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Conforme viene determinado en el Articulo 14 de la INSTRUCCION TECNICA URBANISTICA 2/2006
(ITPLAN)

Titulo 1.
NORMAS DE CARACTER GENERAL

Capitulo 1. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1 Ambito de actuacion.
Articulo 2. Vigencia.
Articulo 3 Modificacién de los instrumentos de planeamiento.
Articulo 4 Efectos.
Articulo 5 Documentos y valor relativo de los mismos.
Articulo 6 Criterios de interpretacion.

Capitulo 2. Régimen de la propiedad del suelo.

Articulo 7 Contenido del derecho de propiedad.
Articulo 8. Clasificacion del suelo.
Articulo 9. Suelo urbano.
Articulo 10 Suelo urbano consolidado (SUC).
Articulo 11. Suelo urbano no consolidado (SUNC).
Articulo 12 Suelo urbanizable (SUR)
Articulo 13 Suelo rustico (SR)
Articulo 14 Unidades urbanas (UU).
Articulo 15 Sistemas generales (SSGG)
Articulo 16 Sistemas locales (SSLL)
Articulo 17. Ordenacion general.
Articulo 18. Ordenacion detallada.
Articulo 19 Programacion.
Articulo 20 Densidad minima de poblacion.
Articulo 21 indices de variedad urbana.
Articulo 22. Calificacion del suelo-
Articulo 23 Construcciones e instalaciones de caracter provisional.
Articulo 24 Parcelaciones en suelo ruastico.
Articulo 25 Edificios fuera de ordenacion.
Articulo 26 Estado ruinoso de las edificaciones.
Articulo 27 Expediente contradictorio.
Articulo 28 Medidas precautorias. Demolicion.
Articulo 29 Ejecucion subsidiaria.
Articulo 30 Ruina en inmueble protegido.
Articulo 31 Obras de reparacion-
Articulo 32 Regulacion de derechos y cargas.
Capitulo 3 LICENCIAS, AUTORIZACIONES, Y ORDENES DE EJECUCION
Articulo 33 Licencias
Articulo 34 Competencia-
Articulo 35 Procedimiento general de otorgamiento de licencias.
Articulo 36 Licencias en suelo urbano consolidado (SUC)-
Articulo 37 Licencias en suelo urbano no consolidado (SUNC)
Articulo 38 Licencias en suelo urbanizable (SUR)
Articulo 39 Licencias en suelo rustico.
Articulo 40 Caducidad de las licencias.
Articulo 41 Proyectos técnicos.
Articulo 42 Obligacion de presentar proyectos.

Articulo 43 Contenido minimo de los proyectos.
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Articulo 44 Licencia de parcelacion.
Articulo 45 Licencia de primera ocupacion.
Articulo 46 Proteccion de la legalidad urbanistica.
Articulo 47 Suspensidn de licencias y paralizacion de las obras.
Articulo 48 Responsabilidades.
Titulo. 11.

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Capitulo 1. Normas generales de los usos.
Articulo 49 Regulacion de los usos
Articulo 50 Tipos de usos.

Avrticulo 51 Clasificacion.
Avrticulo 52 Dotaciones urbanisticas.

Capitulo 2. Uso Residencial.

Articulo 53 Concepto de vivienda-
Avrticulo 54 Tipologia edificatoria.

Capitulo 3. Uso Industrial.

Avrticulo 55 Concepto de industria.
Avrticulo 56 Licencia Ambiental.
Avrticulo 57 Industrial clasificado.
Avrticulo 58 Tipologias edificatorias.
Avrticulo 59 Agricola y ganadero.

Capitulo 4. Uso Terciario.

Articulo 60 Concepto

Articulo 61 Categorias

Articulo 62 Tipologia edificatoria.
Capitulo 5. Uso Viario Publico.

Articulo 63 Concepto

Articulo 64 Categorias
Capitulo 6 Uso Espacios Libres.

Articulo 65 Concepto-

Articulo 66 Categorias.

Capitulo 6 Uso Dotacional o de Equipamientos.

Articulo 67 Concepto-
Articulo 68 Categorias.
Capitulo 7 Uso Servicios urbanos.
Articulo 69 Concepto-
Capitulo 8 Uso Infraestructuras territoriales.

Articulo 70 Infraestructuras territoriales.
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Titulo 111
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Capitulo 1. Dimension y forma.
Avrticulo 71 Condicién de solar.
Articulo 72 Condiciones de parcela.
Avrticulo 73 Condiciones de posicion del edificio.
Articulo 74 Alineaciones y rasantes.
Articulo 75 Altura maxima.
Articulo 76 Retranqueo.
Articulo 77 Separacion a linderos-
Avrticulo 78 Linea de edificacion-
Avrticulo 79 Fondo edificable.
Avrticulo 80 Edificios colindantes.
Articulo 81 Medianeria.
Avrticulo 82 Cota del terreno.
Articulo 83 Separacion entre edificios.
Avrticulo 84 Area de movimiento-
Avrticulo 85 Superficie ocupada o huella-
Avrticulo 86 Aprovechamiento bajo cubierta-
Avrticulo 87 Superficie maxima edificable.
Avrticulo 88 Coeficiente de edificabilidad.
Avrticulo 89 Computo de superficies.
Avrticulo 90 Altura del edificio.
Avrticulo 91 Edificacion bajo rasante.
Avrticulo 92 Planta baja y plantas piso-
Avrticulo 93 Tipologias edificatorias.
Avrticulo 94 Entreplantas.
Articulo 95 Voladizos, rétulos y salientes-
Avrticulo 96 Patios-
Avrticulo 97 Escaleras.
Avrticulo 98 Portales
Avrticulo 99 Garajes y aparcamientos-
Avrticulo 100 Instalaciones.
Avrticulo 101 Servidumbres de vistas y de luces-
Capitulo 2. Higiene y calidad
Avrticulo 102 Vivienda exterior.

Articulo 103 Programa minimo de vivienda.

Capitulo 3. Dotacion de servicios.

Articulo 104 garajes y aparcamientos.
Articulo 105 Instalaciones.
Articulo 106 Seguridad

Capitulo 4 Condiciones estéticas

Articulo 107 Disposicion de huecos y formas de fachada.
Articulo 108 Materiales.

Articulo 109 Cubiertas.

Articulo 110 Carpinterias

Articulo 111 Vallados
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Seccion 12

Seccion 22

Seccioén 32

Seccion 42

Seccioén 52

Seccion 62

Seccion 72

Capitulo 5

Articulo 112 Bienes objeto de proteccion.
Articulo 113 Zonas de interés arqueolégico.
Articulo 114 Areas de interés arqueolégico-
Articulo 115 Bienes del patrimonio etnogréfico.
NORMATIVA SECTORIAL DE APLICACION
Articulo 116 Obligatoriedad.
Carreteras.
Articulo 117 Carreteras.
Articulo 118 Carreteras en suelo urbanizable.
Sistema General Ferroviario-
Articulo 119 Sistema General ferroviario: régimen legal especifico-
Articulo 120 Definicidn
Articulo 121 Condiciones generales de uso ferroviario.
Articulo 122. Condiciones particulares de las zonas de viales ferroviarios.
Articulo 123 Condiciones particulares de las zonas de instalaciones ferroviarias.
Articulo 124 Condiciones particulares de la zona de servicio ferroviario.
Articulo 125 Aparcamiento-
Articulo 126 Condiciones de desarrollo.
Articulo 127 Licencia de obras.
Articulo 128 Limitaciones al uso de los terrenos colindantes con el ferrocarril.
Articulo 129 Otras condiciones de las ordenaciones colindantes.
Cauces publicos y acuiferos-
Articulo 130 Cauces publicos y acuiferos.
Articulo 131 Zona de servidumbre
Articulo 132 Autorizaciones.
Transporte de Energia.
Articulo 133 Lineas de transporte de energia eléctrica de alta tension.
Articulo 134 Oleoducto.
Actividades clasificadas.
Articulo 135 Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.
Articulo 136 Licencia de actividad previa al inicio.
Articulo 137 Inspeccion.
Articulo 138 Establecimientos ganaderos.
Vias pecuarias.
Articulo 139 Vias pecuarias: definicion.
Lugares Arqueoldgicos.
Articulo 140 Lugares arqueologicos.
Articulo 141 Intervenciones arqueoldgicas.
Avrticulo 142 Normas de proteccion.
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Seccion 82

Capitulo 1.

Capitulo 2.

Capitulo 3.

Capitulo 1.

Articulo 143
Articulo 144
Articulo 145
Articulo 146

Otras normativas.

Defensa nacional.

Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Burgos.
Depdsitos al aire libre.

Accesibilidad a los edificios.

Titulo V.
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 147
Articulo 148
Articulo 149
Articulo 150
Articulo 151
Articulo 152
Articulo 152
Articulo 154
Articulo 155

Articulo 156
Articulo 157
Articulo 158
Articulo 159
Articulo 160
Articulo 161
Articulo 162

Articulo 163
Articulo 164
Articulo 165
Articulo 166
Articulo 167
Articulo 168
Articulo 169
Articulo 170
Articulo 171

Titulo V

Vias publicas.

Viario publico.

Via peatonal.

Carril bici.

Via mixta.
Dimensiones minimas.
Aparcamientos.
Garajes.

Transporte publico.
Plaza.

Espacios libres publicos.

Espacios libres

Parque y jardin urbano.

Zonas verdes.

Areas de ocios, expansion y recreo.
Areas de juego infantil.

Areas deportivas de uso no privativo.
Areas peatonales-

Servicios urbanos.

Definicion.
Abastecimiento de agua-
Saneamiento.

Energia eléctrica.
Alumbrado publico.
Depuracion y vertido.
Telecomunicaciones.
Gas.

Energias alternativas.

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO.

Articulo 172
Articulo 173
Articulo 174

Régimen del suelo urbano.

Régimen.
Deberes.
Derechos.
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Capitulo 2.

Capitulo 3.

Capitulo 2.

Capitulo 3.

Articulo 175
Articulo176
Articulo 177
Articulo 178

Articulo 179
Articulo 180
Articulo 181
Articulo 182
Articulo 183
Articulo 184
Articulo 185
Articulo 186
Articulo 187

Articulo 188
Articulo 189

Articulo 189 BIS ORDENANZA DECIMO SEGUNDA

Articulo 190
Articulo 191
Articulo 192
Articulo 193

Anexo TABLA SINTESIS

Regulacion: Definiciéon y delimitacion.

Areas con planeamiento incorporado.

Vivienda unifamiliar en divisidbn horizontal y con servicios comunes.
Regulacion de las areas sujetas a ordenanzas de edificacion.

Ordenanzas de la edificacion.

Divisidbn del territorio en zonas.
ORDENANZA PRIMERA R1
ORDENANZA SEGUNDA R2
ORDENANZA TERCERA R3
ORDENANZA CUARTA R4
ORDENANZA QUINTA T1
ORDENANZA SEXTA T2
ORDENANZA SEPTIMA 11
ORDENANZA OCTAVA |2
Articulo 187 BIS ORDENANZA NOVENA i3
ORDENANZA DECIMA EQ
ORDENANZA DECIMO PRIMERA EL

“CASCO ACTUAL”.

“VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA”.
“VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA”.
“VIVIENDA COLECTIVA”.

“TERCIARIO - SERVICIOS”.
“TERCIARIO-HOSTELERIA™.

“INDUSTRIA ACTUAL”.

“INDUSTRIA EN POLIGONO”.
“INDUSTRIAL NAVES NIDO”.
“EQUIPAMIENTO”.

“ESPACIOS LIBRES”.
SU “SERVICIOS URBANOS”

Condiciones especificas en suelo urbano no consolidado.

Condiciones comunes.
Condiciones especificas para el suelo residencial.
Condiciones especificas para el suelo industrial.

Divisién en unidades de actuacion-

Titulo VI.
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.

Capitulo 1.

Articulo 194
Articulo 195
Articulo 196
Articulo 197

Articulo 198
Articulo 199
Articulo 200

Articulo 201
Articulo 202
Articulo 203
Articulo 204
Articulo 205

Régimen del suelo urbanizable

Condiciones comunes.

Deberes.

Derechos.

Division en unidades de actuacion-

Condiciones del planeamiento de desarrollo.

Determinaciones de ordenacioén general.
Determinaciones especificas para uso predominante residencial.
Determinaciones especificas para uso predominante terciario e industrial.

Condiciones especificas de los sectores de suelo urbanizable.

Uso terciario

Uso residencial colectiva,
Uso residencial unifamiliar.
Uso industrial.

Densidad de vivienda.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAGONZALO - PEDERNALES

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL, MARZO 2012
DN-NORMATIVA URBANISTICA- Pag. 7

Articulo 206

urbanisticos.

Licencia urbanistica previa al cumplimiento integro de los deberes

Articulo 207 Reserva de aparcamientos.

Avrticulo 208 Red viaria.

Avrticulo 209 Servicios urbanos.

Articulo 210 Carga urbanistica-

Articulo 211 Reserva de suelo para garantizar la urbanizacion.

Anexo TABLA SINTESIS

Titulo VII
NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO.

interés social.

Capitulo 1. Régimen del suelo rustico.
Articulo 212 Régimen del suelo rustico
Avrticulo 213 Suelo rustico comun.
Avrticulo 214 Suelo rustico protegido-
Avrticulo 215 Autorizaciones.
Avrticulo 216 Derechos ordinarios en el suelo rastico.
Avrticulo 217 Derechos excepcionales en el suelo rastico -
Avrticulo 218 Deberes y limitaciones en el suelo rastico.
Avrticulo 219 Prevenciéon minima de riesgos
Avrticulo 220 Proteccion minima de las vias publicas.
Avrticulo 221 Prohibicion de parcelaciones urbanisticas.
Avrticulo 222 Prohibicion de obras de urbanizacion.
Capitulo 2. Condiciones particulares de los usos en suelo rustico.
Avrticulo 223 Régimen de usos en suelo rastico comun (SRC)
Avrticulo 224 Régimen del suelo rustico protegido.
Avrticulo 225 Régimen del suelo ristico con varias categorias-
Capitulo 3 Condiciones particulares de la edificacion en suelo rustico.
Avrticulo 226 Integracion en el paisaje.
Avrticulo 227 Pequefias construcciones.
Avrticulo 228 Edificaciones vinculadas a actividades extractivas.
Articulo 229 Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas y turisticas.
Articulo 230 Vivienda unifamiliar aislada.
Articulo 231 Edificaciones vinculadas a instalaciones declaradas de utilidad publica y/o

Articulo 232 Edificaciones vinculadas a obras publicas.

Articulo 233 Edificaciones vinculadas a industria peligrosas.
Articulo 234 Naves agricolas, instalaciones singulares e industria.
Articulo 235 Superficie minima de cultivo.

Articulo 236 Nucleo de poblacion-

Articulo 237 Instalaciones existentes.

Articulo 238 Uso ganadero.

Capitulo 4. Condiciones especificas para cada categoria de suelo rustico.
Avrticulo 239 Régimen del suelo Rustico con proteccion de infraestructuras (SRPI)
Articulo 240 Régimen del suelo Rustico con proteccién cultural (SRPC)
Articulo 241 Régimen del suelo Rustico con proteccion natural (SRPN)
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Anexo TABLA SINTESIS

Titulo VIII.
DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL

Capitulo 1. Planeamiento de desarrollo

Articulo 242 Tipos de planes y proyectos.

Articulo 243 Planes especiales-

Articulo 244 Planes parciales.

Avrticulo 245 Estudios de detalle.

Articulo 246 Proyectos de urbanizacion.

Articulo 247 Proyectos de edificacion.

Avrticulo 248 Actuaciones aisladas de urbanizacion.

Avrticulo 249 Actuaciones aisladas de normalizacién de fincas.

Avrticulo 250 Unidades de Normalizacion de fincas.

Avrticulo 251 Proyectos de Normalizacion de fincas.

Avrticulo 252 Actuaciones aisladas de gestion publica.
Capitulo 2. Gestion urbanistica.

Avrticulo 253 Condiciones especificas en suelo urbano consolidado (SUC)

Avrticulo 254 Condiciones especificas en suelo urbano no consolidado (SUNC)

Avrticulo 255 Condiciones especificas en suelo urbanizable (SUR)

Articulo 256 Gestion de Actuaciones Aisladas.

Avrticulo 257 Unidades de Actuacion.

Avrticulo 258 Sistemas de Actuacion.

Avrticulo 259 Reparcelacion y compensacion.

Avrticulo 260 Parcelaciones

Avrticulo 261 Determinacion de los gastos de urbanizacion.

Avrticulo 262 Atribucion de los gastos de urbanizacion

Avrticulo 263 Ejecucion de la urbanizacion

Avrticulo 264 Canon de urbanizacion

Avrticulo 265 Garantia de la urbanizacion

Avrticulo 266 Recepcion de la urbanizacion-

Avrticulo 267 Entrega de la urbanizacion

Avrticulo 268 Conservacion de la urbanizacion

Avrticulo 269 Urbanizacion y construccion simultaneas.
ANEXOS

Al Datos generales de planeamiento

A. 2. Fichas de sectores de SU-NC.

A. 3. Fichas de sectores de SUR en tramitacion.

A. 4. Fichas de sectores de SUR-D.

A. 5. Fichas de sistemas generales

A. 6. Listado de abreviaturas y acréonimos.
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La Instruccion Técnica Urbanistica 2/2006 (IT PLAN) establece la estructura marco de los dos
primeros niveles, siendo opcional afiadir nuevos titulos o s, 0 desdoblar los s en secciones, que se
identificarAn con nimeros ordinales:

Los articulos que regulen determinaciones de ordenacidn explicables graficamente, tales como
alturas, ocupacion, cubiertas, retranqueos, etc., se acompafiaran, cuando sea posible, de croquis
explicativos.

Se evitara la repeticion literal de la Ley 5/1999, el Reglamento de Urbanismo u otras normas de
superior jerarquia.

Los articulos de contenido juridico, tales como los relativos al régimen del suelo, procedimientos,
etc., se limitaran a complementar la regulaciéon reglamentaria, y de no hacerlo podran omitirse.

Esta Instruccidn tiene por objeto establecer los requisitos de calidad y homogeneidad que debe
cumplir la documentacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico en Castilla y Ledn,
estructurando su informacién de forma que pueda integrarse en la Infraestructura de Datos
Espaciales de Castilla y Ledn (IDECyL) al concluir su tramitacion administrativa. A tal efecto, esta
Instruccion:

a) Determina la cartografia que se debe utilizar como base en los documentos graficos del
planeamiento.

b) Define por defecto los conceptos mas cominmente usados en el planeamiento, de forma
complementaria a la Disposicion Adicional Unica del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, asi como los acrénimos o abreviaturas a utilizar en los documentos de
planeamiento.

C) Sefiala reglas para la presentacion de la documentacion minima, grafica y escrita, para
cada instrumento de planeamiento, incluidos modelos de fichas de sintesis.

d) Establece los requisitos técnicos para la entrega de la documentacion de planeamiento a
efectos de lo previsto en los articulos 174 y 430 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn.

La Normativa Urbanistica se estructurara en Titulos, identificados con nimeros romanos, s y articulos,
ambos identificados con nimeros arabigos.
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TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

TITULO |
NORMAS DE CARACTER GENERAL

Capitulo 1.
DISPOSICIONES GENERALES

Artficulo 1
AMBITO DE APLICACION

El presente Plan General de Ordenacién Urbana serd de aplicacion en la totalidad del territorio
comprendido en el término municipal de Villagonzalo Pedernales.

Artficulo 2
VIGENCIA

Este Plan General de Ordenacion Urbana tendrd vigencia indefinida.

1. La alteracién de su contenido podrd llevarse a cabo mediante la revision de las mismas o la
modificacion puntual de alguno se sus elementos.

Se entiende por revision de las Normas la reconsideracion total de las determinaciones de
ordenacion general establecida.

Su aprobacion definitiva producird la sustitucion del instrumento revisado.
La alteracion en los instrumentos de planeamiento general se considerard como
modificaciones de [os mismos.

Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se considerardn siempre
como modificacién de los mismos.

Dichas modificaciones contendrdn las determinaciones y documentacion necesarias para su
finalidad especifica, que se especificardn reglamentariamente, incluyendo al menos su propia
justificacion y el andilisis de su influencia sobre la ordenacion del Municipio.

2. Como limite a la modificacién tenemos los siguientes supuestos:

Cuando se pretenda incrementar la superficie de suelo urbano y urbanizable en mds de un
cincuenta por ciento (50%) respecto a las previsiones de este Plan General.

Cuando se pretenda incrementar el nimero de viviendas en mds de un cincuenta por
ciento (50%) respecto a las previsiones de este Plan General.

3. Se consideran como causas para proceder a la revision de este Plan General las siguientes:

La aprobacion definitiva de los proyectos de actuacidén correspondientes a cinco (5)
sectores de suelo urbanizable delimitado.

La implantacién en el municipio de industrias en una proporcién tal que implique la
creacion de nuevo suelo para este uso.

Un aumento demogrdfico, por encima de los cinco mil habitantes (5.000) empadronados.
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- La creacién de nuevas vias de comunicaciéon de importancia, tales como autopistas,
autovias, o redes de ferrocarril, alta velocidad (AVE) que puedan alterar la estructura del
municipio.

- La entrada en vigor de las Directrices de Ordenacion del Area Urbana de Burgos (DOABU),
siempre y cuando afecten a aspectos no contemplados en este Plan.

- El transcurso de doce afios desde la aprobacién definitiva del Plan.

Artficulo 3
MODIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento de cualquier tipo cuyo Unico objeto sea alterar la delimitacion de las unidades de
actuacién o los plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

1- Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion
necesarias para su finalidad especifica, incluyendo al menos su propia justificacion y el andlisis de su
influencia sobre la ordenacién general del Municipio. Se ajustardn, en cuanto a su tramitacion, al
procedimiento reglamentariamente establecido.

2. Si tienen por objeto una diferente localizacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios
libres existentes o previstos en el planeamiento, deberdn ser aprobados por Decreto de la Junta de
Castilla y Ledn, previo informe favorable del Consejero competente por razén de la materia y del
Consejo Consultivo.

3. Por la aprobacion de las modificaciones de planeamiento de cualquier tipo de produzcan un
aumento del volumen edificable o de la densidad de poblacién, se requerird un incremento
proporcional de los espacios libres publicos y dotaciones situados en el entorno proximo.

Articulo 4
EFECTOS

El Plan General de Ordenacion Urbana es un documento publico, ejecutivo y de obligado
cumplimiento.

- La publicidad supone el derecho de cualquier ciudadano a consultar la totalidad de su
documentacién, en ejemplar integral, debidamente diligenciado que estard a disposicion del
publico.

- La ejecutividad lleva consigo la inmediata eficacia de sus determinaciones.

- La obligatoriedad significa el deber, juridicamente exigible del cumplimiento de sus
determinaciones.

Articulo 5
DOCUMENTOS Y VALOR RELATIVO DE LOS MISMOS

El presente Plan General de Ordenacion Urbana, consta de la siguiente documentacién cuyo
contenido y alcance se detallan a continuacion:

- Memoria Vinculante

- Planos




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAGONZALO - PEDERNALES
DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL, MARZO DE 2012
DN-NORMATIVA URBANISTICA- Pdg. 12

1. En caso de disparidad en sus determinaciones prevaleceran los mds especificos sobre los menos
especificos y los de escala de mayor detalle sobre los de menor escala y las determinaciones
grdficas sobre los textos que aparecen en los planos.

- Normativa Urbanistica

2. Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacién urbanistica del Municipio de
Vilagonzalo Pedernales, en caso de disparidad en sus determinaciones prevalecen sobre los
restantes documentos, incluidos los Planos.

3. Todos y cada uno de los pardmetros contenidos tienen caracter vinculante y complementario,
obligando todos ellos con cardcter restrictivo a su cumplimiento simultaneo.

Articulo 6
CRITERIOS DE INTERPRETACION

Corresponde al Ayuntamiento, pudiendo solicitar dictamen al equipo redactor, prevalecerdn,
como criterios, aquellos mds favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana y al interés
mds general de la colectividad.

Las disposiciones relativas a normativas sectoriales especificas, se refieren a las legalmente vigentes
en el momento de su aplicacién.

Las omisiones que puedan detectarse, asi como la necesidad de regulacion de aspectos
sectoriales concretos, podrdn ser objeto de Ordenanzas Especiales.
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Capitulo 2.
REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Articulo 7.
CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD

El Plan General de Ordenacién Urbana regula el ejercicio de las facultades del derecho de
propiedad con arreglo a la clasificacién urbanistica que en el mismo se establece para el suelo del
término municipal de Villagonzalo Pedernales.

Arficulo 8.
CLASIFICACION DEL SUELO

Del estudio de la informacién recogida, trédmite de la informacién publica, asi como de las
necesidades y expectativas del municipio, se ha establecido la clasificacién urbanistica del suelo
en las siguientes categorias:

- Suelo urbano consolidado. (SUC)

- Suelo urbano no consolidado.  (SUNC)
- Suelo urbanizable. (SUR)

- Suelo rustico. (SR)

Arficulo 9.
SUELO URBANO

Se consideran como suelo urbano aquellas dreas clasificadas como tal por este Plan General y que
cumplen las condiciones reglamentariamente establecidas.

Tendrdn la condicién de suelo urbano! los terrenos que formen parte de un nicleo de poblacién y
cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento
y suministro de energia eléctrica

1. Los criterios de clasificacién cldsicos (dotacidn de servicios, consolidacién y previa urbanizacion)
se agrupan en forno al requisito de insercion en un nidcleo de poblacion existente, descartando
como argumentos la existencia o prevision de infraestructuras de cardcter supramunicipal o
impropias de las zonas urbanas.

2. Tienen la consideracion de suelo urbano:

- Los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado en la malla urbanag,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en condiciones suficientes
y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que sobre ellos permita el
planeamiento urbanistico.

- Los aptos para la misma, conforme a la ordenacion que establezca el planeamiento
urbanistico.

- Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento urbanistico.

! Ley 4 de 2008 Veinticinco. El apartado a) del articulo 30 queda redactado del siguiente modo:
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Articulo 10
SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)

Constituido por los solares y demds terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como los terrenos que puedan alcanzar dicha
aptitud mediante actuaciones aisladas, asi como los terrenos que en ejecucién del planeamiento
han sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

Arficulo 11
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC)

Constituido por los terrenos clasificados como urbanos y ademds:

- Precisen actuaciones de urbanizacién, reforma interior u obtencién de terrenos reservados
para ubicar dotaciones urbanisticas publicas, que deban ser objeto de equidistribucion o
reparcelacion.

- Se prevea una ordenacion urbanistica sustancialmente diferente de la que estuviera
vigente con anterioridad, cuando la misma no pueda materializarse mediante actuaciones de
gestion urbanistica aislada.

- Que hayan adquirido la condicién de suelo urbano prescindiendo de los procedimientos
establecidos en la normativa urbanistica vigente en su momento, salvo cuando ya tengan
condicion de solar.

- Donde se prevea un aumento del niUmero de viviendas o de la superficie o volumen
edificables con destino privado, superior al 30 por ciento (30%) respecto de la ordenacién
anteriormente vigente.

- De forma residual, los demds terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano y que no
cumplan las condiciones para ser incluidos en suelo urbano consolidado.?

Articulo 12
SUELO URBANIZABLE (SUR)

Los terrenos que cumplan simultdneamente las siguientes condicioness:
1- Que su tfransformacién en suelo urbano se considere justificada a la vista de las demandas de

suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos.

2. Que sean colindantes al suelo urbano de un ndcleo de poblacién. Este requisito puede excusarse
de forma justificada, y con las limitaciones que se senalen reglamentariamente:
1.- Cuando el uso predominante sea industrial.

2.°- Cuando los terrenos estén separados del suelo urbano por otros sectores de suelo
urbanizable o por terrenos protegidos por la legislacion sectorial.

2 INFORME DE LA D.G. DE VIVIENDA, URBANISMO Y O.T. SOBRE INTERPRETACION DEL ART. 26.1.D) DEL
REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

3 Ley 4 de 2008: Seis. El arficulo 13 queda redactado del siguiente modo:
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3.~ Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenacién del
territorio.

3. Se clasifican como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo requisitos para ser clasificados
como suelo rustico, sea conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a
efectos de su obtencién para el uso publico.

Estos terrenos no podrdn ser urbanizados.

Los efectos de la clasificacion se limitardn a las actuaciones necesarias para su obtencién y en su
caso recuperacion y adecuacion, en el marco de la normativa que los proteja.

4. Esta categoria de suelo se divide en sectores con un plazo para establecer su ordenacién
detallada de acuerdo a las previsiones del planeamiento general,.

Arficulo 13
SUELO RUSTICO (SR)

Tiene caracter reglado en la legislacion autondmica, estando constituido por los terrenos que
deban ser justificadamente excluidos del proceso urbanizador.

Reglamentariamente existe un ampilio listado de razones para hacerlo, senalado el legislador ocho
categorias con distinto régimen y adaptadas a las caracteristicas del territorio.

Comprenden desde la estricta proteccion natural, hasta el suelo ristico comun, compatible con
muchas actividades humanas sin perjuicio de que se prohiba su fransformacién urbanistica.

Se establecen dentro del mismo espacios de proteccidon incompatible con su urbanizacion,
conforme a la legislacion de ordenacién del territorio o a la normativa sectorial, terrenos con
manifiestos valores naturales, culturales y productivos, entendiendo incluidos los ecolégicos,
medioambientales, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, educativos, recreativos u otfros que
justifiquen la necesidad de proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos
que, habiendo presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para favorecer su
recuperacion.

1. Este Plan General distingue las siguientes categorias de suelo:
- Suelo rustico comun (SRC),
Corresponde a los terrenos que no son objeto de proteccién especial.

- Suelo rustico con proteccioén de infraestructuras (SRPI)
Terrenos ocupados o a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de
urbanizacién, carretera, autovia, ferrocarril, red eléctrica y oleoducto.

- Suelo rastico con proteccion cultural (SRPC)
Los que pueden contener restos arqueoldgicos.

- Suelo rustico con proteccién natural (SRPN)

Terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y mdrgenes, zonas
hUmedas y sus zonas de proteccidn. También incluye aquellos terrenos a proteger por sus valores
naturales presentes o pasados, o bien para proteccion del suelo, aguas subterrdneas, la fauna o la
flora.
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- Suelo rustico de entorno urbano (SREU) Terrenos proximos al cementerio* en cumplimiento
de la legislacion especifica. Asi, el apartado 5 del art. 36 del Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por
el que se regula la Policia Sanitaria Mortuoria en la Comunidad de Castilla y Ledn, dispone
expresamente que deberd respetarse en el exterior de los cementerios una banda de 100 metros de
ancha, medidos a partir del perimetro exterior del cementerio, que no podrd ser clasificada como
suelo urbano o urbanizable y ademds que, en los terrenos que a la entrada en vigor del presente
Decreto no tengan la condicidén de suelo urbano o urbanizable, no podrd autorizarse ninguna
construccion, salvo las destinadas a usos funerarios

No se considera esta categoria de suelo, limitdndonos a sefalar su franja de proteccién conforme a
estos criterios.

Arficulo 14
UNIDADES URBANAS (UU)

En suelo urbano consolidado deben senalarse unidades urbanas sobre las que pueda controlarse la
ejecucion de las determinaciones del Plan, la adecuacién de las dotaciones urbanisticas y la
influencia de las modificaciones.

Sobre esta base se pueden delimitar dmbitos de planeamiento de desarrollo, para completar la
ordenacion detallada) y dmbitos de gestidn, las unidades de normalizacién.

Hemos considerado tres:
- Nucleo residencial, coincidente con el casco urbano de Villagonzalo.

- Poligonos industriales, junto a la autovia del Norte.

- Nuevos sectores urbanizados en desarrollo del planeamiento y de uso residencial,
distinguiendo entresuelo urbano no consolidado y suelo urbanizable; entre residencial e industrial.

N° DEFINICION SUPERFICIE
UU1l  SUELO URBANO RESIDENCIAL 434. 350
Uu2 SUELO URBANO INDUSTRIAL 272.675
UU3 NO CONSOLIDADO URBANIZADO 33.300
Uu4 URBANIZADO RESIDENCIAL 62.602
UUS  URBANIZADO INDUSTRIAL 838.142

TOTAL 1.607.069

Arficulo 15
SISTEMAS GENERALES (SSGG).

Conjunto de las dotaciones urbanisticas publicas que puedan considerarse al servicio de toda la
poblacidon del término municipal.

En este Plan General quedan incluidos en los sectores de suelo urbanizable de forma concreta, es
decir, adscribiendo a cada sector un deferminado sistema general.

4 INFORME DE LA D.G. DE VIVIENDA, URBANISMO Y O.T., SOBRE LA CONSULTA PLANTEADA POR EL SERVICIO
TERRITORIAL DE FOMENTO DE SORIA, RELATIVA A LA INTERPRETACION DEL ARTICULO 36.5 DEL DECRETO 16/2005,
DE 10 DE FEBRERO, POR EL QUE SE REGULA LA POLICIA SANITARIA MORTUORIA EN LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y
LEON
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Articulo 16
SISTEMAS LOCALES. (SSLL)

Conjunto de las dotaciones urbanisticas que no tengan cardcter de sistema general, tanto publicas
como privadas.

Arficulo 17
ORDENACION GENERAL.

Conjunto de las determinaciones del planeamiento general que por su especial relevancia
configuran el modelo territorial del término municipal.

Los pardmetros de ordenacion general son las determinaciones de ordenacién general que
caracterizan un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable.

A la ordenacién general reglamentariamente establecida el Ayuntamiento ha incorporado otras
determinaciones que estima de importancia.

Arficulo 18
ORDENACION DETALLADA.

Conjunto de las determinaciones del planeamiento urbanistico que no forman parte de la
ordenacion general.

Puede establecerse para cada parcela, o bien de forma conjunta para dmbitos de planeamiento
asumido u otras dreas homogéneas.

Arficulo 19
PROGRAMACION.

El Estudio Econémico del Plan General de Ordenacién Urbana recoge sus determinaciones escritas
sobre programacion, valoracion y financiacion de sus objetivos y propuestas, en especial en
cuanto a la ejecucidon de los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas, y
ademds.

La asignacién concreta se readliza en base a previsiones y prioridades necesarias para desarrollar
los nuevos sectores y complementar las dotaciones necesarias para el casco urbano.

Articulo 20
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION.

A los limites mdximos de densidad se anade ahora una densidad minima, como garantia de
sostenibilidad, senalada en veinte (20) viviendas por hectdrea.
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Articulo 21
INDICES DE VARIEDAD URBANA.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se han fijado indices de variedad urbana
relativos al uso, la tipologia y la integraciéon social, este Ultimo entendido como reserva de suelo
para la construccion de viviendas con proteccién publica.

Articulo 22.
CALIFICACION DEL SUELO

Las parcelas o fincas pertenecientes a las distinfas clases de suelo se califican mediante la
asignacion de usos globales o pormenorizados, entendiendo por:

- uso global el predominante o caracteristico de un drea

- uso pormenorizado el detallado y preciso para una zona o parcela.

Arficulo 23.
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL

No obstante la obligatoriedad de observancia de lo dispuesto en esta Normativa, si no dificultaren
sU ejecucion, podran autorizarse sobre los terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado,
usos y obras que se justifiqgue que sean de cardcter provisional, realizadas con elementos
constructivos desmontables, que habrdn de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacién.

La autorizacion de tales usos y obras se llevard a cabo de acuerdo con el procedimiento
reglamentario y la autorizacién, que serd aceptada por el propietario, deberd inscribirse bajo las
indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad.

En todo caso, las viviendas o chalets prefabricados y/o desmontables tendrdn la misma
consideracion que los fijos, no pudiendo equipararse, a efectos de autorizar su instalacion, el
régimen especial previsto para las obras provisionales.

Articulo 24
PARCELACIONES EN SUELO RUSTICO

En suelo rustico estdn prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

En las tfransferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta clase de suelo,
no podrdn efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, o en
cualquiera otfra aplicable para la consecucidn de una utilizacién racional de los recursos naturales.

Articulo 25
EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva de esta Normativa,
que sean disconformes con lo dispuesto en ellas, se califican como fuera de ordenacion.

No podrdn realizarse en ellos obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizaciéon o
incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequeias reparaciones que exigieren la
higiene, ornato y conservacién del inmueble.
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Si no estuviese prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el plazo de ocho afos, se
podrdn autorizar en ellos obras parciales y circunstanciales de consolidacion.

Articulo 26
ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES

El Ayuntamiento declarard la ruina total o parcial de un inmueble, cuando el coste de las obras
necesarias para mantener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad
exceda del limite del deber legal de conservacion, y asi mismo cuando dichas obras no puedan
autorizarse por estar declarado el inmueble fuera de ordenacion.

1. Al los efectos de cdiculo se llevard a cabo:

- Un inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacion con expresion
de su cuantia en unidades métricas habituales y de la proporcion de cada uno en relaciéon con el
total expresado de forma porcentual y

- La proporcion de cada uno de los elementos que deba se reconstruido expresada,
igualmente de forma porcentual.

Ademds se precisard la extension de los danos a reparar mediante la suma de los productos de los
porcentajes de cada elemento a reconstruir con respecto a los porcentajes de la totalidad de los
elementos estructurales.

Arficulo 27
EXPEDIENTE CONTRADICTORIO

La declaracién de ruina se producird de oficio o a instancia de cualquier interesado, previa
framitacion de procedimiento con audiencia al propietario, a los ocupantes y a los demds ftitulares
de derechos, asi como en su caso a la Administracidn competente en materia de defensa del
Patrimonio Histérico.

1. La declaracién de una edificacion en estado de ruina se adoptard de acuerdo con lo
establecido en la legislacion vigente, tras expediente contradictorio que serd instruido de oficio o a
instancia de parte interesada, en el que se dard audiencia a la totalidad de los interesados en el
mismo y que pondrd fin una resolucion del Ayuntamiento en la que se adoptard alguno de los
siguientes pronunciamientos:

- Declaracién del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién; si existiera peligro
en la demora se acordard lo procedente respecto al desalojo de sus ocupantes.

- Declaracién en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia
constructiva del resto, ordenando su demolicién.

- Declaracién de no haberse producido situacién de ruina ordenando la adopcion de las
medidas necesarias destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad y ornato publico y
ordenando al propietario la ejecuciéon de las obras que a tal fin procedan y que se contemplan en
la resolucién.

2.La orden de desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad y seguridad
del inmueble no llevard implicita la declaracion de ruina del mismo.
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Articulo 28
MEDIDAS PRECAUTORIAS, DEMOLICION

La declaracién de ruina detallard las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de los
ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacion o demolicion del inmueble.

La declaracién en estado de ruina de un edificio o parte del mismo, impone al propietario la
obligacién de demoler total o parcialmente la edificacién en el plazo que se sefiale, sin perjuicio de
la exigencia de las responsabilidades de todo orden en que pudiera haber incurrido como
consecuencia del incumplimiento o negligencia en el cumplimiento del deber de conservacion.

Los derribos se verificardn en horas y modos que determine el Ayuntamiento previo informe técnico
y € su ejecucion serd de aplicacion los sistemas de responsabilidades legales.

Queda prohibida la utilizacidon de explosivos salvo en casos de justificada necesidad estimada
expresamente por el Ayuntamiento.

Los materiales de derribo se trasportardn en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el
desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

Tal medida se hard extensiva a las obras de vaciado y movimiento de tierras debiendo garantizarse
la limpieza de la via publica en estas operaciones.

El derribante deberd nofificar fehacientemente a los propietarios e inquilinos de los predios
colindantes las obras de derribo que se proponga efectuar, con el fin de que puedan adoptar las
medidas de precaucion especial procedentes.

Articulo 29
EJECUCION SUBSIDIARIA

En caso de incumplimiento de los plazos sehalados en la declaracién de ruina, el Ayuntamiento
podrd proceder a la ejecucion subsidiaria de las medidas dispuestas en ella, o bien resolver la
sujecion del inmueble al régimen de venta forzosa, salvo si la demora implicase peligro, en cuyo
caso se aplicard lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 30
RUINA EN INMUEBLE PROTEGIDO

Cuando la amenaza de ruina inminente ponga en peligro la seguridad publica o la integridad de
un inmueble afectado por declaracion de Bien de Interés Cultural, el Ayuntamiento podrd ordenar
el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble, y las demds medidas necesarias para evitar
danos a las personas y a los bienes publicos; entre ellas sélo se incluird la demolicion parcial cuando
sea imprescindible, y en ningun caso cuando afecte a un inmueble declarado Monumento.

El Ayuntamiento serd responsable de las consecuencias de las medidas adoptadas, sin que ello
exima al propietario de su responsabilidad en la conservacion del inmueble, incluida la obligacién
de costear los gastos realizados por el Ayuntamiento hasta el limite del deber legal de conservacion

La declaraciéon de ruina de un inmueble catalogado no obliga a su demolicién.
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Articulo 31
OBRAS DE REPARACION

Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad y, en especial, las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos
danados de aquél que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
bdsicas de uso.

La determinacién objetiva del valor actual de la edificacién se llevard a cabo a partir del valor
actual de la edificacién se llevard a cabo a partir del valor de reposicidn de la misma minorizado
en razén de la depreciacion que, por su edad, haya sufrido la edificacion.

Esta depreciacion se justificard en base a la aplicacion de un coeficiente calculado por la férmula:
Ce=1-025(logx-1)2 siendo “x" el nUmero de anos del edificio que no podrd se
inferior a diez (10) ni superior a trescientos (300).

La determinaciéon objetiva del valor de la reparacién se determinard por aplicacién de una tabla
de precios unitarios actuadlizada al afo de la valoracién, que servird tan bien de base para la
determinacion del valor actual.

Arficulo 32
REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regulan de modo diferenciado en
funcion de la situacidon en que dichos terrenos se encuentren respecto de la clasificacion del suelo y
la calificacién que resulta de la ordenacion establecida.

El cumplimiento de los derechos vy obligaciones se efectuard ajustdndose a lo dispuesto en la
legislacion vigente asi como con las especificaciones que en esta materia contiene la normativa de
este Plan General.
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Capitulo 2
LICENCIAS, AUTORIZACIONES, Y ORDENES DE EJECUCION

Articulo33
LICENCIAS

Conforme a la legislacion urbanistica y sin perjuicio de las demds intervenciones publicas que
procedan, requieren licencia urbanistica los actos de uso del suelo que excedan de la normal
utilizacién de los recursos naturales, son:

- Constfrucciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

- Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

- Demolicién de construcciones e instalaciones excepto en caso de ruina inminente.

- Modificacioén, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones.

- Primera ocupacion o utilizacion de edificios e instalaciones.

- Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

- Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general.

- Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y andlogas.
- Construccién de presas, balsas y obras de defensa y correcciéon de cauces publicos.
- Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

- Cerramientos y vallados.

- Corta de arbolado y de vegetacién arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

- Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

- Construcciones e instalaciones méviles o provisionales, salvo en dmbitos autorizados.

Cuando los actos de edificacién y uso del suelo se realizaren por particulares en terrenos de
dominio publico, se exigird fambién licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que
sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

No se requerird licencia urbanistica municipail:

- Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial y de ordenacién del
territorio.

- Los actos amparados por érdenes de ejecucion.

- Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

Articulo 34
COMPETENCIA

La competencia para el otorgamiento de licencias corresponderd al  Ayuntamiento de
Villagonzalo Pedernales.

Articulo 35
PROCEDIMIENTO GENERAL DE OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

El peticionario presentara en el Registro General del Ayuntamiento una instancia (modelo) con sus
datos y la descripcidon de las obras que desea realizar o el objeto de la licencia que solicita, con
indicacién de su exacto emplazamiento.

Dicho escrito deberd ir acompanado de tres ejemplares de un proyecto redactado por técnico
competente y visado por su colegio profesional, que debe de incluir necesariamente entre sus
documentos, la justificacion del cumplimiento de las normativas municipales de aplicacion.

Para su concesidn en el expediente deben constar un informe técnico y otro juridico.

Con independencia de la documentacidn que se quiera presentar en papel toda la
documentacién técnica tiene que presentarse digitalizada en un C.D. especificando fecha vy
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nUmero, asi como gque cuando se presente nueva documentacién se presentard nuevo C.D. con
toda la documentacidén (anterior y reformada o ampliada) especificando fecha y nimero.
Se colgardn de la pdgina Web modelos de solicitudes en ficheros formato Word.

El Alcalde del Ayuntamiento, leido el expediente, serd competente para el otorgamiento de la
licencia, que se otorgard de acuerdo con las previsiones de este Plan General y en ningin caso se
entenderdn adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la legislacion urbanistica o
del presente Plan General de Ordenacion Urbana.

Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas, los Ayuntamientos podrdn denegar,
en ejercicio de su potestad de defensa y recuperacion de los bienes publicos, el otorgamiento de
tales licencias si los terrenos o bienes afectados por la obra, instalacion o actuacién, pertenecen al
dominio publico.

Toda denegacién de licencia debera ser motivada.

Los actos de edificacién o de uso del suelo o del subsuelo que se promuevan por érganos de las
Administraciones publicas o Entidades de derecho publico que administren bienes de aquéllas,
estardn igualmente sujetos a licencia municipal, si asi se requiere por la legislacion aplicable.

Arficulo 36
LICENCIAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)

Para su concesion deberd verificarse el cumplimiento tanto de las condiciones exigidas en el
planeamiento como de las condiciones de solar.

Para autorizar la edificacién en terrenos que no tengan la condicién de solar, serd preciso que el
peticionario cumpla las siguientes condiciones:

- Que se comprometa expresamente a la edificacién y urbanizacién simultaneas, asi como
a escriturar a favor del Ayuntamiento los terrenos de cesién al mismo.

- Preste fianza en cuantia equivalente al cien por cien por cien (100%) de las obras de
urbanizacién que se deban de realizar, segin valoraciédn municipal, una vez aprobado el
preceptivo Proyecto de Urbanizacién.

- Se comprometa a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El compromiso de urbanizar alcanzard no sdlo a las obras que afecten al frente de fachada del
terreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas las infraestructuras necesarias para que
puedan prestarse los servicios publicos necesarios.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a la edificacién comportard la caducidad
de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado.

Articulo 37
LICENCIAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC)

Para poder autorizar una edificacion en suelo urbano no consolidado, se requiere la aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle que establece la ordenacion detallada del sector, asi como del
Proyecto de Actuacién.

Una vez ejecutada la urbanizacién las licencias se concederdn como en suelo urbano consolidado
(suc).
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Articulo 38
LICENCIAS EN SUELO URBANIZABLE (SUR)

Para poder autorizar una edificacién en suelo urbanizable se requiere la aprobacion definitiva del
Plan Parcial que establece la ordenacidén detallada del sector, asi como del Proyecto de
Actuacién.

Una vez ejecutada la urbanizacién las licencias se concederdn como en suelo urbano consolidado
(suc).

Articulo 39
LICENCIAS EN SUELO RUSTICO

El Ayuntamiento podra autorizar directamente construcciones destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca y se gjusten en su caso a
los planes o normas de los érganos competentes en materia de agricultura, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

Para conceder licencia a edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural se necesita la previa autorizacidon de uso del suelo,
competencia de la Comisién Territorial de Urbanismo, conforme al procedimiento siguiente:

- Solicitud dirigida al Ayuntamiento, a la que deberdn acompanarse la documentacion
suficiente para conocer las caracteristicas esenciales del emplazamiento y del uso propuestos y de
las obras necesarias para su ejecucidn, conservacion y servicio, asi como sus repercusiones
ambientales.

- Periodo de informacién publica de 15 dias, que deberd anunciarse en el Boletin Oficial de
la Provincia y en un diario de los de mayor difusién en la misma. Si, transcurrido un mes desde la
solicitud, el Ayuntamiento no hubiera publicado dichos anuncios, podrd promoverse la informacion
publica por iniciativa privada.

- Transcurrido el periodo de informacion publica, en el Ayuntamiento remitird el expediente
a la Comisién Territorial de Urbanismo, érgano competente para su aprobacion.

Articulo 40
CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

El acto de otorgamiento de la licencia fijard los plazos de iniciacion, interrupcion mdxima y
finalizacién de las obras.

- El plazo mé&ximo de iniciacion, serd de seis (6) meses.
- El plazo mdximo de interrupcion, serd de doce (12) meses.
- El plazo mdximo de finalizacion, serd de veinticuatro meses (24) meses.

Sin perjuicio de la posibilidad de solicitar prérrogas, el derecho a edificar se extingue por
incumplimiento de los plazos fijados, lo que supondrd la caducidad de la licencia.
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Articulo 41
PROYECTOS TECNICOS

Para el otorgamiento de licencias de obra serd precisa la presentacion de proyecto técnico
redactado por técnico competente y visado por su Colegio Profesional.

Serd suficiente la presentacién de un proyecto basico, pero antes del inicio de las obras, deberd
estar aprobado el proyecto de ejecucion.

Arficulo 42
OBLIGACION DE PRESENTAR PROYECTOS

Serd obligatoria la presentacion de proyecto técnico para la concesidon de licencia de obras,
cuando se frate de la construccion de edificaciones de nueva planta o de la ampliacion de las
existentes, cualquiera que sea su dimensidn e importancia, ya sea sobre o bajo rasante.

Asi mismo, deberd presentarse proyecto técnico para la reforma de edificios y locales comerciales
cuando las obras afecten a la estructura o a los elementos resistentes de los mismos, a la cubierta o
a sU aspecto exterior.

Arficulo 43
CONTENIDO MINIMO DE LOS PROYECTOS

Sin perjuicio de su desarrollo con mdas amplitud en el Titulo VIII, los proyectos contendrdn al menos:

- Plano de situacion, con la informacion necesaria para determinar con claridad la situacién
urbanistica de la parcela objeto del proyecto y deberd venir a escala minima 1/2.000 e incluir
topografia de la zona, al menos esquemadtica.

- Informacién relativa al grado de consolidacién y de urbanizacién de la parcela, con
expresion de las edificaciones de su entorno y de los servicios urbanisticos con que cuente.

- En la memoria se justificara el cumplimiento de la normativa urbanistica que le afecte, asi
como la normativa constructiva que le sea de aplicacion.

- Planos de planta, alzados y secciones necesarias para una definicién total comprensiva de
la obra que se pretende realizar, asi como el presupuesto del coste total de las mismas.

Toda la documentacién se presentard en formato digital y en papel, normalizado DIN A-4, incluso
los planos que serdn doblados con esas dimensiones.

Articulo 44
LICENCIA DE PARCELACION

Los proyectos de parcelacién, segregacion o divisibn material de terrenos, que se presenten en este
Ayuntamiento de Villagonzalo Pedernales deberdn estar visados por el Colegio Profesional
correspondiente, ademds deberdn contener la informacidon minima relacionada a continuacién:

- Memoria informativa y Justificativa, contendrd la descripcion literal de la finca matriz por sus
cuatro vientos, con descripcion de construcciones, cercas, pozos, etc.

Si los hubiere; descripcion literal de las fincas resultantes por sus cuatro vientos, con expresa
justificacion urbanistica en base al ordenamiento legal vigente.

- Documentaciéon acreditativa de la titularidad de los terrenos.
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- Plano de situacion en relacién al término municipal, a escala 1/5.000 o mds detallada,
sobre cartografia actual.

- Plano de ordenacién urbanisticas vigente.
- Plano parcelario actualizado con relacién a la finca matriz.

- Planos a escala 1/500 de la finca matriz y de la finca segregada o de las fincas resultantes
de la parcelacién en suelo urbano.

En suelo rustico, la finca matriz vendrd definida al menos a escala 1/5.000 o mds detallada, y la
finca o parcelas segregadas a escala 1/1.000 al menos.

En suelo urbano o urbanizable. La finca matriz se definird a escala 1/1.000 o mds detallada, y las
parcelas resultantes a escala no menor a 1/500.

Arficulo 45
LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

Acabada la obra el peticionario presentard el certificado final de obra, expedido por los técnicos
directores de la misma, al que se acompanardn los planos que recojan las modificaciones habidas
con respecto al proyecto, si estas fueran sustanciales.

Previamente al otorgamiento de la licencia de primera ocupacién, el Ayuntamiento comprobard la
adaptacion de la edificacion realizada a las condiciones de la licencia concedida.

En el supuesto de que no se adapte, tomard las medidas oportunas tendentes al cumplimiento de
la legalidad urbanistica.

El otforgamiento de la licencia de primera ocupacion es previo d la ocupacién de las viviendas, de
modo que sin este requisito no se podrd dotar de los servicios urbanos de agua, electricidad, gas y
teléfono, por lo que las companias suministradoras la exigirdn antes de proceder a los tendidos y
enganches correspondientes.

Articulo 46
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, el Alcalde dispondrd la suspensidén inmediata
de dichos actos vy, previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptard alguno de los
acuerdos siguientes:

- Paralizacion de los actos en ejecucidn, con cardcter inmediatamente ejecutivo. El
promotor deberd retirar materiales y maquinaria antes de cinco dias de la notificacion

- Incoacion de un expediente sancionador de la infraccidn urbanistica
- Restauracién de la legalidad.

Si hubiere concluido una edificacidn sin licencia, el Ayuntamiento adoptard, previa la tramitacion
del oportuno expediente, alguno de los acuerdos siguientes:

- Si la edificacién fuera conforme con el planeamiento, se requerird al interesado para que
en el plazo de dos meses solicite la oporfuna licencia




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAGONZALO - PEDERNALES
DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL, MARZO DE 2012
DN-NORMATIVA URBANISTICA- Pdg. 27

- Solamente debe otorgarse si se hubiera ya adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico.

- De no haberlo adquirido, la licencia quedard condicionada a que, en el plazo que se fije,
se cumpla o garantice el deber de urbanizar y se abone, en su caso, el aprovechamiento
materializado en exceso sobre el susceptible de apropiacién, por su valor urbanistico.

- Si la edificacién se hubiese redlizado en suelo urbanizable que careciese de Plan
Parcial, o bien en suelo rustico, precisa la previa autorizaciéon de uso excepcional.

- Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento, se dispondrd su demolicion.

Cuando las obras de edificacion se realizasen contraviniendo las condiciones sefaladas en la
licencia u orden de ejecucidn, el Alcalde dispondrd su suspensidon inmediata y, previa la tramitacion
del oportuno expediente, el ajuste de las obras a la licencia u orden citadas, en el plazo que se
senale, que no podrd exceder del fijado en dichos actos para finalizar las obras.

Si se hubiere concluido una edificacién contraviniendo las condiciones sefaladas en la licencia u
orden de ejecucion, el Ayuntamiento, dentro del plazo de cuatro anos, previa la tramitacion del
oportuno expediente, requerird al interesado para que ajuste la edificacién a la licencia u orden de
ejecucion o en caso de ser conforme con la legislacién urbanistica aplicable, solicite la oportuna
licencia en el plazo de dos meses.

- Si la edificacién fuera disconforme con el planeamiento, se dispondrd su demoliciéon

Arficulo 47
SUSPENSION DE LICENCIAS Y PARALIZACION DE LAS OBRAS

El alcalde dispondrd la suspension de los efectos de una licencia u orden de ejecucion y
consiguientemente la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el
contenido de dichos actos administrativos constituya manifiestamente una infraccidon urbanistica
grave.

A tal efecto, se consideran infracciones urbanisticas graves las acciones u omisiones que
constituyan incumplimiento de las normas relativas a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y
situacién de las edificaciones y ocupacion permitida de la superficie de las parcelas, salvo que se
demuestre la escasa entidad del dano producido a los infereses generales, o del riesgo creado.

Constituirdn, en todo caso, infracciones graves, la parcelacion urbanistica en suelo no urbanizable y
la realizacion de obras de urbanizacion  sin la previa aprobacidén del Plan y Proyecto de
Urbanizacion exigibles.

El Alcalde procederd, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala de
lo Contencioso- Administrativo competente.

Las licencias u érdenes que se otorgaren con infraccién de la zonificacidn o uso urbanistico de las
zonas verdes o espacios libres previstos en los planes, serdn nulas de pleno derecho.
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Articulo 48
RESPONSABILIDADES

Serd incoado expediente sancionador por infracciones urbanisticas el promotor de los actos o a sus
causahabientes, y en su caso al constructor, los técnicos directores de las obras y al propietario del
terreno cuando no coincidan con el primero.

En las obras amparadas en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente constitutivo de una
infracciéon urbanistica grave serdn igualmente sancionados: el facultativo que hubiere informado
favorablemente el proyecto y los miembros de la Corporacién que hubieren votado a favor del
otorgamiento de la licencia sin el informe técnico previo, o cuando éste fuera desfavorable en
razén de aquella infraccidén, o se hubiese hecho la advertencia de ilegalidad prevista en la
legislacion de régimen local.

Para determinar la cuantia de las sanciones y sus reglas de aplicaciéon se estard a lo dispuesto
reglamentariamente.
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TITULO 1.
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS.

Capitulo 1
NORMAS GENERALES DE USO

Arh’cglo 49
REGULACION DE USOS

El Plan General regula, de forma pormenorizada, los usos que afectan a los terrenos clasificados
como suelo mediante las condiciones de uso establecidas para cada norma zonal en el
correspondiente.

- Las condiciones de los usos son aquellas a las que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en aquellos lugares en gue asi lo permita el Plan General o
el planeamiento de desarrollo del mismo, que serdn de aplicacién en la forma y circunstancias que
para cada uno de ellos se establece.

- En el suelo urbanizable, con cardcter global para las zonas que lo constituyen,
concretdndose su pormenorizacién en los planes parciales que lo desarrollen.

- En el suelo rastico se determinan los usos admisibles para cada categoria del mismo.

Con independencia del cumplimiento de las condiciones que se senalan para cada uso, deberdn
también cumplir las generales de la edificacién y de su entorno y cuantas se deriven de la
regulacién que corresponda a la zona en que se encuentren.

Arficulo 50
TIPOS DE USOS

Consideramos las siguientes categorias definidas a continuacion:
- Uso Global:
El que caracteriza de forma general un dmbito o sector.

- Uso Pormenorizado:
El nivel de agrupacion de usos elementales, que completado con una tipologia edificatoria, puede
asignarse a una parcela a través de una ordenanza.

- Uso Elemental:
Aquel al que puede dedicarse un local individual, ligado a una actividad especifica.

- Uso Predominante:
El asignado con cardcter dominante a un sector de suelo urbanizable y que es susceptible de ser
pormenorizado a través del Planeamiento Parcial que lo desarrolle.

- Uso compatible:

Aquel que puede coexistir con el uso predominante sin que ninguno de ellos pierda las
peculiaridades que le son propias. Todo ello sin perjuicio de que su interrelacion pueda obligar a
fijar una restriccion de su intensidad relativa respecto del uso predominante.

- Uso Prohibido:

Aquel que por su incompatibilidad con los usos predominantes o compatibles, o bien por sus
propias caracteristicas debe quedar excluido de un determinado dmbito.

Su precision puede quedar establecida por su expresa definicidon en la zona de que se trate, o bien
por exclusién al no figurar en la relacion de usos predominantes o compatibles.
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Arficulo 51
CLASIFICACION.

R. RESIDENCIAL.
RU. Unifamiliar. RU-P.  Protegida.
RC. Colectiva. RC-P. Protegida.
. INDUSTRIAL.
IT. Taller.
IP. Industria General.
IM. Industria Almacén.
IA. Industria Agropecuaria.
T. TERCIARIO.
TA. Servicios Automovil.
TO. Oficina.
TH. Hosteleria.
TC. Comercio.
TS. Servicios.

Arficulo 52
DOTACIONES URBANISTICAS.

Conjunto de los sistemas y elementos que se caracterizan por estar destinados al servicio de la
poblacion, que comprenden vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos vy
equipamientos.

En relaciéon con este concepto, se entiende por:

- Vias publicas:

Sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones vy
rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y fransporte de la poblacién asi
como al tfransporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies
cubiertas con vegetacion complementarias del viario.

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesidon y urbanizacién
tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas

VI. VIARIO PUBLICO.
VI-P.  Via peatonal.
VI-B.  Carril Bici.
VI-M.  Via Mixta.
VI-A.  Aparcamientos.
VI-T. Transporte Publico.
VI-Z. Plaza.

- Espacios libres publicos:

Sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a parques, jardines, dreas de ocio,
expansiéon y recreo de la poblacién, dreas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas
de uso no privativo y otras dreas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de
las vias publicas o de los equipamientos.

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesidon y urbanizaciéon
tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.
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- Zonas verdes:
Dentro de los espacios libres publicos, las superficies especificamente destinadas a la plantacién de
especies vegetales.

EL. ESPACIOS LIBRES.
EL-P.  Parque y jardin urbano.
EL-Z. Zonas Verdes.
EL-O. Areas de Ocio, Expansiéon y Recreo.
EL-J.  Areas de Juego Infantil.
EL-D.  Areas Deportivas de Uso No Privativo.
EL-T.  Areas Peatonales.

- Equipamientos:

Sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacién de
servicios bdsicos a la comunidad, de cardcter educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso,
comercial, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros andlogos,
incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacién
complementarias de los equipamientos.

Pueden ser de titularidad publica o privada.

A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los de titularidad publica tienen cardcter de
dotaciones urbanisticas publicas.

EQ. EQUIPAMIENTOS.
EQ-G. General.
EQ-E. Educativo - Docente.
EQ-D. Deportivo.
EQ-C. Comercial.
EQ-M. Administrativo.
EQ-T. Cultural.
EQ-O. Ocioy Espectdculos.
EQ-A. Socialy Asistencial.
EQ-S. Sanitario.
EQ-R. Residencia Comunitaria.
EQ-J. Garaje - Aparcamiento en Local.
EQ-L, Religioso.
EQ-V. Servicios.

- Servicios urbanos:

Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de servicios de
captacién, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuraciéon vy
reutilizacidén de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demds servicios esenciales o de interés general.

Pueden ser de titularidad publica o privada.

A efectos de los deberes de cesidn y urbanizacién, sélo los servicios esenciales o de interés general
tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

SuU. SERVICIOS URBANOS.
SU-T.  Estacion de Tratamiento Abastecimiento de Agua.
SU-P.  Depdsito de Agua.
SU-D. Estacion de Depuracion de Aguas Residuales.
SU-E.  Estacion de Transformacion y Suministro Eléctrico.
SU-G. Depdsito de Gas.
SU-M. Centro de Telecomunicaciones.
SU-R.  Residuos Sélidos.
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INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES.

IT-C.
IT-F.
IT-T.
IT-E.

I7-G.

IT-H.

IT-M.

T-I.
IT-R.
IT-D.

Red de Carreteras.

Red Ferroviaria.

Terminal de Transporte.

Red de Energia Eléctrica.

Gasoducto.

Hidrdulicas.

Red de Telecomunicaciones - Fibra Optica.
Cenftro de Instalaciones.

Tratamiento de Residuos.

Defensa y Seguridad.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAGONZALO - PEDERNALES
DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL, MARZO DE 2012
DN-NORMATIVA URBANISTICA- P&g. 33

CAPITULO 2.
USO RESIDENCIAL.

Articulo 53
CONCEPTO DE VIVIENDA.

Alojamiento de cardcter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las necesidades
vitales de habitacién de una o varias personas.

En relacién con este concepto, se entiende por:

- Vivienda con proteccion publica (RU-P) (RC-P):
Vivienda acogida a cualquiera de los regimenes de proteccién establecidos por las
Administraciones pUblicas.

- Vivienda colectiva (RC):
Edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de acceso y servicios comunes para mds
de dos viviendas.
- Casas de pisos:
Vivienda colectiva edificada sobre parcela, propia o comun, compuesta por mds de una
vivienda, en la que al menos una de ellas no ocupe directamente suelo de planta baja.

- Residencia comunitaria:
Destina a albergar a personas que no configuran un nucleo familiar, como pueden ser las casas de
huéspedes, las comunidades religiosas y los centros de la tercera edad.

- Vivienda unifamiliar (RU):
Edificio de uso mayoritariamente residencial que no dispone de acceso y servicios comunes para
mds de dos viviendas.

Se sitUa en una sola propiedad, correspondiendo una vivienda por parcela, admitiéndose
propiedad horizontal, siempre y cuando se disponga de elementos comunes y respetando la
proporcién de una vivienda por parcela minima.

Artficulo 54
TIPOLOGIA EDIFICATORIA.
Los diversos modos de disponer la edificacién en relacién con la parcela y con el uso,
consideramos las siguientes:

- Edificacion Aislada o bloque abierto (R-A):

Edificacién retfranqueada en todos sus linderos, en esta categoria, vivienda unifamiliar aislada es la
que se situa en una sola propiedad, correspondiendo una vivienda por parcela, formando edificio
aislado.

- Edificacion Adosada o en hilera (R-H):
Vivienda unifamiliar adosada a los dos linderos laterales formando conjuntos de tres o mds
edificaciones en los que las viviendas de los extremos solo se encuentran adosadas a un lindero.

Edificacién en parcela propia o comun para una sola familia con acceso directo independiente y
ocupacion de suelo en planta baja, con pared colindante con otra vivienda.

- Vivienda agrupada:
Si forma con mds de ofra vivienda un edificio independiente.
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- Vivienda en hilera:
Forma tipica de agrupacién, de al menos tres viviendas, situadas una a continuaciéon de las
otras.

- Edificacion Pareada (R-P):
Edificacién adosada a otra en lindero lateral y retranqueado de los otfros tres, formando conjuntos
unitarios de dos edificaciones, formando con otra vivienda un edificio independiente

- Edificacion en Manzana cerrada (R-C):
Edificacién o conjunto de edificaciones que no se retranquea de los linderos laterales,
conformando con las colindantes un frente construido contino a la via publica.

- Edificacion en Manzana Abierta (R-M):
Edificacién con frente en la alineaciéon y cuatro fachadas que, en combinacion con ofras, deja en
el cenfro de la manzana un espacio accesible.
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CAPITULO 3.
USO INDUSTRIAL.

Articulo 55
CONCEPTO DE INDUSTRIA.

Se entiende por uso industrial los de transformacién y de produccion, propios de talleres e
industrias, asi como las operaciones de produccidn industrial, almacenaije vy talleres.

En relacién con este concepto, se entiende por:

- Industrias insalubres, nocivas o peligrosas (I1A)

Actividades cuyo objeto principal es la obtencién o transformacién de productos por procesos
industriales susceptibles de alterar las condiciones de salubridad, causar danos al medio ambiente
o producir riesgos para las personas o bienes.

- Industrias y talleres molestos (IB)
Actividades cuyo objeto principal es la obtencién o fransformacién de productos por procesos
industriales y que son susceptibles de ocasionar molestias significativas.

- Industrias y talleres no molestos (IC)
Actividades cuyo objeto principal es la obtencién o fransformacién de productos por procesos
industriales y que no son susceptibles de ocasionar molestias significativas

- Almacenes y depo6sitos no molestos (ID)

Actividades independientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje de bienes y
productos, asi como las funciones de almacenaje y distribucién de mercancias propias del
comercio mayorista.

- Talleres artesanales (IE)
Actividades cuya funcion principal es la obtencién o fransformacién de productos, generalmente
individualizables, por procedimientos no seriados o en pequenas series.

- industrias domésticas (IF)
Actividad desarrollada en un domicilio particular.

Articulo 56
LICENCIA AMBIENTAL
Entendemos por actividad, la construccién, la explotacion y el desmantelamiento de una industria
o un establecimiento de cardcter permanente susceptible de afectar a la seguridad, a la salud de
las personas o al medio ambiente.

Tanto las actividades como las instalaciones que estén vinculadas a las mismas deben ser
proyectadas, utilizadas, mantenidas y controladas de forma que se logren los objetivos de calidad
ambiental y de seguridad, debiendo cumplir las condiciones generales de funcionamiento
establecidas en la autorizacion o la licencia ambiental, o en la declaracién de impacto ambiental,
si éstas son preceptivas.

Quedan sometidas a la licencia ambiental municipal las actividades susceptibles de ocasionar
molestias considerables, alterar las condiciones de salubridad, causar danos al medio ambiente o
producir riesgos para las personas o bienes.
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Articulo 57
INDUSTRIAL CLASIFICADO.

Las industrias que por tratarse de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, se
encuentran clasificadas del siguiente modo:

- Por industrias molestas se entienden aquellas que confienen actividades que producen
incomodidad por efecto de su desarrollo, ruidos, vibraciones, humos, gases, olores, nieblas, polvos
en suspension.

- Por industrias insalubres se entienden aquellas que contfienen actividades que inciden
directa o indirectamente sobre la salud, dando lugar a desprendimiento o evacuacion de
productos perjudiciales para la salud.

- Por industrias nocivas se entienden aquellas que contfienen actividades capaces de
provocar efectos perturbadores sobre determinados recursos naturales.

- Por industrias peligrosas se enfienden aquellas que confienen actividades susceptibles de
dafiar y ocasionar riesgos graves a las personas o a los bienes.

Arficulo 58
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Para el uso industrial contemplamos cuatro tipos edificatorios:

- Taller. (IT)

- Industria General. (IP)
- Industria Almacén. (IM)
- Industria Agropecuaria. (1A)

En cuanto a los diversos modos de disponer la edificaciéon en relacidon con la parcela y con el uso,
consideramos las siguientes:

- Edificacion Aislada (I-A)
Edificacién retranqueada en todos sus linderos.

- Edificacion Adosada o en hilera (I-H)
Industria adosada a los dos linderos laterales formando conjuntos de tres o mds edificaciones en los
que las viviendas de los extremos solo se encuentran adosadas a un lindero.

- Edificacion Pareada (1-P)
Edificacion adosada a otra en lindero lateral y retranqueado de los ofros tres, formando conjuntos
unitarios de dos edificaciones.

- Edificacion en Manzana cerrada (1-C)
Edificaciéon o conjunto de edificaciones que no se retranquea de los linderos laterales,
conformando con las colindantes un frente construido continto a la via publica.

- Edificacion en Manzana Abierta (I-M)
Edificacién con frente en la alineacién y cuatro fachadas que, en combinacién con otras, deja en
el centro de la manzana un espacio accesible.

- Industria en Poligono (1G)
Edificacién destinada a uso industrial concebida para poder compartir un drea urbana en
proximidad con otfras andlogas.
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- Industria Compatible: (1C)
Se trata de aquellos edificios de uso industrial que por sus caracteristicas arquitectdnicas y de uso
son compatibles en un contexto de otros usos urbanos.

- Industria Jardin (19)
Edificacién de uso industrial, con un importante espacio libre ajardinado en la propia parcela.

- Industria Naves Nido (IN)
Conjunto de edificaciones de uso industrial consistente en una serie de naves adosadas por sus
linderos laterales, con un frente a via publica en régimen de division horizontal.

Articulo 59
AGRICOLA Y GANADERO

Son los usos relacionados con las labores del campo, tales como el almacenamiento de abonos y
semillas, y la guarda de maquinaria y aperos de labranza, asi como los relacionados con la cria y
cuidado de animales en explotaciones industriales o bien en explotaciones familiares no industriales.
Se prohiben los demds usos no especificados en este apartado.
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CAPITULO 4.
USO TERCIARIO.

Articulo 60
CONCEPTO

Entendemos por uso terciaro aquel que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las
empresas U organismos fales como servicios de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus
distintas formas, oficinas y despachos, informacién, administracion, gestion actividades de
intermediacion financiera, seguros u otras andlogas.

Articulo 61
CATEGORIAS
Comprende las siguientes:
- Servicios del automovil (TA)

Locales destinados a prestar servicios a los vehiculos automoviles. Incluyendo tanto talleres como
estaciones de servicio

- Oficinas (TO)

Se consideran oficinas, los locales o edificios destinados predominantemente al ejercicio de
actividades administrativas, excluyendo los prestados por las administraciones puUblicas que tienen
cardcter dotacional.

- Hosteleria (TH)

Se considera uso hostelero los recintos, edificios y locales de servicio que se destinan a alojamiento
no permanente, por tiempo reducido y mediante precio, incluyendo bares, restaurantes, salas de
reunidn y espacios recreativos

- Comercio (1C)

Se considera uso comercial, el uso productivo correspondiente a aquellas actividades cuya
finalidad sea poner a disposicidn de consumidores y usuarios, bienes y servicios susceptibles de
tradfico comercial, en establecimientos fijos y con presencia de comprador, producto y mercancia.

- Servicios (TS)
Actividades terciarias no incluidas en anteriores apartados.

Articulo 62
TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Los diversos modos de disponer la edificacién en relacién con la parcela y con el uso,
consideramos las siguientes:

- Edificacion Aislada (T-A)
Edificacién retranqueada en todos sus linderos.
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- Edificacion Adosada o en hilera (T-H)
Industria adosada a los dos linderos laterales formando conjuntos de tres o mds edificaciones en los
que las viviendas de los extiremos solo se encuentran adosadas a un lindero.

- Edificacion Pareada (T-P)
Edificacién adosada a otra en lindero lateral y retranqueado de los ofros tres, formando conjuntos
unitarios de dos edificaciones.

- Edificacion en Manzana cerrada (1-C)
Edificacién o conjunto de edificaciones que no se refranquea de los linderos laterales,
conformando con las colindantes un frente construido continUo a la via publica.

- Edificacion en Manzana Abierta (T-M)
Edificacién con frente en la alineacion y cuatro fachadas que, en combinacién con otras, deja en
el centro de la manzana un espacio accesible.
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CAPITULO. 5
USO VIARIO PUBLICO

Articulo 63
CONCEPTO

Aquellos espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las personas y el vehiculo de
transporte, asi como los que permiten las permanencias de estos estacionados.
Originariamente formado por las calles y plazas del pueblo.

El uso viario se deslinda del resto de los usos por medio de las alineaciones, que separan el espacio
destinado a uso publico de las parcelas edificables.

La distancia minima entre alineaciones para las nuevas cales de la ampliacién del casco serd de 10
m y la seccién transversal de la calle estard compuesta por una calzada de 7 m y dos aceras de 1,5
m de anchura cada una, salvo que el correspondiente Estudio de Detalle proponga,
justificadamente, soluciones diferentes.

Comprende las siguientes:
- Via peatonal

- Carril bici

- Via mixta

- Aparcamientos

- Transporte publico

- Plaza

Articulo 64
CATEGORIAS
(VI-P)
(VI-B)
(VI-M)
(VI-A)
(VI-T)

(VI-Z)
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CAPITULO. 6
USO ESPACIOS LIBRES

Articulo 65
CONCEPTO

Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado vy jardineria con objeto de
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, a mejorar las condiciones
ambientales de los espacios urbanos; a proteger y a aislar las vias de transito rdpido; al desarrollo de
juegos infantiles, y en general, a mejorar las condiciones estéticas y medio-ambientales de la
ciudad.

Articulo 66
CATEGORIAS

Comprende las siguientes:

- Parque y jardin urbano (EL-P)

Dotaciones de nivel ciudad destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la
salubridad y calidad ambiental. Mantendrd una primacia la zona forestada sobre la acondicionada
mediante urbanizacion.

- Zonas verdes (EL-2)

Espacios ajardinados urbanizados destinados a nivel de barrio tanto al disfrute de la poblacién
como al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno. Se disenardn dando prioridad a los
elementos ornamentales y a las dreas adecuadas para la estancia de las personas.

- Areas de ocio, expansion y recreo (EL-O)

- Areas de juego infantil (EL-J)
Formadas por elementos de mobiliario, dreas de arena y zonas delimitadas para juegos al aire libre.

- Areas deportivas de uso no privativo (EL-D)
Areas acondicionadas bdsicamente para el ejercicio del deporte al aire libre, sin requerimientos
dimensionales reglamentarios.

- Areas peatonales (EL-T)
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CAPITULO. 7
USO DOTACIONAL O DE EQUIPAMIENTOS

Arficulo 67
CONCEPTO

Es el uso que sirve para proveer a los ciudadanos de los medios que hagan posible su desarrollo
integral y su bienestar y proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, asi como
garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacién mediante espacios deportivos y zonas verdes
que confribuyan al equilibrio medioambiental de la ciudad.

Articulo 68
CATEGORIAS
Comprende las siguientes:
- General (EQ-G)

También denominado de contingencia y utilizado para albergar cualquiera de las siguientes
categorias.

- Educativo - docente (EQ-E)
Centros docentes destinados a la formacién intelectual de las personas mediante la ensefanza
dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefanzas no regladas vy la investigacion.

- Deportivo (EQ-D)
Instalaciones para la prdctica del deporte y el desarrollo de la cultura fisica, incluyendo los clubes
deportivos.

- Comercial (EQ-C)
Equipamiento de servicios urbanos a fin de proveer productos de alimentaciéon y otros de cardcter
bdsico para el abastecimiento a la poblacién.

- Administrativo (EQ-M)
Equipamiento de servicios urbanos a fin de desarrollar las tareas de gestidon de los asuntos estatales,
autondmicos y locales, asi como la atencidén al publico.

- Cultural (EQ-T)
Destinado a la conservacién y transmisién del conocimiento, como bibliotecas, museos, salas de
exposiciones, jardines botdnicos, recintos feriales,...

- Ocio y espectaculos (EQ-O)

Instalaciones destinadas al recreo de las personas mediante actividades lUdicas y culturales, como
teatro, cine, parques zooldgicos, parque de atracciones. Se incluyen el salén de actos, cine,
biblioteca y teleclub.

- Social y asistencial (EQ-A)
Prestacion de asistencia no especificamente sanitaria, mediante servicios sociales.
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- Sanitario (EQ-S)

Prestacion de asistencia médica vy servicios quirlrgicos, en régimen ambulatorio o con
hospitalizacién, excluyendo los que se presten en despachos profesionales: Centros sanitarios de
cardcter ambulatorio y asistencial

- Residencia comunitaria (EQ-R)
Destinada al alojamiento de personas que no configuran nicleo que pudiera ser considerado
como familia, incluidos los centros dedicados a la tercera edad.

- Garaje — aparcamiento en local (EQ-J)
Destinado a cumplir las exigencias de aparcamiento, carga y descarga.

- Religioso (EQ-L)
Edificios destinados a la celebracién de culto, como el centro parroquial

- Servicios (EQ-V)

Equipamiento de servicios urbanos a fin de cubrir los servicios de salvaguardar las personas y los
bienes, mantenimiento de espacios publicos y en general todas las instalaciones destinadas a la
provision de servicios a los ciudadanos.
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CAPITULO. 7
USO SERVICIOS URBANOS

Articulo 69
CONCEPTO

Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de servicios de
captacién, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuraciéon vy
reutilizacién de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demds servicios esenciales o de interés general

Comprende las siguientes:

Estacion de Trata categorias miento Abastecimiento de Agua
Depdsito de Agua

Estacion de Depuracion de Aguas Residuales

Estacion de Transformacion y Suministro Eléctrico

Depdsito de Gas

Centro de Telecomunicaciones

Residuos Solidos

(SU-T)
(SU-P)

(SU-D)

(SU-E)

(SU-G)

(SU-M)

(SUR)
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CAPITULO. 9
INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

Articulo 70
INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES.

Por infraestructuras territoriales entendemos aquellas infraestructuras  de transporte vy
comunicaciones, las grandes redes de energia y las infraestructuras histéricas de los grandes
corredores culturales cuya planificacion sobrepasa las competencias municipales.

Este Plan General pretende, dentro de sus posibilidades, la mejora de la eficiencia en la utilizaciéon
de las infraestructuras territoriales, mejorando frazado y capacidad de la carretera que une la
ciudad de Burgos de forma directa con Villagonzalo Pedernales y Arcos de la Liana BU-P-1001.

Las propuestas para el Proyecto Regional industrial Burgos — Buniel, con un drea superior a las 1000
Has. Deberdn plantearse en base a corredores aquejados de problemas de congestiéon los de las
carreteras interurbanas en sus Ultimos tramos del peri urbano burgalés y especialmente en sus
penetraciones fradicionales al centfro de la capital.

El desarrollo del PROYECTO REGIONAL DE AMBITO TERRITORIAL para la ORDENACION DETALLADA DE
LA RED VIARIA en las mdrgenes de la Autovia A-1 y BU-30 (PK. 232,500 a PK. 236,300), Viario Colector,
Enlaces, Reordenacién Parcial del “NUDO LANDA" garantizard la efectiva adecuacién de dicho
framo de la A-l.

Para el desarrollo de la infraestructura tecnolégica, la implantacién de los distritos de
telecomunicaciones previstos, modernizando las redes de transito entre nlcleos principales para
servicios de telefonia y datos y facilitando redes de transporte y modulaciones analdégicas para
distribucién de senales de television desde cabeceras o servidores centralizados.

Comprende las siguientes categorias:
IT-C. Red de Carreteras.

IT-F. Red Ferroviaria.
IT-T. Terminal de Transporte.
IT-E. Red de Energia Eléctrica.

IT-G.  Gaseoducto.

IT-H. Hidr&ulicas.

IT-M.  Red de Telecomunicaciones — Fibra Optica.
T-I. Centro de Instalaciones.

IT-R. Tratamiento de Residuos.

IT-D. Defensa y Seguridad.
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TITULO 1I1.
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 1.
DIMENSION Y FORMA.

Articulo 71.
CONDICION DE SOLARS

Tendrdn la condicién de solar las superficies de suelo urbano legalmente divididas, aptas para su
uso inmediato conforme a las determinaciones del planteamiento urbanistico, urbanizadas con
arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquel y que cumplan con
todos y cada uno de los requisitos siguientes:

1. Que tengan acceso rodado por via pavimentada de uso y dominio publico, apto para vehiculos,
conforme a la normativa bdsica de incendios, desde via urbana abierta al uso publico
pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
en este Plan General.

2, Que tenga los siguientes servicios urbanos, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a
los usos permitidos por este Plan General:

- Abastecimiento de agua potable con canalizaciéon al borde el terreno, con una
dotacion minima de ciento cincuenta litros/habitante/dia (150 I/hab/dia).

- Colector publico de evacuacidén de aguas residuales, conectado a la red
municipal de saneamiento, al borde del terreno, con una capacidad de vertido minima de
ciento cincuenta litros/habitante/dia (150 I/hab/dia.) Estando prohibida la fosa séptica.

- Suministro de energia eléctrica en red de baja tension, al borde del terreno y con
una capacidad minima de 2,5 Kwh/vivienda.

- Alumbrado publico.

- La via a la que la parcela dé frente, tenga pavimentada la calzada y encintado de
aceras.

- Tenga senaladas alineaciones y en su caso rasantes.

- Cuente con la posibiidad de conectar los siguientes servicios: gas natural,
telefonia, y telecomunicaciones.

3. Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado solo
pueden alcanzar la condicidon de solar cuando ademds de cumplir las condiciones sefaladas en el
apartado anterior, se hayan ejecutado conforme a las determinaciones de este Plan General, las
obras de urbanizacion exigibles para la conexion del sector en que estén incluidos con los sistemas
generales existentes, y para la ampliacién o refuerzo de los mismos, de forma que se asegure su
correcto funcionamiento en funcidn de las caracteristicas del sector y de las condiciones
establecidas en este Plan General.

4. La condicién de solar se extinguird por el cambio de clasificacién de los terrenos o por la
obsolescencia o inadecuaciéon sobrevenida de la urbanizacion.

5 Ley 4 de 2008: Diecisiete. El articulo 22 queda redactado del siguiente modo:
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Articulo 72
CONDICIONES DE PARCELA

Entendemos por superficie bruta la totalidad de la finca, incluyendo lindes y caminos de
servidumbre cuya propiedad resulte acreditada., coincide con la superficie total de la fina
aportada.

- Parcela minima es la superficie minima, expresada en m2 que debe de tener la parcela
para poder ser edificada. Este Plan General y su planeamiento de desarrollo establecerdn ofros
pardmetros de cardcter obligatorio: longitud de frente a via publica, didmetro del circulo que
debiera poder inscribirse.

En la superficie de la parcela minima Unicamente podrd ejecutarse una sola vivienda unifamiliar,
cuando sea de aplicaciéon esta Norma Zonal.

- Parcela neta a alineaciones, es la medida de la parcela en m2, una vez descontada la
superficie fuera de alineaciones que se deba destinar a viales o usos publicos.

- Linderos, son las lineas perimetrales que delimitan una parcela respecto a sus colindantes,

de un espacio publico o de una via, recibiendo en este Ultimo caso el calificativo de lindero testero,
frontal o frente de fachada.

Los restantes linderos de denominan laterales y el opuesto a frontal se denomina lindero testero o
de fondo.
- Parcela edificable es la comprendida dentro de las alineaciones exteriores

- Por frente minimo de parcela entendemos la longitud minima del linde de la parcela
coincidente con una alineacién.

Articulo 73
CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO

La edificacién deberd situarse sobre la alineacion exterior pudiendo separarse en los casos
siguientes:

En planta baja mediante la ejecucién de soportales.

- Cuando el espacio libre desde la alineacién se destine a patio, jardin o aparcamiento en
superficie y siempre que la alineacién se margue en el cerramiento.

- Las plantas bajo rasante respetardn el retfranqueo.

Los usos compatibles podrdn situarse en las distintas plantas del edificio:

- Industrial en planta baja y semisétano, siempre y cuando tenga cardcter artesanal o
domestico.

- Terciario en planta baja y semisdtano.

- Hospedaje en edificio exclusivo.

- Dotacional en planta baja y edificio exclusivo.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAGONZALO - PEDERNALES
DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL, MARZO DE 2012
DN-NORMATIVA URBANISTICA- PAg. 48

Articulo 74
ALINEACIONES y RASANTES

Las alineaciones oficiales son las lineas que en planimetria fijan el limite entre las parcelas
edificables y los espacios libres de dominio publico, tales como calles y plazas, zonas verdes, zonas
dotacionales y demds espacios publicos.

Las rasantes oficiales son los perfiles longitudinales acotados en altura de los viales publicos
definidos por el Ayuntamiento o por la normativa urbanistica.

Articulo 75
ALTURA MAXIMA

La medicion de la altura de la edificacién se realizard en el centro de fachada y no podrd superar
la mdéxima autorizada, con las siguientes precisiones:

- En calles con pendiente acusada y en los casos en los que resulten diferencias de altura
superiores a ciento veinte centimetros (1,20 m), la medicién se realizard por tramos de ocho metros
(8,00 m) de ancho, pudiéndose escalonar la edificacion para que cada framo cumpla las
condiciones de altura.

- En edificios que den fachada a dos calles de diferente altura, se deberd respetar la altura
mdxima en cada calle.

- En edificios en esquina, se permitird continuar con la mayor de las alturas correspondiente a
una de las calles, en tramos rectos que no superen los ocho metros (8,00 m).

- Tienen la consideracién de una planta mds, los semisétanos que tengan una altura superior
a un metro (1,00 m) por encima de la rasante o de la linea superior del terreno en contacto con la
edificacion.
- Contabilizarén también como planta, los espacios de entrecubierta que superen las
condiciones de edificacién que se sefalan en este Plan General.
Articulo 76
RETRANQUEO

Es el ancho de la franja de terreno existente entre una alineacién oficial y la linea de edificacion.

Articulo 77
SEPARACION A LINDEROS

Es el ancho de la franja de terreno existente entre un lindero no coincidente con la alineacién
oficial y la linea de edificacion.

Artficulo 78
LINEA DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie ocupada con edificacién de la que no lo estd.
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Articulo 79
FONDO EDIFICABLE

Es la distancia medida desde la alineacién al interior de la parcela, en la cual estd permitida la
edificacion.
Articulo 80
EDIFICIOS COLINDANTES

Son las edificaciones inmediatas a la parcela que pueden condicionar la posicién de la nueva
edificacion.

Articulo 81
MEDIANERIA

Plano vertical de la edificacion comUn con otra construccion posible o existente, colindante o en
contacto con ella.

Arficulo 82
COTA DEL TERRENO

Es la altitud relativa del terreno en contacto con la edificacion.

Articulo 83
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Es la minima distancia que separa sus planos de fachada.

Articulo 84
AREA DE MOVIMIENTO

Es el drea susceptible de ser ocupada por la edificacidon como resultado de aplicar las condiciones
de posicidn del edificio dentro de la parcela edificable.

Articulo 85
SUPERFICIE OCUPADA o HUELLA.

Es la comprendida dentro de la proyeccién sobre un plano horizontal de las lineas exteriores de la
edificacion, tanto en cuerpos volados como en construcciones subterrdneas incluyendo vuelos,
terrazas, balcones y cuerpos volados.
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Articulo 86
APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA.

Se admitird, cuando la ordenanza particular no lo prohiba, la construccidn de espacios de
entrecubierta habitables, con iluminacion y ventilacién directa al exterior, que no computardn
como planta si se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

- La pendiente de la cubierta serd inferior al porcentaje autorizado en cada ordenanza y en
todo caso, menor del sesenta por ciento (60%) y mayor

del veinticinco por ciento (25%). Y
Tl
- El realce de las fachadas hasta su encuentro con i e e
el faldén de la cubierta, al interior, no superard los 1,50 m ; j HoTE e Nl
por encima de la cara superior del Ultimo forjado, ni los - —_—
ciento veinte centimetros (1,20 m) al exterior, medidos
desde la cara inferior del Ultimo forjado al alero. < | =l :
- La cumbrera se situard como mdximo a : K“l
trescientos setenta centimetros (3,70 m) de s
la cara superior del Ultimo forjado. z_ Il ~awasa |
- £ 5

Cuando la ordenanza lo autorice se admitiradn buhardillas
o baburriles, con una anchura mdxima de ciento veinte fu SEMIEOTATK )
centimetros (1,20 m) y una separacion minima entre ellos [

de doscientos cuarenta centimetros (2,40 m). '

La altura mdaxima a la que puede situarse el suelo terminado de la planta baja es de ciento
cuarenta centimetros (1,40 m.) medidos desde el terreno en contacto con la edificacion.

Arficulo 87
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Es la mayor superficie construida por encima o debajo de la rasante o del terreno en confacto con
la edificacion, que permiten edificar las ordenanzas de este Plan General de Ordenacion Urbana,
expresada directamente en un indice de edificabilidad.

A los efectos de la medicién de la superficie mdxima edificable, se contabilizard la superficie
construida sobre la rasante o sobre la linea superior del terreno en contacto con la edificaciéon. Por
fanto:

- No se computardn las superficies de los sétanos ni de los semisdtanos.

- En este cOmputo se deberdn incluir la mitad (50%) de la superficie de balcones y terrazas,
asi como de otras superficies cubiertas no cerradas.

- En la planta de entfrecubierta y cuando su techo sea inclinado, se contabilizard sdlo la
superficie delimitada por la proyeccién de la cubierta sobre el pavimento a una altura mayor de
ciento cincuenta centimetros (1.50 m).

Articulo 88
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

Es una cifra que indica la relacion entre la superficie méxima edificable que permite este Plan
General de Ordenacién Urbana, expresada en m2, por cada m? de superficie de parcela neta
aportada.
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Tiene caracter maximo, por lo que si, de la aplicacion de las restantes condiciones de posicién,
ocupacién, forma y volumen resultare una edificabilidad menor serd esta Ultima la que debe
aplicarse.

Articulo 89
COMPUTO DE SUPERFICIES

1. Por superficie construida entendemos la suma de la superficie delimitada por los
limites exteriores de la edificacién en cada planta que tenga un uso posible, medida a la altura del
pavimento. Distinguimos entre:

- Construido sobre rasante, o suma de las superficies construidas de las plantas sobre rasante

- Construido bajo rasante, o suma de las superficies de todas las plantas consfruidas bajo
rasante.

- Superficie total construida de un edificio es la suma de las superficies construidas en la
totalidad de sus plantas.

2. Por superficie edificada por planta entendemos Ila comprendida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de un edificio.

3. Por superficie uatil entendemos la comprendida en el perimetro definido por las
caras interiores de los paramentos terminados de un local.

4. Superficie util total es la suma de las superficies Utiles de todos los locales que
componen un edificio.

5. Entendemos por volumen edificado el producto de su superficie construida por su altura
libre bruta, es decir, incluyendo el espesor del forjado correspondiente a su techo.

Articulo 90-
ALTURA DEL EDIFICIO

Es la distancia vertical, expresada en metros, entre la rasante o la linea superior del terreno en
contacto con la edificacion y cara superior de la cubierta en su interseccién con la alineacion de
fachadas a calle y a patio

- En el caso de pabellones o naves, esta distancia se medird hasta la cara inferior del alero.
También se podrd expresar esta altura por el nUmero de plantas.

Por altura total de la edificaciéon entendemos la distancia vertical, expresada en metros, entre la
rasante o la linea superior del terreno en contacto con la fachada de la edificacién y la cumbrera
del edificio.

1. Entendemos por COTA DE REFERENCIA la correspondiente a la nivelacion sobre la acera de la
planta baja de un edificio, o cota cero del mismo vy sirve para referir la medicién de altura de un
edificio.

- Si la planta baja debiera escalonarse la  medicion de alturas se realizard
independientemente para cada tramo de la misma.
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2. Entendemos por ALTURA DE CORNISA la dimensién vertical medida en metros de la parte de un
edificio que sobresale del terreno o de la acera desde la cota de referencia hasta la cara inferior
del Ultimo forjado en el plano de fachada del edificio.

3. Entendemos por ALTURA DE CORONACION Es la dimensién vertical, medida en metros de la parte
de un edificio que sobresale del terreno desde la cota de referencia hasta el plano superior de los
petos de cubierta si existen o en su defecto al de la cara superior del forjado de Ultima planta.

4. Entendemos por ALTURA MINIMA La altura libre minima de pisos, tanto destinados a viviendas
como a oficinas, serd de dos metros sesenta centimetros (2,60 m.), pudiendo puntualmente
reducirse a dos metros veinte centimetros (2,20 m.) en pasillos y banos. En resto de habitaciones solo
es admisible en un veinte por ciento (20%) de su superficie.

- La altura libre minima de locales serd de tres metros veinte centimetros (3,20 m.), pudiendo
puntualmente reducirse a dos metros sesenta centimetros (2,60 m.) para formar entre plantas,
siendo solamente admisible en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

- La altura libre minima de garajes y trasteros serd de dos metros cuarenta centimetros (2,40

m.), pudiendo puntualmente reducirse puntualmente a dos metfros (2,00 m.) para cuelgue de
jécenas e instalaciones.

5. Enfendemos por ALTURA DE PISOS la distancia entre las caras superiores de los forjados que los
delimitan.

6- Entendemos por ALTURA LIBRE DE PISOS la distancia entre el pavimento y el techo que los
delimitan.

Articulo 91
EDIFICACION BAJO RASANTE

Se entiende por sétano la planta que tiene la totalidad de su volumen por debajo de la rasante.

Se entiende por semisétano la planta que tiene Unicamente parte de su volumen por debajo de la
rasante.

Articulo 92

PLANTA BAJA'Y PLANTA PISO

Planta baja Es aquella que en mds de un cincuenta por ciento (50%) de su superficie edificada es
coincidente con la cota de referencia del edificio.

La altura libre méxima de las plantas bajas serd de cuatro metros y ochenta centimetros (4,80 m).

Planta piso es la situada por encima del forjado de techo de planta baja.
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Articulo 93
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
Se distinguen fundamentalmente tres tipos edificatorios:

- Edificacion en manzana cerrada

Es la edificacion entre medianerias propia de los cascos histéricos, en los que la edificacion se sitUa
en el borde exterior de la manzana, con un fondo por lo general variable, coincidiendo sus
fachadas con las alineaciones oficiales y dejando al interior un patio central.

- Edificacion aislada

Es la realizada al interior de la parcela, exenta, con unos refranqueos variables respecto a la
alineacién oficial y unas separaciones también variables del resto de los linderos.

- Edificacion agrupada

Se trata de una tipologia resultante de la unidn por adicién de varias edificaciones aisladas, que lo
pueden ser de dos en dos, con muros medianeros, en cuyo caso las denominamos adosadas, o en
fila una al lado de la ofra, a las que llamaremos en hilera, sin que posean las caracteristicas propias
de la conformacion de manzana cerrada.

También pudiera darse la agrupacion de mds de dos edificaciones, hasta cuatro, sin que lo sean en
hilera.

Arficulo 94
ENTREPLANTAS

Cuando lo autorice la ordenanza correspondiente se admite la construccidn de entreplantas,
Unicamente en plantas bajas que no sean destinadas a vivienda, con las siguientes condiciones:

- La superficie serd inferior a la mitad (50%) de la correspondiente a la del local.
- Se disefard de tal manera gque no se manifieste en fachada.

- Siempre que exista una altura libre minima de doscientos veinte centimetros (2,20 m) por
encima y por debajo de la misma.

Articulo 95
VOLADIZOS, ROTULOS Y SALIENTES

Se podrdn realizar voladizos cuando la ordenanza correspondiente lo permita, con las siguientes
condiciones:

- El vuelo no podrd superar la décima parte (1/10) del ancho de la calle.
- El vuelo tampoco podrd superar los dos terceras partes (273) del ancho de la acera.
- En ninguno de los casos podrd supera los ochenta centimetros (0,80 m).

- Tampoco se podrdn redlizar voladizos en mds del sesenta por ciento (60%) de la linea de
fachada de cada planta.

Los rétulos y salientes se podrdn colocar a una altura superior a los doscientos setenta centimetros
(2,70 m) y Unicamente podrdn sobresalir treinta centimetros (0,30 m)de la linea de fachada.

Se permite la creacion de portadas, molduras de escaparates, boceles de escaleras y resaltes
afines, que podrdn sobresalir un méximo de doce centimetros (0,12 m) de la linea de fachada.
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Articulo 96
PATIOS

En edificaciones de dos plantas se autoriza la creacidén de patios descubiertos de luces y de
manzana, cuyas dimensiones serdn tales que se pueda inscribir en ellos un circulo de tres metros
(3,00 m) de diédmetro.

Artficulo 97
ESCALERAS

Las escaleras de los edificios de bloques de viviendas colectivas deberdn tener iluminacién vy
ventilacién natural, admitiéndose la cenital.

Dispondrdn de una anchura superior a un metro (1,00 m) en todos sus framos.

Irdn dotadas de barandilla o pasamanos a una altura minima de 90 cm.

Arficulo 98
PORTALES

Los portales tendrdn unas dimensiones tales que se permita inscribir en ellos un circulo de dos metros
(2,00 m) de digdmetro.

Las puertas abrirdn de tal manera que no invadan la calle o el espacio publico.

Articulo 99
GARAJES Y APARCAMIENTOS

Cuando se realicen garajes en sétano o semisétano, por permitirlo la ordenanza correspondiente,
deberd disponerse una meseta horizontal previa a la rampa de bajada, de al menos doscientos
cincuenta centimetros (2,50 m) de ancho y de frescientos cincuenta (3,50 m) de fondo, sin
contabilizar la acera, ademds

- Las rampas tendrdn una pendiente mdéxima del dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos y
del doce por ciento (12%) en framos curvos.

- Los aparcamientos tendrdn un frente minimo de doscientos veinte centimetros (2,20 m) y un
fondo de cuatrocientos cincuenta centimetros (4,50 m), libres de obstdculos.

Articulo 100
INSTALACIONES

Todas las redes de instalaciones discurrirdn al interior de los edificios, con las siguientes excepciones:

- Si alguna fuere preciso que discurriera por fachada, se enfundard y disimulard lo mds
posible.

- Los canalones de pluviales deberdn desembocar en arquetas enterradas, de forma que no
se viertan las aguas directamente a la calle.
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Articulo 101
SERVIDUMBRES DE VISTAS Y DE LUCES

No se permite la apertura de ventanas con vistas rectas u oblicuas sobre una finca contigua de
propiedad particular distinta a una distancia menor a dos metros de ésta, si no se encuentra
constituida una servidumbre de luces vy vistas.

1. Esta servidumbre no es de aplicacion para la apertura de huecos a espacios publicos tales
como caminos, calles y plazas., pero si sobre las parcelas de equipamiento.

2. Si el colindante hubiera adquirido el derecho a tener luces vy vistas, la nueva edificacién que se
pretenda no se podrd situar a menos de tres metros de éstas.

3. Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre otra propiedad si no hay sesenta
centimetros (0,60 m) de distancia, sin constituir servidumbre.
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CAPITULO 2.
CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Articulo 102
VIVIENDA EXTERIOR

Es aquella cuyas habitaciones vivideras, como son la estancia, el comedor y los dormitorios, fengan
sus huecos de iluminacién y ventilacion recayendo a espacio calificado como viario o a espacio
abierto inmediato a éste, siempre que sea espacio libre exterior, publico o privado, o propio de la
vivienda en tipologias unifamiliares o que den simultdneamente a viario y a patio de manzana.
Ademds:

- Toda vivienda serd exterior, entendiendo por ello que tal condicién la cumplirdn todas las
piezas habitables excepto cocinas, banos y un dormitorio.

- No se autoriza la ventilacion e iluminacién de dormitorios a patio de parcela, en la tipologia
de vivienda colectiva.

- Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directa al exterior por medio de un hueco de
superficie no inferior a un sexto (1/6) de la superficie en planta.

- Se admiten dependencias unidas por medio de embocaduras, o alcobas, siempre que el
fondo contado desde el hueco exterior sea inferior a ocho metros (8,00 m) y la superficie de
embocadura sea superior a seis metros cuadrados (6 m2).

- Cuando se redlicen viviendas situadas en la planta baja de los edificios, éstas estardn
agisladas del terreno por una cdmara de aire de al menos veinticinco centimetros (25 cm.) de
espesor o bien por una capa impermeable que las proteja suficientemente de la humedad.

- En ningun caso el suelo de planta baja quedard situado a una altura inferior al medio metro
(0,50 m) con relacién a la acera o al terreno circundante.

- Los espacios habitables entrecubiertas estardn vinculados a la planta inferior, donde
tendrdn el acceso y, al menos, una pieza habitable.

- Quedan expresamente prohibidos los pozos sépticos, antes de la supresidon de los existentes,
el liquido afluente de los mismos deberd ser siempre depurado antes de mezclarlo con las aguas
corrientes o entregarlo al terreno.
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Articulo 103
PROGRAMA MINIMO DE VIVIENDA

Toda vivienda contard al menos con cocina, cuarto de estar, un dormitorio doble y un aseo con
lavabo, inodoro y ducha, cumpliendo:

- Nunca la cocina servird de paso para el aseo.

- Salvo los banos, aseos, distribuidores y vestibulos, ningun local sin luz y ventilacién natural
permitird por sus dimensiones la instalacién de un rectdngulo de setenta centimetros (0,70m) por un
metro ochenta centimetros (1,80m) de proyeccidon en planta.

Las dimensiones minimas de las habitaciones serdn las siguientes:

- Dormitorio sencillo: 8 m2 pudiendo inscribir un rectdngulo de 1,80 por 2,0 metros.

- Dormitorio doble: 12m2 pudiendo inscribir un rectdngulo de 2,80 por 2,60 metros.

- Cuarto de estar: 16 m2 pudiendo inscribir un circulo de 3,00 m. de didmetro.

- Cocina: 7 m2 pudiendo inscribir un circulo de 1,60 m. de didmetro.

- El primer aseo: 3,50 m2 pudiendo inscribir un circulo de 1,50 m. de
didmetro

- Tanto pasillos como escaleras interiores de las viviendas tendrdn un ancho minimo de
noventa centimetros (0,90 m), pudiendo inscribir a la entrada un circulo de ciento veinte
centimetros (1,20 m) de didmetro
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CAPITULO 3.
CONDICIONES DE LAS DOTACIONES
Y
SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Articulo 104
GARAJES Y APARCAMIENTOS

Cuando se redlicen garajes deberd cumplirse las siguientes condiciones:

- En garajes para mds de dos vehiculos deberd disponerse una meseta horizontal previa a la
entrada, de al menos dos metros y medio (2,50m) de ancho y cinco metros (5m.) de fondo, sin
contabilizar la acera.

- Las rampas tendrdn una pendiente mdxima del dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos y
del doce por ciento (12%) en tramos curvos.

- Las plazas de garaje tendrdn unas dimensiones minimas de dos metros y medio de frente
libre (2,50m) por cinco metros (5,00m) de fondo si se trata de plazas abiertas.

- No se admiten plazas cerradas en garajes para mds de dos vehiculos

- Si estas plazas fueran cerradas, las dimensiones minimas serian de tres metros de frente libre
(3,00m) por cinco metros (5,00m) de fondo y tendrdn acceso directo desde el exterior.

- Las superficies minimas quedardn libres de obstdculos, no admitiéndose pilares

Articulo 105
INSTALACIONES

En los edificios de nueva planta quedan prohibidas las instalaciones de redes de servicios, incluidas
las de gas, de electricidad o de telefonia que sean aéreos, asi como las que discurran por el
exterior de las fachadas, debiendo colocarse empotradas al interior de la mismas o bien revestidas
o enfundadas de forma que aparezcan lo mds disimuladamente posible en fachada. Ademds

- Se deberd cuidar de que la colocacién de las farolas y demds aparatos de alumbrado
publico, las sehales de informacién ciudadana, de trdfico o las vallas y letreros de publicidad no
alteren la vision de los elementos catalogados ni la contemplacion del conjunto urbano. En
particular, no se permite adosar senales a edificios catalogados.

- Todas las redes de instalaciones discurrirdn al interior de los edificios.

- Si alguna fuere preciso que discurriera por fachada, se enfundard y disimulard lo mds
posible.

- Los canalones de pluviales deberdn desembocar en arquetas enterradas, de forma que no
se viertan las aguas directamente a la calle.

Articulo 106
SEGURIDAD.

Todas las edificaciones que se realicen deberdn cumplimentar la normativa vigente en la fecha de
concesién de licencia en materia de condiciones térmicas, acusticas y de proteccidén contra
incendios.

En los proyectos que se presenten para la realizacion de las obras, se deberd justificar el
cumplimiento de las citadas Normas Bdsicas de la edificacion, en funcién del uso que se pretenda
dar a los edificios.
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CAPITULO 4
CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 107
DISPOSICION DE HUECOS Y FORMAS DE FACHADA

Las edificaciones de nueva planta y las reformas de los edificios ya existentes, habrdn de adaptarse
por su composicion, forma, colores y materiales, a la edificacién tradicional de la zona, sin que
puedan, por sus disonancias, llegar a danar la vision del conjunto edificado.

El trazado serd libre, con una adecuada relacién entre los vanos y el macizo. Los huecos tendrdn
proporciones con predominio de la vertical sobre la horizontal, autorizdndose también los
cuadrados y excepcionalmente, en pequeia cantidad, para semisétanos o entrecubiertas, los
apaisados.

Articulo 108
MATERIALES

Como regla general, se evitard la excesiva profusion de materiales diferentes y demds:
- El acabado de las fachadas y de las medianerias serd preferentemente en revocos de
tonos rojizos, ocres, salmén o tostados, prohibiéndose los blanqueos, a excepcidn de la piedra.

- No se autorizard la imitacion de materiales de cualquier tipo, que se deberdn usar sin
falseos y con su auténtico sentido constructivo.

- Se prohiben los aplacados en fachada que no sean de piedra, tales como la plaqueta
cerdmica, esmaltada, vitrificada o cocida, asi como el ladrillo cara vista de dos tonos, satinado o
con irisaciones y el de color blanco, autorizdndose el ladrillo cara vista de color uniforme, en tonos

rojizos, tostados u ocres.

- Queda prohibido el acabado de fachadas o de medianerias en ladrillo hueco sencillo o
hueco doble sin enfoscar.

- Se permiten los acabados de hormigdn visto en elementos estructurales, cornisas e
impostas.

- Se prohibe el resalte con color de las juntas y llagas de los aplacados de piedra o de los
aparejos de ladrillo.

- Las medianerias que sean visibles desde la via publica tendrdn el mismo tratamiento que las
fachadas, para mantener un aspecto general estético.

Articulo 109
CUBIERTAS

Las cubiertas se realizardn con faldones inclinados con la pendiente autorizada por cada
ordenanza, siendo libre la tonalidad, prohibiéndose los acabados en chapa vy fibrocemento y
ademds:

- Se admiten cubiertas planas.

- Son obligatorias las cubiertas inclinadas tanto en el dmbito de la Ordenanza Primera
(RT)como en el suelo rustico.
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- Los remates por encima de la cubierta, chimeneas y salidas de ventilacién, tendrdn un
fratamiento similar al resto del edificio.

- Por razones estéticas los paneles solares se situardn integrados en el faldén vy sin sobrepasar
el gdlibo permitido.

En naves situadas en suelo rustico la pendiente minima no podrd llegar a ser inferior al diez por
ciento (10 %), autorizdndose como material de cobertura , ademds de la teja roja, otros materiales

que también deberdn tener un acabado en tonos rojizos.

Articulo 110
CARPINTERIAS

La carpinteria exterior se colocard a haces interiores del hueco, nunca en el plano de la fachada.

Podrdn ser, salvo que las condiciones estéticas particulares de la ordenanza establezcan otra cosa,
de madera barnizada en su color o pintada, o bien metdlica, con acabado de pintura en tonos
oscuros. Se prohibe la carpinteria exterior de aluminio en su color, autorizindose el lacado en tonos
no estridentes.

Articulo 111
VALLADOS

Se deberd cuidar especialmente el aspecto exterior de los vallados de parcelas que den a suelo
de uso y dominio puUblico en suelo urbano, autorizindose Unicamente en estos casos, salvo que la
ordenanza particular diga otra cosa, el vallado macizo Unicamente con los materiales permitidos
para fachadas hasta una altura mdxima de ciento veinte centimetros (1,20 m), a partir de la cual y
hasta una altura mdéxima permitida de doscientos cuarenta centimetros (2,40 m), éste deberd
redlizarse en material calado, preferentemente con enrejado metdlico, con colocacién de setos o
plantaciones en el interior.

Se prohibe en el vallado a suelo publico el empleo de la tela metdlica de simple torsion.

El vallado entfre parcelas de propiedad particular podrd realizarse macizo, con los materiales
autorizados en fachadas, o bien con materiales calados, con una altura méxima permitida de
doscientos cuarenta centimetros (2,40 m).

Articulo 112
BIENES OBJETO DE PROTECCION.

Se consideran bienes objeto de proteccidn especifica los inmuebles y objetos muebles de interés
paleontoldgicos, arqueoldgicos y etnogrdfico, asi como los yacimientos arqueoldgicos, entendiendo
por tales los lugares donde existen bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueoldgica hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie o en el
subsuelo.
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Arficulo 113
ZONAS DE INTERES ARQUEOLOGICO

Es el lugar o paragje natural donde existen bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la
superficie o en el subsuelo.

- Previamente a toda obra puUblica o privada que implique remocion del terreno en las dreas
de proteccién integral, y antes de la concesion de licencia de obra en esas zonas se procederd a
comunicarlo a la Comision Territorial de Patrimonio del proyecto o asumir, la realizacién de los
trabajos de seguimiento, documentacion o excavacién arqueoldgica.

- Si estos trabajos finalizasen sin hallazgos de importancia, continuardn las obras previstas. En
caso contrario se llevard a cabo una excavacion sistemdtica de la superficie afectada. Solo si en el
transcurso de estos trabajos se exhumasen estructuras de especial relevancia histérica y previa la
adopcién de las medidas compensatorias pertinentes, se establecerdn las disposiciones oportunas
para la conservaciéon “in situ”.

- Estas condiciones tienen por objeto la proteccidon y conservacién de la riqueza arqueoldgica
del municipio de Villagonzalo Pedernales (Burgos), para su debida documentacion y puesta en valor,
trabajos imprescindibles para un mejor conocimiento histérico del rico pasado de la ciudad. Dada la
imposibilidad de una determinacién exhaustiva de los restos arqueoldgicos hasta su definitivo
descubrimiento, lo previsto en estas Normas Urbanisticas para la situacion y calificacion de las dreas de
interés senaladas no debe considerarse inmutable sino, por el contfrario, abierto a posibles
ampliaciones y correcciones conforme avance la investigacién y vayan aflorando los restos
arqueoldgicos.

Articulo 114
AREAS DE INTERES ARQUEOLOGICO:

El Término Municipal de Villagonzalo Pedernales a los efectos de su proteccidn arqueoldgica, se divide
en dreas de interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Es la que incluye zonas en las que estd probada la existencia de restos arqueoldgicos de valor
relevante, tanto si se frata de un drea en posesion de una declaracion a su favor como Bien de Interés
Cultural de acuerdo con la Ley del Patrimonio Histérico Espaiol, como si consta grafiada bajo esta
denominacién en el plano de cdlificacién de dreas de interés arqueoldgico.

- Area B: Incluye zonas en las que la aparicién de restos arqueolégicos es muy probable,
aungue su ubicacién no se puede establecer con toda seguridad.

Con vistas a regular el desarrollo de las obras de cualquier naturaleza que impliqguen remociones del
subsuelo en las dreas de interés arqueoldgico establecidas en el epigrafe anterior se definen unas
especificas normas de actuaciéon y proteccién:

- Los bienes del patrimonio arqueoldgico incluidos en Zonas de Proteccidén Arqueoldgica estdn
sujetas a proteccioén integral.

- Queda prohibida la colocacién de cualquier clase de publicidad comercial, asi como de
cables, antenas y conducciones aparentes en las zonas que por contenerse bienes arqueoldgicos
ciertos se establece su proteccidon arqueoldgica.

- Ante cualquier solicitud de obra que afecta al subsuelo, serd obligatoria la emisién e informe
arqueoldgico precedido o no de la oportuna excavacién, que controlard la superficie afectada. La
excavacion e informe arqueoldgicos serdn dirigidos y suscritos por Técnico Arquedlogo competente
que deberd contar con un permiso oficial y nominal emitido por la administracion competente en la
materia. Estas obligaciones son anteriores al posible otorgamiento de la licencia de obra.
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- Bl informe, fras la peritacién arqueoldgica, deberd evaluar el potencial arqueoldgico vy
dictaminar sobre los restos:

- Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés
del yacimiento.

- Solicitar la continuacién de los trabajos de excavacién, justificados por la
importancia de los restos hallados.

- Dicho informe serd comunicado a la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, que resolverd

sobre la pertinencia o no de autorizar el proyecto.

- Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ", pueden darse los siguientes

Casos:
- Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar. Para
su fratamiento deberd modificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de la
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural. Si la conservacion de restos "in situ" supone pérdida
de aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar este en el mismo solar, se
compensard al propietario transfiriendo el aprovechamiento perdido a otfros terrenos de uso
equivalente que serdn senalados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el
mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del Pafrimonio Municipal de
Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de
compensacion de aquel que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

- Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacioén libre "in situ", sin
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En este caso, se procederd de igual manera
que la descrita en el punto anterior para la compensacion del aprovechamiento perdido, o se
framitard la expropiacién conforme a los términos de la Ley de Expropiacion Forzosa,
valorando los terrenos con arreglo a su mdximo aprovechamiento urbanistico posible, o segin
el aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o unidad de actuacién, cuando este
esfuviere fijado.

Ante cualquier solicitud de obra publica o privada que afecte al subsuelo serd obligatoria la emisidon de
informe arqueoldgico precedido o no de sondeo arqueoldgico. Los trabajos arqueoldgicos serdn
dirigidos y suscritos por técnico arquedlogo competente, que deberd contar con un Permiso Oficial y
nominal emitido por la administracién competente.

- Si el informe diese un resultado negativo podrd solicitarse licencia de obras, o si esta hubiese
sido solicitada, comenzar el plazo para su framitacién reglamentaria.

- Si el informe y los sondeos practicados diesen un resultado positivo se comunicard a la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural que resolverd.
Si durante el transcurso de las obras apareciesen restos arqueoldgicos se aplicarian las disposiciones

legales y reglamentarias vigentes.

En dreas en las que se hayan descubierto restos arqueoldgicos, el criterio a seguir serd el de la
conservacion de los yacimientos y su investigacioén.

- No se permitirdin vertidos de residuos ni escombros, sino  Unicamente vertidos de fiera en
tongadas menores de cincuenta centimetros (50 cm.)

- En yacimientos de especial relevancia, podrd prohibirse toda la actuacién que
suponga vertidos de cualquier género, actividades extractivas o creacion de infraestructura.
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Articulo 115
BIENES DEL PATRIMONIO ETNOGRAFICO

Los bienes de Patrimonio Etnogrdfico pertenecen a las siguientes categorias:

- Inmuebles (edificios, instalaciones)

- Muebles (laborales, estéticos, IUdicos, domésticos, etc.).®

Tendrdn consideracién de bienes del Patrimonio Etnogrdfico a los efectos de lo que determina la Ley
de Patrimonio Histérico Espafol los que se relacionan a continuacién y los que en el desarrollo del
presente Plan general almacenen tal consideracion:

- Instalaciones de agua como esguevas, fuentes, pozos y canalizaciones

- Muebles: Domésticos, Laborales, estéticos, IUdicos y religiosos.
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CAPITULO 5
NORMATIVA SECTORIAL
DE
APLICACION

Artficulo 116
OBLIGATORIEDAD.
Ademds de las determinaciones contenidas en este Plan General de Ordenacion Urbana, para la
construccion de las edificaciones y de las instalaciones que se pretendan realizar, se deberdn
observar también las contenidas en las legislaciones sectoriales que les afecten en cada caso,

dependiendo fundamentalmente de la ubicacién y del uso de la construccidn pretendida.

En estos casos, se deberdn aportar, junto con la solicitud de la licencia, los informes y las
autorizaciones que esta legislacion sectorial exija.

Comprende los siguientes aspectos sectoriales:

- Mdrgenes de las carreteras estd condicionada por lo dispuesto en la legislacion
sectorial, estatal y autondmica.

- Normas materiales de ordenacién directamente aplicables al ferrocarril, regulando
el uso de los ferrenos.

- Cauces publicos y acuiferos.

- Lineas eléctricas de alta tensidn.

- Oleoducto.

- Actividades clasificadas.

- Establecimientos ganaderos.

- Vias pecuarias.

- Lugares arqueoldgicos.

- Defensa nacional y sus zonas de seguridad

- Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Burgos.
- Depdsitos al aire libre.

- Barreras arquitectonicas.
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Seccion 12
Carreteras.

Articulo 117
CARRETERAS

La edificaciéon e implantacion de usos en los mérgenes de las carreteras estd condicionada por 1o
dispuesto en la legislacion sectorial, estatal y autonémica, que le es de aplicacion.

Atraviesan el Término Municipal de Villagonzalo Pedernales las siguientes carreteras:

- De de la Red General del Estado la A-1 “Autovia del Norte”, A-62 “Autovia de
Castilla * y BU-30 “Circunvalacién de Burgos”.

- De titularidad provincial la BU-P-1001, de Burgos a Roa, Seccién Burgos a Arcos; BU-
V-1002, de N-1 por Villariezo a BU-P-1001; y BU-V-1003, de N-620 por Cabia, Cayuela, Albillos
a Villagonzalo Pedernales BU-P-1001.

1. INFORMES PREVIOS.

Los informes urbanisticos emitidos con anterioridad y que afectan al dmbito del presente Plan
General de Ordenaciéon Urbana, mantienen su cardcter vinculante, por lo que son de aplicacion
plena.

2. ZONA DE DOMINIO PUBLICO

Son de dominio publico los ferrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una
franja de terreno de ocho metros (8,0 m) de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de
tres metros (3,0 m) en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacioén es la interseccion de talud del desmonte, del terraplén o, en su
caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tUneles, estructuras y obras similares, se podrd fijar
como arista exterior de la explanacion la linea de proyecciéon octogonal del borde de las obras
sobre el terreno. Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la
estructura.

Es elemento funcional de una carretera toda la zona permanentemente afecta a la conservacion
de la misma o la explotacién del servicio pUblico viario, tales como las destinadas a descanso,
estacionamiento, auxilio y atencién médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses y ofros fines
auxiliares.

En las zonas de dominio publico y de servidumbre sdlo se pueden realizar obras de conservacion,
seguridad vial o servicio de la propia carretera, con autorizacién del érgano de que dependa.

3. ZONA DE SERVIDUMBRE.

La zona de servidumbre de las carreteras consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de veinticinco metros (25,0 m) en
autopistas, autovias y vias répidas, y de ocho metros (8,0 m) en el resto de las carreteras, medidos
desde las citadas aristas.

En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en cualquier caso, del érgano titular de
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la carretera. El érgano titular de la carretera podrd utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de
servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.
Serdn indemnizables la ocupacién de la zona de servidumbre y los dafos y perjuicios que se causen
por su utilizacién.

4, ZONA DE AFECCION.

La zona de afeccioén de las carreteras estard delimitada interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancian de
cien metros (100,0 m) en autopistas, autovias y vias rdpidas, y de cincuenta metros (50,0 m) en el
resto de las carreteras, medidos desde las citadas aristas.

Para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones fijas y provisionales, cambiar el uso o destino
de las mismas y plantar o talar drboles, se requerird la previa autorizacion del érgano titular de la
carretera, salvo que se trate de travesias, en donde corresponde a los Ayuntamientos el
otorgamiento de toda clase de autorizaciones y licencias.

5. EDIFICACIONES EXISTENTES

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccién, podrdn realizarse obras
de reparacién y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

6. PUBLICIDAD.

Se prohibe toda aquella publicidad que sea visible desde las zonas de dominio publico de la
carretera, excepto en las travesias de poblacion, en las que la publicidad estard sometida a las
ordenanzas municipales, debiendo situarse fuera de las zonas de dominio publico y no afectard la
senalizacioén, iluminacion ni balizamiento de la carretera.

Queda prohibido expresamente realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de
dominio publico de la Red de carreteras del estado, para los framos no urbanos.

Ademds de la propia rotulacion informativa de las via, no se considerard publicidad:

- Los carteles que sefalen lugares de interés publico no comerciales y con los formatos
que se autoricen.

- Las indicaciones de orden general que sean de inferés para el usuario, tales como la
informacion sobre talleres, restaurantes, comercios, exposiciones, ferias, celebraciones, etc.,
siempre que no contengan nombres comerciales, que resulten fransitorios, o que tengan
cardcter excepcional.

- Los rétulos y marcas comerciales que se dispongan en el edificio o finca en que se
desarrolle la actividad anunciada.

Para la colocacién de cualquier clase de lefrero o reclamo, en la carretera o en su entorno, serd
preceptiva la autorizacién del Organismo ftitular o gestor de la misma que atenderd, ademds de a
lo anteriormente expresado, a que las condiciones de forma, tamano, situacion o iluminacién no
puedan ser perjudiciales para el frdfico.

7. LIMITE DE EDIFICACION

La linea limite de edificacion o linea a ambos lados de la carretera, desde la cual hasta ésta queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o ampliacion, a excepcidon de las
que resultaren imprescindibles para la conservacidn y mantenimiento de las construcciones
existentes.
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La linea limite de edificacion se sitUa a las siguientes distancias:

A cincuenta metros (50,0 m) en autopistas, autovias, vias répidas y variantes o carreteras
de circunvalacién para carreteras nacionales, autondmicas y provinciales.

A veinficinco metros (25,0 m) en el resto de carreteras nacionales,
A dieciocho metros (18,0 m) el resto de carreteras provinciales y autondmicas.

Se medird de la arista exterior de la calzada mds proxima, medidas horizontalmente a partir de la
mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte
de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

8. TRAMOS URBANOS Y TRAVESIAS.
Se consideran tramos urbanos aquellos tramos de carreteras que circulan por suelo clasificado
como urbano.

Se consideran travesias aquellas partes del framo urbano en las que existan edificaciones
consolidadas al menos en las dos terceras partes de su longitud y un enframado de calles al menos
en una de sus mdargenes.

La via de servicio de la autovia A-1, al ser un bien de dominio publico, queda fuera del suelo
urbano. En este sentido:
- La conduccion de gas serd planteada fuera de la zona de dominio publico, tanto
de la autovia como de la via de servicio.

- Los cruzamientos previstos deberdn ajustarse a lo establecido en el articulo 94 del
reglamento de Carreteras.

- La conduccién de pluviales se planteard fuera de la calzada de la via de servicio.

9. AUTORIZACIONES.

En la zona de dominio publico de las travesias, el otorgamiento de autorizaciones para realizar
obras o actividades no ejecutadas por el érgano fitular de la carretera, corresponde a los
Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicho érgano titular.

Asi mismo, corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda clase de licencias y
autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones situadas en las zonas de servidumbre o afeccion de
las travesias.

10. ACCESOS.

Cualquier actuacién que suponga nuevos accesos d la Autovia, modificacidn de los existentes,
conexiones con los enlaces de las mismas, u ofras actuaciones que, si bien no conecten fisicamente
con la Red de Carreteras del estado, modifiquen el tréfico de los enlaces o de la Autovia , deberdn
contar con la pertinente autorizacion del Ministerio de Fomento .

Con cardcter general, aquellos accesos que pudieran afectar a la Red de Carreteras del Estado,
asi como la modificacién o reordenacion de los existentes deberd ajustarse a lo preceptuado en la
normativa especifica de aplicaciéon en el momento de su realizacion.

En este sentido, la emision del informe vinculante de la Demarcacién de Carreteras, no significa
gue se aprueben las actuaciones no incluidas en la actuacién presentada. Este informe se adjunta
como anexo de este Plan General de Ordenacion Urbana.
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Se adjunta cuatro dibujos con las distancias a tener en diferentes zonas de dominio publico, de
servidumbre y de afeccion, asi como de la linea de la edificacion establecida.
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Articulo 118
AFECCION DE LAS CARRETERAS EN SUELO URBANIZABLE

A los suelos urbanizables en colindancia con las carreteras nacionales, y concretamente a la parte
de ellos que se situa dentro de las zonas de proteccién les serd de aplicaciéon el contenido de la Ley
de Carreteras, 25/1988 de 29 de Julio y su reglamento, (RD. 1812 de 2 de Septiembre de 1994).

1. LIMITE DE EDIFICACION

Asi pues, en suelo urbanizable, la linea de edificacién, para autovias y autopistas tanto para
carreteras estatales como autonémicas y provinciales, se situard a cincuenta metros (50 m.) de la
arista exterior de la via.

Para el resto de carreteras estatales, se situard a veinticinco metros (25 m.) de la arista exterior de la
via y para el resto de carreteras autonémicas y provinciales de situard a dieciocho metros (18 m.)
de la citada arista.

2. ACCESOS

Para el desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado (SUR-D) se ha previsto un sistema
de accesos y vias de servicio que eviten el uso de la autovia para desplazamientos
correspondientes al sistema urbano de Villagonzalo Pedernales, de modo que la comunicacién
entre los distintos sectores debe realizarse sin utilizar la autovia.

3. ALINEACIONES
Se deberd tener en cuenta la distancia fijada a la carretera por el érgano titular de la misma.

4, RUIDO.
Con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacién deberdn llevarse a cabo los
estudios correspondientes de determinacidn de los niveles sonoros esperables.

En este sentido, el planeamiento que establezca la ordenacidén detallada deberd establecer
limitaciones a la edificabilidad o bien disponer de los medios de proteccion acustica precisos, en
caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la normativa
vigente (Ley 37/2002 de 17 de noviembre de Ruido (BOE 18/11/2003) y, en su caso, en la hormativa
autondmica.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAGONZALO - PEDERNALES
DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL, MARZO DE 2012
DN-NORMATIVA URBANISTICA- Pdg. 71

Seccion 22
SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

Arficulo 119
REGIMEN LEGAL ESPECIFICO

Las lineas férreas, como las demds vias de comunicacion, son objeto de regulacion especifica en
nuestro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante las disposiciones de la Ley 16/1987, de
30 de Julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres (L.0.T.T.), publicada en el B.O.E. de 31-VII-87,
y su Reglamento aprobado por Real Decreto1211/1990 de 28 de Septiembre (B.O.E. 8-X-90), con
rango de normas materiales de ordenacién directamente aplicables al ferrocarril, y por lo tanto,
superior al de las deferminaciones del planeamiento.

Sobre esta base y con objeto de adecuar este régimen especifico del sistema ferroviario al
planeamiento urbanistico, procurando su mejor integracion en la ordenacién del territorio, se
establece la normativa que se recoge en los articulos siguientes:

Articulo 120
DEFINICION

El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie o subterrdneas e
instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como modo de fransporte de personas
y mercancias.

El sistema ferroviario comprende:

- La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus instalaciones
complementarias.

- La zona de instalaciones ferroviarias: constituida por los terrenos que sirven de soporte a talleres,
muelles, almacenes, y en general, de cualqguier instalaciéon directamente relacionada con la
explotacion del ferrocarril.

- La zona de servicio ferroviario: constituida por los terrenos ocupados por los andenes, estaciones y
demds equipamientos que permitan la utilizacion del servicio por los demds ciudadanos.

Articulo 121
CONDICIONES GENERALES DE USO FERROVIARIO

El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas lineas, ampliacién
o mejora de las preexistentes, construccion de pasos a distinto nivel, y los afectados por proyectos
de conservacién entretenimiento y reposicién de la linea férrea y sus instalaciones, se regulard por
la legislacién especifica citada en el articulo 1°.

Respecto de las nuevas edificaciones, o la ampliacion o mejora de las existentes, el uso de los
terrenos se regulard por lo dispuesto en los articulos siguientes.

Articulo 122
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIALES FERROVIARIOS

No se podrdn edificar en la zona de viales otfras instalaciones que las directamente vinculadas a
garantizar el movimiento de los vehiculos del sistema, tales como casetas de proteccion,
senalizacién, etc.
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Articulo 123
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE INSTALACIONES FERROVIARIAS

1.- En esta zona podrdn construirse edificios con uso industrial, de almacenes o de servicio terciario
directamente vinculados al servicio del funcionamiento del sistema ferroviario; viviendas
familiares para la custodia de las instalaciones; residencias comunitarias para los agentes del
ferrocarril y equipamientos para el uso del personal del servicio.

2.- Su edificabilidad no serd superior a 0,70 m2t/M2s, con una ocupacion mdxima en planta del 50
%.

3.- En, todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uso se establecen en estas
normas.

Articulo 124
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIO FERROVIARIO.

1.- Podrdn construirse edificios para la prestacion del servicio puUblico tales. como naves de
estaciéon vy servicios terciados complementarios, asi como los destinados a la atencién del
usuario ( hoteles, tiendas, restauracién, etc.)

2.- Su edificabilidad no superard la cuantia de 1 m2t/m32s. La ocupacion mdxima en planta de la
parte edificada serd de 50% de la parcela.

3.- En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada uso, se establecen en estas
normas.

Arficulo 125
APARCAMIENTO.

Se dispondrd una (1) plaza de aparcamiento en las zonas de instalaciones ferroviarias y de servicio
ferroviario, al menos, por cada cien (1 00) metros cuadrados construidos.

Articulo 126
CONDICIONES DE DESARROLLO.

Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas complejas tanto en la zona de Instalaciones como
en la zona de servicio ferroviario, deberd ser aprobado un Plan Especial, salvo actuaciones
puntuales necesarias y urgentes que sean interiores y no afecten al entorno de las zonas calificadas
o estén de acuerdo con los Proyectos y Planes existentes para éstas.

Estas excepciones se desarrollardn mediante proyecto de urbanizacion o edificacion

Articulo 127
LICENCIA DE OBRAS
Los actos de edificacién y puesta en nuevo uso de los terrenos incluidos en el sistema general
ferroviario estdn sujetos al frdmite de licencia municipal de obras y, en general, sometidos a las
reglas de tramitacion establecidas por el Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precisas para la realizaciéon de las obras necesarias para la
gestion del servicio ferroviario, tales como tendido. y ampliacién de vias, construccién de andenes y
muelles de carga y descarga asi como cualquier otra que no afecte al Plan General, se
entenderdn implicitamente concedidas conforme establece el articulo 179 de la L.0.T.T.
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1.-

Arficulo 128
LIMITACIONES AL USO DE. LOS TERRENOS COLINDANTES CON EL FERROCARRIL

Las ordenaciones que se prevead sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes con la misma,
regularan el uso y la edificaciéon del suelo respetando las limitaciones impuestas en el Titulo VIII,
Policia de Ferrocarriles, del R.D. 1211/90, de 28 de Septiembre, y distinguiendo a estos efectos
entre las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién. Estas zonas se extienden a ambos
lados de la via y su anchura, medida siempre desde la arista exterior de la explanacién del
ferrocarril, es la que se indica a continuacién:

Zona de dominio publico: Explanacién mas 8 metros desde la arista exterior de la explanacion.

Zona de servidumbre: Desde la zona de dominio publico hasta 20 metros de la arista exterior de la
explanacion.

Zona de afecciéon: Desde la zona de servidumbre hasta 50 metros de la arista exterior de la
explanacion.

En suelo urbano las distancias de la arista exterior de la explanacion son 5 m. Para la zona de
dominio publico, 8 m para la zona de servidumbre y 25 m para la zona de afeccidn.

En puentes, viaductos, tUneles y ofras obras de fdbrica, se medirdn las distancias desde la
proyeccioén vertical sobre el terreno del borde de las obras.

En las estaciones, estas distancias se medirdn desde el vallado de las mismas, y a falta de éste,
desde el limite de la propiedad del ferrocarril.

Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de las zonas, son las
siguientes:

Zona de dominio publico: En esta zona solo podrdn redlizarse las obras necesarias para la
prestacion del servicio publico ferroviario, y aquellas que la prestacion de un servicio publico de
interés general asi lo exija, previa autorizacion del érgano administrativo competente.
Excepcionalmente, podrd autorizarse el cruce, tanto aéreo como subterrdneo por obras e
instalaciones de interés privado.

Zona de servidumbre: En esta zona no podrdn autorizarse nuevas edificaciones o
reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previstos por la Ley, y si podrdn autorizarse
obras o actividades que no afecten al ferrocarril.

Zona de afeccidn: para la ejecucidn en esta zona de cualquier tipo de obra o instalaciones fijas
o provisionales, el cambio de uso o destino de las mismas, asi como la plantacién o tala de
drboles se precisa previa licencia de la empresa titular de la linea, que podrd establecer las
condiciones en que deban realizarse dichas obras o actividades.

En las dreas urbanas se impedird el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la disposicion
de barreras o vallas de separacién de altura suficiente para el cumplimiento de su destino y, de
acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Transportes, no se creard ningin
paso a nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes con la via
férrea de realizard a diferente nivel.
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1.-

Articulo 129
OTRAS CONDICIONES DE LAS ORDENACIONES COLINDANTES.

Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o inmediatas a ella,
regulardn la edificacién y el uso y ordenardn el suelo, respetando las limitaciones impuestas por
la legislacién especifica ferroviaria y por la normativa ferroviaria de éste Plan.

En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el apartado anterior, podrd ser ampliada o reducida
respecto a dreas o sectores determinados, siempre que se respeten, en todo caso, las
limitaciones impuestas por la empresa titular de la linea y previa autorizacion de la
Administracion Competente.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estdn obligadas a
vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de proteccidén suficientes para
garantizar la seguridad de las personas y bienes.

La construccidon de nuevas urbanizaciones o equipamientos, cuyo acceso conlleve la
necesidad de cruzar una via férreqa, implicard la obligacién de construir un cruce a distinto nivel
y, en su caso, la supresion del paso a nivel existente, siendo el coste de tal construccién y
supresion de cuenta del promotor de la urbanizaciéon o equipamiento (Art. 287.10 del
Reglamento de la L.O.T.T.).
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Seccion 32
Cauces publicos y acuiferos-

Articulo 130
CAUCES PUBLICOS Y ACUIFEROS

Se establece la categoria de suelo rustico con proteccién natural (SR-PN) que incluye los cauces de
integrantes del dominio publico hidrdulico, asi como sus riberas, y la zona de servidumbre de cinco
metros (5,00 m) de anchura de los mdrgenes entendiendo por cauce, ribera y margen, aquellos
términos contenidos en los articulos 4 y 6 de la Ley 6/1985, de 2 de Agosto, de Aguas.

- Por su valor singular se recomienda una conservacion estricta impidiendo nuevas
edificaciones y conservando las de fipo tradicional (molinos) existentes.

- Los usos y actividades permitidos son los siguientes: ganadero, de tipo extensivo y
controlado; Forestal; agrario. El resto de los usos estdn prohibidos.

- Se recomienda la creacion de usos recreativos son infraestructuras permanentes.

- En los arroyos existentes en el Término Municipal, en un dmbito de tres (3,00 m)
metros desde la linea de mdximo caudal de los cursos del agua, no se podrdn
plantar especies arbdreas cuya vida supere el ano, pudiéndose por tanto sembrar,
cultivos de temporada.

Todo ello se refiere a los efectos de no indemnizacion a los afectados por la posible corta de esos
drboles, sean de nueva plantacién o existente, en el supuesto de necesidad de entrar con
maquinaria para la conservacion de mdrgenes u otras labores que se realicen en el cauce del rio.

Estas operaciones se procurard se redlicen fuera de época para evitar estropear cultivos de
temporada que, en caso de corte, si serdn indemnizados.

Articulo 131
ZONA DE SERVIDUMBRE

Las mdrgenes de los cauces publicos estdn sujetas, en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de cinco metros (5,00 m) de anchura para uso publico y a una zona de policia de
cien metros (100,00 m) de anchura en la que se condicionard el uso del suelo y las actividades que
se desarrollen en la misma.

- No se podrdn realizar edificaciones a menos de cinco metros (5,00 m) de distancia de un
cauce publico y las que se realicen a menos de cien metros (100,00 m) del mismo, habrdn de
contar con la previa autorizacién de la Confederacion Hidrogrdfica del Duero, dependiente del
Ministerio de Obras Publicas y Transporte.

- No podrd autorizarse ningun tipo de edificacién ni la instalacidon de ninguna actividad o uso
cuyos vertidos puedan suponer riegos de contaminacion de los acuiferos subterrdneos.

- Queda prohibido, con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de la
Ley de Aguas lo siguiente:
- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

- Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sed su
naturaleza y el lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de
contaminacién de las aguas o degradacién de su entorno.

Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldégico afecto al agua que constituyan
o puedan constituir una degradacién del mismo.
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Articulo 132
AUTORIZACIONES-

- Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degradaciéon del Dominio
PUblico Hidrdulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales, requiere autorizacidén administrativa. El procedimiento para
obtener dicha autorizacidén administrativa viene determinado en el articulo 246 y siguientes del
Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico.

- Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado de
instalaciones o industrias que originen o puedan originar vertidos, se otorgardn condicionadas a la
obtencién de la correspondiente autorizacién de vertido.

- Las autorizaciones de vertido, que se tramitardn segun lo dispuesto en el articulo 246,
tendrdn en todo caso el cardcter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de
la industria o actividad que se tfrata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso,
precederd a las licencias que hayan de otorgar las autoridades locales.
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Seccion 42
Transporte de Energia.

Articulo 133
LINEAS DE TRANSPORTE DE ENERGIA ELECTRICA DE ALTA TENSION

Las lineas eléctricas de alta tensidén establecen unas servidumbres a la implantacién de usos y a la
edificacion, que se recogen en el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién, de 28 de
Noviembre de 1968, asi como en la Ley de Expropiacién Forzosa en materia de instalaciones
eléctricas de 18 de Marzo de 1966 y su Reglamento (Decreto del Ministerio de Industria de 20 de
Octubre de 1966).

No se podrdn plantar drboles, edificar ni instalar industrias en la proyeccién o en las proximidades
de las lineas eléctricas de alta tensidén, debiendo respetarse las distancias siguientes medidas en
metros:

Para edificios, construcciones y otras instalaciones: d = 3,3 + U/100, con un minimo de 5 m.
Para drboles y masas arbdreas: d = 1,5 + U/100, con un minimo de 2 m.
U se corresponde con la tensidon de a linea en kw

Articulo 134
OLEODUCTO

Los oleoductos son conducciones enterradas dedicadas al transporte de productos petroliferos
destinados al abastecimiento. La legislacion sectorial recoge las obligaciones y servidumbres
requeridas para su proteccion y mantenimiento de su integridad.

1. ZONA DE SERVIDUMBRE.

Los oleoductos tienen una zona de servidumbre de paso, fijada en diez metros (10,0 m) a cada lado
del eje de la tuberia, en la que no se pueden realizar ciertos frabajos, ademds debe mantenerse
libre de estructuras y no se pueden plantar drboles ni arbustos ni almacenar ningdn tipo de material.

2. AUTORIZACIONES.
Antes de realizar cualquier actuacién en el entorno del oleoducto, se debe avisar e informar a CLH
del alcance de los trabajos previstos.

3. CONDICIONES ESPECIFICAS.
Aquellas personas que manejan maquinaria y realizan los trabajos en las inmediaciones deberdn
cumplir las siguientes prescripciones:

- No se debe frabajar en las inmediaciones de la tuberia sin la autorizacién y presencia de un
técnico de CLH

- Queda prohibo circular con vehiculos pesados por encima de la tuberia.

- No se puede modificar la posicién ni el lugar donde estdn situados los hitos o postes de
sefalizacién ni eliminar ninguno.

- No se permite realizar acopio de materiales, vallas etc. ni fampoco realizar fuegos sobre la
traza de la tuberia.

- Si durante las obras fuera necesario descubrir la tuberia debe avisar a un técnico de CLH y
seguir las medidas de seguridad que éste le indique.

- Durante los trabajos deberd tener cuidado de que no se debilite el terreno alrededor de la
tuberia, y también evitar derrames de liquidos peligrosos o corrosivos sobre la canalizacién
o las tierras que utilizard para su tapado

- Si por cualquier motivo produjera algun dano a la tuberia o a su revestimiento se deberd
aviar inmediatamente al centro de confrol de CLH, pequenos defectos o danos no
declarados hoy, pueden producir un accidente en el futuro.
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Seccioén 52
Actividades clasificadas.

Articulo 135
ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS.

La instalacién de usos y actividades industriales que por sus caracteristicas puedan generar peligro
de explosién o incendio, ruidos, contaminacion, etc., estd regulada por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas D. 2414/1961 de 30 de Noviembre (BOE del 7
de diciembre de 1961) y por Ley 5/93 de 21 de octubre, de Acftividades Clasificadas y Decreto
159/94 que la desarrolla, Decreto 3/95 de 12 de enero, por el que se establecen las condiciones
que deben cumplir las Actividades Clasificadas y sus Niveles Sonoros o de Vibraciones, Decreto
189/94 de 25 de agosto, Reglamento Regulador del Procedimiento Sancionador de la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, Ley 30/92 de 26 de noviembre, Ley de Régimen
Juridico y Procedimiento Administrativo Comun, debiéndose mantener para su implantacién las
medidas correctoras y las distancias a los ndcleos de poblacion establecidas en ellos.

Enfre las actividades o instalaciones consideradas molestas, insalubres, nocivas y peligrosas por la
legislacion del Estado, que se denominardn clasificadas, estdn las siguientes:

- Nucleares y radioactivas, extractivas y de transformacion, produccion, transporte y distribucion de
energia eléctrica, gas, vapor y agua caliente, depuracion de aguas residuales, captacion y
potabilizacién de aguas, mataderos, explotaciones agroganaderas, piscifactorias y nucleos
zooldgicos, industria quimica y de refino, industria en general, talleres, almacenamiento de
combustible, objetos o materiales con riesgo de incendio o de explosion, garajes y aparcamientos
para vehiculos y estaciones de servicio, depdsitos de chatarra, comercio de alimentacién en
general, servicios en general, hosteleria, espectdculos publicos y recreativos, emision o
manipulacion de organismos patdgenos y el fratamiento, recuperacién y eliminacion de residuos.

Articulo 136
LICENCIA DE ACTIVIDAD PREVIA AL INICIO.

Toda persona fisica o juridica que pretenda la instalacién, ampliacién o reforma de una actividad
clasificada deberd solicitar ante el Ayuntamiento en cuyo término pretenda ubicar dicha
actividad, la autorizacién previa correspondiente, que se denominard licencia de actividad y que
se tramitard de acuerdo con lo previsto en el articulo 3 y ss. de la Ley de Actividades clasificadas
de Castilla y Ledn.

La concesién o denegacion de dicha licencia serd competencia del Alcalde.

Presentada por el solicitante la documentaciéon exigida, que comprenderd una descripcion de la
actividad, su incidencia en la salubridad y en el medio ambiente y los riesgos potenciales para las
personas o bienes, asi como las medidas correctoras propuestas, con justificacion del cumplimiento
de la normativa sectorial vigente.

El Alcalde someterd el expediente a informacion publica durante quince dias.

Finalizado el periodo de informacién publica, las alegaciones presentadas se unirdn al expediente
con informe razonado del Alcalde sobre la actividad y las alegaciones presentadas y se remitird a
la Comision Provincial de Actividades Clasificadas. Esta Comision emitird informe sobre el
expediente, que serd vinculante para el Alcalde en caso de que implique la denegacién de la
licencia de actividad o la imposicién de medidas correctoras adicionales.
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Cuando la Comision informe negativamente las licencias o sus medidas correctoras, dard
audiencia al interesado por plazo de diez dias y adoptard el acuerdo definitivo que proceda,
devolviendo el expediente al Alcalde para que resuelva.

El Alcalde notificard al interesado el otorgamiento o denegacién de la licencia de actividad. Las
licencias de actividad correspondientes a actividades clasificadas se entenderdn otorgadas por
silencio administrativo positivo en el plazo de cuatro meses, computados a partir del dia siguiente a
su solicitud.

Asi mismo, con cardcter previo al inicio de una actividad clasificada, deberd obtenerse del Alcalde
la autorizacién de puesta en marcha correspondiente, que se denominard licencia de apertura.

A tal efecto, el titular deberd presentar en el Ayuntamiento la documentacién que garantice que la
instalacién se ajusta al proyecto técnico de obra aprobado, asi como a las medidas correctoras
adicionales impuestas, en su caso, en la licencia de actividad.

El Ayuntamiento, una vez solicitada la licencia de apertura, levantard acta de comprobacién de
que las instalaciones realizadas se ajustan al proyecto aprobado y a las medidas correctoras
impuestas.

Las licencias de apertura correspondientes a actividades clasificadas, se entenderdn otorgadas por
silencio administrativo positivo en el plazo de un mes, desde la solicitud.

Las Entidades Locales no podrdn conceder licencias de obras para actividades clasificadas, en
tfanto no se haya otorgado la licencia de actividad correspondiente.

La obtencidén de la licencia de apertura serd previa a la concesidon de las autorizaciones de
enganche o ampliacién de suministro de energia eléctrica, de utilizacién de combustibles liquidos o
gaseosos, de abastecimiento de agua potable y demds autorizaciones preceptivas para el
ejercicio de la actividad.

Articulo 137
INSPECCION

La inspeccidén de las actividades clasificadas corresponde el Ayuntamiento en cuyo dmbito
territorial estén ubicadas.

El Alcalde o el Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio podrdn paralizar, con
cardcter cautelar, cualquier actividad clasificada en fase de construcciéon o de explotacion, total o
parcialmente, cuando se incumplan o transgredan las condiciones impuestas para la ejecuciéon del
proyecto o cuando existan razones fundadas de danos graves o irreversibles al medio ambiente o
peligro inmediato para las personas o bienes en tanto no desaparezcan las circunstancias
determinantes, pudiendo adoptar las medidas necesarias para evitar los danos y eliminar los
riesgos.

En cualquier caso, para la instalacion en suelo urbano de depdsitos y almacenamiento de
materiales tales que puedan tener riesgo de incendio o de explosidn, de motores fijos en el interior
de los edificios u otras instalaciones andlogas que puedan producir ruidos, vibraciones o
contaminacioén, se deberd contar con la previa autorizacidén municipal.

No podrdn autorizarse asimismo, las instalaciones industriales, sanitarias, o de cualquier otra indole,
que por sus vertidos pongan en peligro la potabilidad del agua destinado al abastecimiento
publico o privado, ni las que puedan suponer danos para la salud publica o para la riqueza
piscicola, agricola, ganadera o forestal. Las condiciones de depuracion y los limites aceptables de
toxicidad estdn reguladas en el reglamento citado y en las Ordenes Ministeriales de 4 de
Septiembre de 1959, 9 de octubre de 1962 y demds disposiciones Complementarias.
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Articulo 138
ESTABLECIMIENTOS GANADEROS

La ubicacién de establecimientos ganaderos en el término municipal, se regird por las Normas para
la ubicacion de establecimientos ganaderos en la provincia de Burgos (BOP 13 de noviembre de
1984), elaborada por la Comisidon Provincial de Colaboracién del Estado con las Corporaciones
Locales, que modifica en parte la de 28 de marzo de 1980 (BOP 23 de abril de 1980).

En las categorias de suelo urbano y urbanizable no se autorizan los establecimiento ganaderos, ni
tampoco las explotaciones consideradas en esa normativa como de cardcter familiar.

Las explotaciones industriales ganaderas, que tampoco podrdn instalarse en las categorias de suelo
urbano y urbanizable, deberdn guardar las distancias a los mismos, a las carreteras, a los cauces
publicos, a los mataderos y entre si, establecidas en | normativa sefalada.

En particular, las explotaciones de ganado porcino se situardn al menos a 1000 m de la via de
ronda proyectada, asi como del limite de los suelos urbano u urbanizable residencial y a 25 metros
de cauces y vias pecuarias.

También deberdn guardar una distancia minima desde su emplazamiento de 1 Km a los mataderos,
centros de aprovechamiento de caddveres y a cualquier ofro establecimiento ganadero.

Los establecimientos avicolas deberdn distanciarse también 1 km de otras explotaciones de la
misma naturaleza.

Cualquier explotacion ganadera que se coloque a menos de 100 m del dlveo de un cauce
publico, deberd contar con autorizacién de la Confederacién Hidrogrdfica del Duero.

Se prohiben los poligonos ganaderos.

Ademds de lo regulado en estas Normas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Montes
cualquier actividad constructiva o de tala y plantacién de arbolado que se pretenda realizar en los
montes y parajes con plantaciones en consorcio con la Junta de Castilla y Ledn, deberdn tener
autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente Ordenacién del Territorio de la Junta de Castilla 'y
Ledn. Si la edificacidon pretendida se sitUa en terrenos en consorcio con la Confederaciéon
Hidrogrdfica del Duero, deberd contar con la autorizacion de este organismo.
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Seccion 62
Vias pecuarias.

Articulo 139
VIAS PECUARIAS: DEFINICION
Constituyen un tipo de suelo con proteccién dentro del suelo ristico.

Las vias pecuarias se regirdn por la Ley 3/1995 de 23 de marzo de vias pecuarias, R.D. 1504/84 de 8
de febrero, de traspaso de funciones y servicios del Estado a la Comunidad Auténoma de Castilla y
Ledn en materia de conservacién de la naturaleza, Decreto 268/1995 de 28 de diciembre, de
desconcentracion de las competencias de la Consejeria de Medio Ambiente en sus érganos
centrales y en los Delegados Territoriales de la Junta de Castilla y Ledn, Decreto 189/1994 de 25 de
agosto, Reglamento regulador del procedimiento sancionador de la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn, R.D. 1398/1993 de 4 de agosto, Reglamento del procedimiento
sancionador por el gjercicio de la potestad sancionadora, Ley 30/92 de 26 de noviembre, Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Se encuentran grafiadas en el plano de clasificacion

El término municipal estd atravesado por numerosas coladas, parte de cuya descripcion y grafiado
se encuentra incluida en la informacién de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Las vias pecuarias se respetardn en su integridad con las anchuras que tienen definidas, sin que
puedan ser objeto, ni siquiera en parte, de ocupacion o de apropiacién privada, por ser bienes de
dominio publico y permitirdn en todo momento el libre trdnsito del ganado. Se prohibe en ellas
cualquier tipo de construccién o de instalacion, salvo las permitidas por la Ley, con la autorizacion
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn.
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Seccion 72
Lugares arqueoldgicos.

Arficulo 140
LUGARES ARQUEOLOGICOS.

Se entiende por Lugares Arqueoldgicos el conjunto de bienes inmuebles de cardcter histérico vy los
lugares en los que es posible reconocer actividad humana en el pasado, que precisan para su
localizaciéon o estudio métodos arqueoldgicos, hayan sido o no extraidos de su lugar de origen,
tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o zona acudtica y los emplazamientos
donde se encuentren restos materiales geoldgicos y paleontoldégicos que puedan relacionarse con
la historia del hombre.

Existe en el término municipal varias zonas con vestigios arqueoldgicos catalogados y clasificadas
tanto como suelo rustico como sistema general de espacios protegido, su definicidon especifica
queda reflejada en el Catdlogo.

A estas zonas les serd de aplicacién la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espanol
asi como el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de esta Ley, asi como lo
dispuesto en el DECRETO 37/2007, de 19 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccidén del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y también la Normativa de Proteccidén que se
establece en este Plan General de Ordenacién Urbana.

.La declaracién de una Zona Arqueolégica comporta la obligacion para el Ayuntamiento en cuyo
término municipal radique, de redactar un Plan especial de proteccion que garantice el
mantenimiento de los valores histéricos, paleontolégicos y antropoldgicos, asi como la proteccion
de bienes afectados, ya hayan sido descubiertos o se encuentren ocultos en el subsuelo o bajo las
aguas continentales

Tienen la consideracién de actividades arqueoldgicas:

- Las prospecciones arqueoldgicas, que son las observaciones y reconocimientos de la
superficie o del subsuelo que se lleven a cabo, sin remocién del terreno, con el fin de buscar,
documentar e investigar bienes y lugares integrantes del patrimonio arqueolégico de cualquier tipo.
Se incluyen aquellas técnicas de reconocimiento del subsuelo mediante la aplicacién de
instrumentos geofisicos y electromagnéticos con o sin utilizaciéon de medios técnicos especializados.

- Las excavaciones arqueoldgicas, que son las remociones del terreno efectuadas con el fin
de descubrir e investigar bienes y lugares integrantes del Patrimonio Arqueoldgico de cualqguier tipo.

- Los confroles arqueoldgicos, que son las supervisiones de las remociones de terreno que se
redlicen, en lugares en los que se presuma la existencia de bienes del Patrimonio Arqueolégico
cuya existencia no estd suficientemente comprobada, con el fin de evaluar y establecer las
medidas oportunas de documentacién y proteccién de las evidencias arqueoldgicas que, en su
caso, se hallen.

- Los estudios directos con reproduccién de arte rupestre, que son todas las tareas, entre ellas
la reproduccién mediante calco o sistemas andlogos, dirigidas a la documentacién e investigacién
de las manifestaciones de arte rupestre.

- Cualesquiera otras actividades que tengan por finalidad la bUsqueda, documentacion o
investigacion de bienes y lugares integrantes del Patrimonio Arqueoldgico.
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Articulo 141
INTERVENCIONES ARQUEOLOGICAS

El director de la actividad presentard un informe que habrd de contener especificaciones sobre la
cronologia y estado de conservacion de los restos asi como los resultados obtenidos en el franscurso
de la actividad vy las aportaciones cientificas. Dicho informe deberd presentarse antes de que
concluya el plazo de vigencia de la autorizaciéon, pudiendo ser requerido en cualquier momento
por la Direccién General competente en materia de Patrimonio y Bienes Culturales cuando las
circunstancias lo aconsejen, e incluird:

- Descripcion de los trabajos realizados, metodologia, interpretacion y conclusiones.

Documentacién fotogrdfica original mds significativa en soporte digital, con dos copias en
papel.

Documentacién planimétrica mds relevante a una escala adecuada, incluyendo
secciones y cortes estratigrdficos.

Documentacién completa del registro estratigrdfico: fichas diagramas y diarios, cuando se
frate de excavaciones y controles.

Inventario y acta de depdsito de materiales en el museo o solicitud de prérroga de entrega
de los mismos.

Copia del informe sobre tratamientos de consolidacion o restauracion realizados sobre los
materiales arqueoldgicos.

Articulo 142
NORMAS DE PROTECCION
Estas Normas tienen por objeto la documentacion, conservacion y proteccion del patrimonio
arqueoldégico del término municipal de Villagonzalo Pedernales, restos arqueoldgicos que
constituyen uno de los principales exponentes de la historia de la ciudad y de la riqueza cultural de
la localidad.

Previomente a toda obra publica o privada que implique remocién del terreno en las dreas de
proteccién integral, y antes de la concesidn de licencia de obra en esas zonas se procederd a
comunicarlo a la Comisién Territorial de Patfrimonio del proyecto o asumir, la realizaciéon de los
trabajos de seguimiento, documentacion o excavacién arqueoldgica.

Si estos frabajos finalizasen sin hallazgos de importancia, confinuardn las obras previstas. En caso
confrario se llevard a cabo una excavacion sistemdtica de la superficie afectada. Solo si en el
transcurso de estos trabajos se exhumasen estructuras de especial relevancia histérica y previa la
adopcidn de las medidas compensatorias pertinentes, se establecerdn las disposiciones oportunas
para la conservacion “in situ”.
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Seccion 82
Otras normativas.

Articulo 143
DEFENSA NACIONAL

Cualquier edificacion que se pretenda realizar cerca de una instalacién vinculada a la defensa
nacional y sus zonas de seguridad, se regird por la Ley de Zonas e Instalaciones de interés para la
Defensa Nacional de 12 de marzo de 1975 y por su Reglamento de 10 de febrero de 1978.

Articulo 144
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL AEROPUESRO DE BURGOS.

Cualquier edificacién que se pretenda redlizar en los dmbitos afectados por las servidumbres
aeronduticas, incluidas las acusticas, serdn de aplicacién las limitaciones impuestas en el articulo
63.4 de la Ley 5/99, de 29 de diciembre de medidas fiscales, administrativas y de orden social.

La ejecucidén de cualquier construccidon o estructura (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
las palas, etc.), y la instalacién de medios necesarios para su construcciéon (incluidas las grias de
construccion y similares), requerird resolucion favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA). Todo ello conforme a lo dispuesto en los articulos 39 y 30 del Decreto sobre Servidumbres
Aeronduticas.

Articulo 145
DEPOSITOS AL AIRE LIBRE

Los vertederos de chatarra, cementerios de vehiculos usados, o depdsitos al aire libre, estdn
regulados por el Decreto 180/1993, de la Junta de Castilla y Ledn de 29 de julio, regulador de las
Instalaciones de Aimacenamiento de Chatarra en suelo no urbanizable (ahora, suelo ristico)

El emplazamiento que se considera preferente para estas instalaciones, dada la inadecuacion del
suelo urbano industrial por sus reducidas dimensiones y por su proximidad a las zonas residenciales
es el considerado por la normativa en suelo ristico.

La autorizacién para este uso del suelo se concederd por la Comisidn Territorial de Urbanismo.

Se prohiben las instalaciones de almacenamiento de chatarra en suelo ristico de proteccion, asi
como en zonas visibles desde las carreteras de la Red de Interés General del Estado y de la Red
Regional Bdsica y las que se localicen en las salidas principales de los nUcleos de poblaciéon, con
independencia de la tfitularidad de la carretera afectada por esta prohibicion.

Articulo 146
ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS

Al objeto de lograr la integraciéon social de los minusvdlidos, evitando las barreras arquitectdnicas,
de forma que los edificios resulten accesibles y utilizables por personas con discapacidad motriz, se
dard cumplimiento en el disefo de los edificios de nueva planta a lo establecido en el R.D.
556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los
edificios (BOE de 23 de mayo de 1989). Se deberd cumplir el REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD
SUPRESION DE BARRERAS Decreto 217/2001, de 30 de agosto
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TITULO IV.
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 1.
VIAS PUBLICAS.

Arh’culo 147
VIARIO PUBLICO (VI).

Espacios sobre lo que se desarrollan los movimientos de personas y vehiculos de transporte, asi
como los que permiten la permanencia de vehiculos estacionados.

Para su disefo y construccién, clasificaremos las vias rodadas en vias de acceso y vias de
distribucion.

- Vias de acceso son las principales de los nicleos urbanos, que permiten la entrada del
tfréfico rodado a los mismos desde el exterior.

- Vias de distribuciéon son las que sirven de acceso a las edificaciones y a las parcelas, en
conexion con las vias de acceso.

Las vias de acceso nuevas tendrdn una dimensién minima entre alineaciones, incluidas las aceras
que serdn obligatorias a ambos lados, de doce metros (12 m), mientras que para la de distribucion
se reduce a los diez metros (10 m).

Las vias de acceso tendrdn una seccidén de firme flexible y mientras que serd rigido en las de
distribucion.

A los efectos de su pormenorizacién el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes:

- Red viaria, destinada a facilitar el movimiento de los peatones, de las bicicletas, los
automodviles y de los medios de transporte colectivo en superficies habituales en las dreas urbanas

asi como el estacionamiento de vehiculos.

- Instalaciones ferroviarias, destinadas a facilitar el movimiento y el tfransporte por ferrocarril.

) Articulo 148
VIA PEATONAL (VI-P).

Destinada a facilitar el movimiento de los peatones en superficies habituales en las dreas urbanas
Se fija una dimensidén minima entre alineaciones, de cinco metros (5,00 m) para las principales y de
fres metros (3,00 m) para las secundarias.

Las aceras deberdn tener un ancho minimo de ciento setenta y cinco centimetros (1,75 m) .
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Articulo 149
CARRIL BICI (VI-B).

Destinada a facilitar el movimiento de las bicicletas en superficies habituales en las dreas urbanas
asi como el estacionamiento de las mismas.

Se fija una dimensién minima de dos metros (2,00 m).

) Articulo 150
VIA MIXTA (VI-M).

Calles de uso preferente peatonal.
Se fija una dimensidén minima entre alineaciones, de ocho metros (8,00 m) para las principales y de
cinco metros (5,00 m) para las secundarias.

Articulo 151
DIMENSIONES MINIMAS

Con cardcter general se establecen las siguientes dimensiones minimas:

- SUELO URBANO CONSOLIDADO.
Ancho minimo de nueve metros (9,00 m), dos aceras de un metro setenta y cinco centimetros (1,75
m) y calzada de cinco metros y medio (5,00 m).

Ancho minimo de once metros, veinte centimetros (11,20 m), dos aceras de un metro setenta y
cinco centimetros (1,75 m) ,calzada de cinco metros y medio (5,00 m) y aparcamiento en linea con
un ancho de dos metros veinte centimetros (2,20 m).

- VIAS DE ACCESO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE, Ancho
minimo de doce metros (12,00 m), dos aceras de dos metros setenta y cinco centimetros (2,75 m) y
calzada de seis metfros y medio (5,50 m).

- VIAS DE DISTRIBUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE
Ancho minimo de diez metros (10,00 m.), dos aceras de dos metros veinticinco centimetros (2,25 m.)
y calzada de cinco metros y medio (5,00 m.).

Ancho minimo de doce metros, veinte centimetros (12,20 m.), dos aceras de dos metros veinticinco
centimetros (2,25 m.), calzada de cinco metros y medio (5,00 m.) y aparcamiento en linea con un
ancho de dos metros veinte centimetros (2,20 m.).

Ancho minimo de catorce metros, cuarenta centimetros (14,40 m.), dos aceras de dos metros
veinticinco centimetros (2,25 m.), calzada de cinco metros y medio (5,00 m.) y aparcamiento en
linea, a ambos lados, con un ancho de dos metros veinte centimetros (2,20 m.).

Ancho minimo de catorce metros, cincuenta centimetros (14,50 m.), dos aceras de dos metros
veinticinco centimetros (2,25 m.), calzada de cinco metros y medio (5,00 m.) y aparcamiento en
bateria con un fondo de cuatro metros y medio (4,50 m.).

Ancho minimo de dieciséis metros, setenta centimetros (16,70 m.), dos aceras de dos metros
veinticinco centimetros (2,25 m.), calzada de cinco metros y medio (5,00 m.), aparcamiento en
linea con un ancho de dos metros veinte centimetros (2,20 m.) y aparcamiento en bateria con un
fondo de cuatro metros y medio (4,50 m.).
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Articulo 152
APARCAMIENTOS (VI-A).
Definimos como aparcamiento el espacio destinado a la estancia de vehiculos que no constituye
estacionamiento en la via publica.

Articulo 153
GARAJES
Cuando un aparcamiento se ubica en espacio edificado adquiere la condicién de garaje.

Los garajes pueden ser publicos, o privados, pudiendo darse ambas clases en edificios exclusivos
como en superficie o subterrdneos.

Se distinguen las siguientes cuatro categorias:

- Categoria 1°:  capacidad hasta fres (3) vehiculos.

- Categoria 2°:  hasta 600 m2 de superficie.

- Categoria 3% entre 600 m2y 2.000 m2.

- Categoria 4°:  mayores de 2.000 m2.

Pueden considerarse en las siguientes cinco situaciones:

- Situacion 1°: anexo a edificio unifamiliar, para uso exclusivo del mismo.

- Situacion 2°: en planta baja, semisdétano o sétanos de edificio de otro uso o residencial
plurifamiliar.

- Situacion 3°: en parcela interior o patio de manzana de edificacion cerrada.

- Situacion 4°: en el espacio libre privado anexo al edificio de ofro uso en edificacion
abierta.

- Situacién 5°: en edificio exclusivo o manzana completa.

- Situacion 6°: subterrdneos en suelo de dominio publico.

A,rﬂculo 154
TRANSPORTE PUBLICO (VI-T).

Las Administraciones publicas fomentardn el fransporte publico de forma prioritaria, reorientando el
actual modelo mediante propuestas de infraestructuras complementarias e interconexiones zonales
que permitan perfilar un sistema urbano mds equilibrado.

Debe ser estudiada, ademds, la futura implantacion a medio y largo plazo de los diversos modos de
servicios ferroviarios urbanos y suburbanos, a modo de acciones innovadoras en transporte publico,
mejorando el servicio integral con la ciudad de Burgos y los restantes municipios del Area Urbana,
de acuerdo con la Ley 15/2002, de 28 de noviembre, de Transporte Urbano y Metropolitano de
Castilla y Ledn, y sobre la base del Plan del Transporte Metropolitano, que fomenta y organiza el
transporte publico en el drea urbana de Burgos, aprobado en Julio de 2008 por la Consejeria de
Fomento y 31 Municipios del &dmbito DOABu.

Articulo 155
PLAZA (VI-Z).

Lugar de estancia de uso preferente peatonal.
Se fija una dimensidn minima entre alineaciones, de veinte metros (20,00 m) para las principales y
de trece metros (13,00 m) para las secundarics.
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CAPITULO 2.
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Articulo 156
ESPACIOS LIBRES (EL)

Sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a parques, jardines, dreas de ocio,
expansiéon y recreo de la poblacién, dreas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas
de uso no privativo y otras dreas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de
las vias publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de
los deberes de cesidn y urbanizacién tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

Se distinguen tres categorias:

- Espacios libres de titularidad y uso publico.

- Zonas libres privadas.

- Zonas libres privadas de uso publico en superficie.

Se disenardn y ejecutardn de acuerdo con las funciones que pretendan cubrir, dando prioridad a
los espacios abiertos destinados a la estancia y recreo de las personas.

Pueden incluir dreas e instalaciones dedicadas al deporte, tanto reglado como no reglado, y otros
usos compatibles; asi como zonas de aparcamiento vinculadas.

La ejecuciéon y conservacion de las zonas libres privadas, incluso las de uso publico en superficie,
forma parte del deber de urbanizacién y de conservacion correspondiente a los propietarios de los
terrenos constituidos en Entidades de Conservacion.

Las zonas libres siempre tendrdn uso publico en superficie sobre rasante.

El aprovechamiento urbanistico correspondiente a las zonas libres privadas queda integrado
indisolublemente en el de los edificios que dieron lugar a su creacién, y no podrd ser objeto de
utilizacién o de transmision separada.

) Articulo 157
PARQUE Y JARDIN URBANO (EL-P)

Espacios de fitularidad y uso publico, ajardinados destinados tanto al disfrute de la poblacién como
al ornato y mejora de la calidad estética de su entorno.

La zona forestada primard sobre la acondicionada mediante la urbanizacién y se disenardn dando
prioridad a los elementos ornamentales y a las dreas adecuadas para la estancia de personas.
Su arbolado deberd manifestar sus ejes y perspectivas, contard con cultivos de flores.

No dispondrd espacios para los deportes, ni siquiera no reglado y no se autoriza ninguna
edificacion.

El indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la plantacién de
especies vegetales no serd inferior al sesenta por ciento (60%) de su superficie.

Articulo 158
ZONAS VERDES (EL-Z)
Dentro de los espacios libres publicos, de titularidad y uso publico, las superficies especificamente
destinadas a la plantacidn de especies vegetales.
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No dispondrd espacios para los deportes, ni siquiera no reglado y no se autoriza ninguna
edificacion.

En todo caso el indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacion de especies vegetales no serd inferior al cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

El indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la plantacién de
especies vegetales no serd inferior al ochenta por ciento (80%) de su superficie.

Articulo 159
AREAS DE OCIO, EXPANSION Y RECREO (EL-O)
Destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la salud y calidad ambiental.

Podrdn disponer de juegos infantiles y de preadolescentes, recipientes de arena y agua
ornamental.

Se permiten edificaciones vinculadas al ocio y su edificabilidad no superard lo seiscientos
centimetros cuadrados por metro cuadrado (0,6 m2/m2).

En fodo caso el indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacion de especies vegetales no serd inferior al cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

Articulo 160
AREAS DE JUEGO INFANTIL (EL-J)
Formadas por elementos de mobiliario, dreas de arena y zonas destinadas para juegos al aire libre.
Estas dreas se equipardn debidamente para el cumplimiento adecuado de su funcion.

No dispondrd espacios para los deportes, ni siquiera no reglado y no se autoriza ninguna
edificacion.

En tfodo caso el indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacion de especies vegetales no serd inferior al cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

Articulo 161
AREAS DEPORTIVAS DE USO NO PRIVATIVO (EL-D)
Sus instalaciones deportivas se dispondrdn preferentemente al aire libre y se destinardn al ejercicio
informal de deportes, sin requerimientos dimensionales reglamentarios.

Las areas no ocupadas por instalaciones deportivas, cubiertas o descubiertas, representard, al
menos, el cuarenta por ciento (40%) de la superficie total y deberd acondicionarse y ajardinarse.

Su edificabilidad no superard lo seiscientos centimetros cuadrados por metro cuadrado (0,6
m2/m?2).

En todo caso el indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacion de especies vegetales no serd inferior al cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

Articulo 162
AREAS PEATONALES (EL-T)
Desde los espacios libres se podrd acceder a otros usos, siempre que para ello cuenten con una
anchura minima pavimentada de cinco metros (5,00 m) y capacidad portante de dos toneladas
por metros cuadrado (2.000 Kg/m2) que facilite el acceso tanto de personas como eventualmente
de vehiculos de servicio.
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CAPITULO 3.
SERVICIOS URBANOS.

Arficulo 163
DEFINICION

Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de servicios de
captacién, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuracién vy
reutilizacién de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demds servicios esenciales o de interés general.

Pueden ser de titularidad puUblica o privada.

A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los servicios esenciales o de interés general
tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

Corresponden a la categoria SU y son los siguientes:

- Estacion de Tratamiento Abastecimiento de Agua (SU-T)
- Depdsito de Agua (SU-P)
- Estaciéon de Depuracién de Aguas Residuales (SU-D)
- Estacion de Transformacion y Suministro Eléctrico (SU-E)
- Depdsito de Gas (SU-G)
- Centro de Telecomunicaciones (SU-M)
- Residuos Sélidos (SU-R)
Arficulo 164

ABASTECIMIENTO DE AGUA

El frazado de la red serd subterrdneo y discurrird por lo general debajo del viario pUblico, a ser
posible bajo las aceras, quedando prohibido el uso para tal fin, de tuberias de fibrocemento.

- La dotacién de aguas se redlizard diferenciando dos calidades: riego de jardines publicos y
domésticos, y potable para el resto de necesidades, debiéndose prever en los futuros proyectos
estos dos tipos de acometidas.

- La dotacién minima de agua, incluida la necesaria para riego, doméstico y de jardines
publicos, no serd nunca inferior a 200 litros/habitante y dia.

Para las industrias, el caudal minimo serd de 25 m3/dia e industria.

- En el punto mds desfavorable de la red, la presion minima de abastecimiento serd de 1
atmésfera.

- La capacidad de los depdsitos se calculard para el consumo total en un dia punta del
verano.

- Todas las viviendas deberdn tener enganche a la red municipal, prohibiéndose el
abastecimiento por pozos o fuentes.
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Articulo 165
SANEAMIENTO

El frazado de la red discurrird por debajo de suelo o viario publico y a ser posible por debajo de las
aceras, pudiendo colocarse en los casos en los que fuera necesario, por el centro de la calzada.

- Tendrd la pendiente y caida suficiente para permitir su correcto desagUte. Se adoptard el
sistema separativo para las pluviales.

- Para el cdlculo del caudal se podrd tomar el del abastecimiento, incrementdndole en la
estimacién de aguas pluviales recogidas por el viario.

- Deberdn cumplirse las siguientes condiciones minimas:
- La velocidad del agua a seccidn llena se estimard entre 0,5y 3 m/seg

- Se dispondrdn camaras de descarga automatica en las cabeceras de la red con
capacidad de 0,50 m3 para d=30 cm y de 1 m3 para el resto.

- Se colocardn pozos de registro en los cambios de direccién y de rasante de la red, asi
como en distancias que no superen los cincuenta mefros (50 m.)

- Las acometidas a los edificios se realizardn siempre mediante arquetas de registro.

Articulo 166
ENERGIA ELECTRICA

La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico serd de 0,6 Kw/h por habitante.

- El trazado de las redes eléctricas en baja tensidn serd siempre subterréneo, bajo terreno de
dominio publico y conservando las debidas distancias con ofras redes.

- En redes de alta tensién aéreas, se guardardn las distancias establecidas en la normativa
sectorial de aplicacion y se repetird, en todo caso, la prohibicién de construir a menos de 5 m del
conductor.

Articulo 167
ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico se redlizard mediante la colocacién de bdculos y farolas en terrenos de
dominio publico o adosado a edificios de propiedad particular, cuando lo autoricen los
propietarios, debiendo de llevar los conductores subterrdneos.

- El nivel minimo de iluminacién serd, para las vias de acceso de al 15 lux, para las de
distribucién de al 10 lux y para el resto de los espacios de 5 lux.

- Para su cdlculo y dimensionamiento se tendrd en cuenta lo dispuesto en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn e Instrucciones complementarias, en la Instruccién sobre Alumbrado
Urbano MV-1965 y en las disposiciones de la Compania suministradora lberdrola S.A.
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Articulo 168
DEPURACION Y VERTIDO

No se admitird el vertido de aguas sucias directamente a los cauces publicos.

- Todas las viviendas que se realicen en suelo urbano deberdn tener enganche a la red de
saneamiento municipal no admitiéndose la utilizacién de fosa séptica, quedando expresamente
prohibidos los pozos negros.

- Queda prohibida la trituracion de basuras y su posterior vertido a la red de saneamiento.

- Se prohiben los vertidos libres en cualquier punto del término municipal, debiéndose utilizar
los vertederos autorizados.

Articulo 169
TELECOMUNICACIONES

En la redaccion de los futuros proyectos de edificacion se deberd tener en cuenta un para
telecomunicaciones.

Articulo 170
GAS

Todas las viviendas que se realicen en suelo urbano deberdn tener enganche a la red de gas.

Articulo 171
ENERGIAS ALTERNATIVAS

1. Las centrales solares fotovoltaicas, conocidas como huertos solares solamente podrdn
instalarse en suelo urbano industrial y en suelo rustico.

En suelo urbano industrial se colocardn exclusivamente en cubierta.

En suelo rustico se colocaran exclusivamente sobre el terreno.

2. Las centrales edlicas de produccién de electricidad, conocidas como parques edlicos,

3. Los parques edlicos e instalaciones solares deberdn salvaguardar los horizontes de vistas
desde la red de elementos patrimoniales y espacios culturales / naturales asociados, evitando la
saturacion de los horizontes con aerogeneradores. Las nuevas instalaciones que afecten
visualmente a estos espacios deberdn garantizar que, al menos, el 50% del horizonte no presenta
aerogeneradores a menos de 20 kildmetros de distancia.

4. Los parques edlicos e instalaciones solares deberdn evaluar el impacto paisgjistico conjunto
de todas las instalaciones existentes o autorizadas en un radio de 20 kildmetros.
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TITULO V.
CONDICIONES PARTICULARES
EN SUELO URBANO.

CAPITULO. 1.
REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 172
REGIMEN

La aprobacién del planeamiento preciso, segun la clase de suelo de que se trate, determina el
derecho de los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano a completar su
urbanizacién para que alcancen la condicion de solares y edificar éstos en las condiciones que en
cada caso establezca el planeamiento urbanistico.

La delimitacién de Suelo Urbano queda reflejada en el plano 03 mientras que las alineaciones y
rasantes quedan reflejadas en el plano 04.

Coexisten las dos categorias:

- Suelo urbano consolidado Urbano Consolidado (SUC).

- Suelo urbano no consolidado Urbano Consolidado (SUNC).

Articulo 173
DEBERES

- La ejecucion del planeamiento garantizard la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas entre los afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

- Completar a su costa la urbanizacidn necesaria para que los terrenos alcancen la
condicién de solar.

- Costear los gastos de urbanizacién precisos para completar los servicios urbanos vy
regularizar las vias publicas, y en su caso, ejecutar las obras correspondientes.

- Ceder al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones senaladas en el
planeamiento.

- Edificar los solares en las condiciones que sefalen el planeamiento y la licencia urbanisticos.

Articulo 174
DERECHOS

El cumplimiento de estos deberes, determina la gradual adquisicién de las facultades urbanisticas,
con derecho a poder materializar el aprovechamiento que les corresponda respecto del permitido
por el planeamiento urbanistico, y que serd:

- En suelo urbano consolidado (SUC)
El aprovechamiento real, resultante de aplicar directamente a la parcela las determinaciones del
planeamiento urbanistico.

- En suelo urbano no consolidado (SUNC)
El noventa por ciento (90%) del aprovechamiento resultante de aplicar directamente a la parcela
las determinaciones del planeamiento urbanistico.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAGONZALO - PEDERNALES
DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL, MARZO DE 2012
DN-NORMATIVA URBANISTICA- Pdg. 95

Arficulo 175
REGULACION: DEFINICION Y DELIMITACION

Dentro de esta delimitacion del suelo urbano, el Plan General de Ordenacion Urbana, en funciéon
del distinto grado de desarrollo alcanzado, diferencia y delimita dos tipos de dreas:

- Areas con planeamiento incorporado.

El Plan General incorpora aquellas dreas que se encuentran ejecutadas o en avanzado
estado de desarrollo, por considerar el citado planeamiento compatible con las previsiones vy
objetivos de estas Normas.

Suelo urbano consolidado sujeto a ordenanza.

Para las dreas asi calificadas, las Normas contiene la asignacion de usos pormenorizados,
tanto lucrativos como dotacionales y de espacios libres, asi como la reglamentacion detallada de
usos y volumen de los terrenos y construcciones y demds determinaciones necesarias para cada
una de las zonas en que se estructura.

Articulo 176
AREAS CON PLANEAMIENTO INCORPORADO

El Plan General de Ordenacién Urbana incorpora aquellas dreas desarrolladas en virtud de la
Normas Subsidiarias y posteriores Modificaciones Puntuales, que sirven de punto de partida para el
presenfe planeamienfo general, que se encuentran ejecutadas o en avanzado estado de
desarrollo conforme al citado planeamiento y que se estiman compatibles con las previsiones y
objetivos de estas Normativa.

- El régimen urbanistico a que se someten dichas dreas se especifica a continuaciéon
conteniéndose su regulacién pormenorizada en la documentacién normativa y grdfica, asi como
en los archivos municipales.

- El planeamiento incorporado recoge las determinaciones con cardcter finalista de las
anteriores Normas Subsidiarias en una parte del suelo urbano consolidado ya desarrollado y por
tanto son susceptibles de ser desarrolladas segun las precisiones de la propia drea y de esta
Normativa.

- Las modificaciones de las determinaciones vinculantes contenidas en la documentacion
de estas dreas, se consideran, a todos los efectos, como modificaciones de planeamiento, en todo
lo que afecten a los sistemas generales y estructura general orgdnica, a la clasificacién del suelo,
disminucién de las superficies destinadas a equipamientos, dotaciones y espacios libres de uso
publico, elevacién de la edificabilidad o sustitucion del uso global atribuido a las citadas dreas.

Estdn incluidos en el fichero denominado suelo urbanizable en ejecucion:

DENOMINACION  USO SUPERFICIE
SAUR-2 Residencial 29.163
SAUR-3 Residencial 17.649
SAUR-5 Residencial 33.597
SAUR-6 Residencial 53.475
SAUI-3 Industrial 98.563
SAUI-4 Industrial 502.095

TOTAL 734.542
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Articulo 177
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DIVISION HORIZONTAL Y CON SERVICIOS COMUNES.

En el caso de los conjuntos de vivienda unifamiliar en régimen de divisidbn horizontal y con servicios
comunes (piscinas, trasteros, garajes, jardines, instalaciones deportivas, etc.) los anteriores
porcentajes se calculardn para ambas superficies sobre el total del solar objeto de actuacién.

En ningun caso podrd segregarse como finca independiente la parte de parcela que alberque
tales servicios comunales.

El nUmero mdéximo de agrupacién de viviendas en hilera o adosadas serd de ocho unidades de
alojamiento.

La distancia minima entre bloques desarrollados linealmente, serd la correspondiente a la altura
mdxima del mayor de ambos.

Articulo 178
REGULACION DE LAS AREAS SUJETAS A ORDENANZAS DE EDIFICACION.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Villagonzalo Pedernales establece la asignacién de usos
pormenorizados, tanto lucrativos como dotacionales y de espacios libres, asi como la
reglamentacién detallada del uso y volumen de los terrenos y construcciones y demds
determinaciones necesarias para cada una de las zonas en que se estructura.

- En este se recogen las deferminaciones particulares propias de una Ordenanzas
reguladoras de aplicacion tanto para el suelo urbano consolidado como para el urbanizable
delimitado.

- En primer lugar definimos unas determinaciones generales para la edificacion y usos, con
objeto de regular las condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcién de su localizacion.
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CAPITULO 2.
ORDENANZAS
DE
EDIFICACION.

Articulo 179
DIVISION DEL TERRITORIO EN ZONAS.

Para su correcta aplicacién, esta Normativa, divide el suelo en cincos zonas para cada una de las
cuales establece una ordenanza especifica, a saber:

ORDENANZA PRIMERA R1 “CASCO ACTUAL".

ORDENANZA SEGUNDA R2 “VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA".
ORDENANZA TERCERA R3 “VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA™.
ORDENANZA CUARTA R4 “VIVIENDA COLECTIVA".
ORDENANZA QUINTA T “TERCIARIO - SERVICIOS".
ORDENANZA SEXTA T2 “TERCIARIO-HOSTELERIA".
ORDENANZA SEPTIMA I “INDUSTRIA ACTUAL *
ORDENANZA OCTAVA 12 “INDUSTRIA EN POLIGONO”
ORDENANZA NOVENA 13 “INDUSTRIA NAVES NIDO”
ORDENANZA DECIMA EQ “EQUIPAMIENTOS”.

ORDENANZA DECIMO PRIMERA EL “ESPACIOS LIBRES™.

ORDENAZA DECIMO SEGUNDA SU “SERVICIOS URBANOS"
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Articulo 180
ORDENANZA PRIMERA
“CASCO ACTUAL".
R1

1. DEFINICION.
Se trata de la zona mds antigua del ndcleo urbano de Villagonzalo Pedernales, una zona bastante
consolidada, con vivienda unifamiliar agrupada y homogénea en altura, con alineaciones
quebradas e irregulares pero muy definidas. Corresponde a las dreas grafiadas con el cédigo R1
en planimetria

2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.
Se permite la construccion de viviendas unifamiliares entre medianerias, en manzana cerrada, con
el cardcter que tienen que tienen en la actualidad.

Si el frente de fachada fuera igual o menor de ocho metros (8.0 m), deberd adosarse a los dos
linderos laterales.

Se prohibe la edificacién aislada al interior de la parcela, debiendo ajustarse, al menos el sesenta
por ciento (60 %), de la longitud de la linea de una de sus fachadas, a la alineacién oficial.

Si el frente de fachada fuera igual o menor de ocho metros (8.0 m), se deberd agjustar una de sus
fachadas en su totalidad a la alineacion oficial.

Se prohibe la vivienda colectiva.

3. USO.

El uso principal es el residencial de vivienda unifamiliar, admitiéndose también los dotacionales,
tales como el terciario, de equipamiento comunitario y de alojamiento colectivo y los pequenos
talleres artesanales.

Se prohiben los demds usos, entre los cuales se encuentra el agricola, el de almacenamiento, el
industrial y el ganadero.

4. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.
El fondo edificable mdximo serd de 18 metros, medidos hacia el interior de la parcela desde la
alineacién oficial, que serd en la parte establecida linea de edificacion forzosa.

Serd posible la creacién de patios de luces intermedios dentro de este fondo mdximo, si se cumplen
las Condiciones Generales de la Edificacion.

Los terrenos interiores que superen el fondo mdximo edificable quedardn como espacios libres de
uso privado.

Las construcciones subterrdneas, incluso las piscinas computan a efectos de ocupacién.

En plantas de sétano se puede ocupar la totalidad de la parcela, no sucediendo o mismo con las
de semisétano.

En el supuesto de optar por no situar el edificio o parte del mismo en la alineacién, el retranqueo
minimo se establece en tres metfros (3,0 m), sin que el hecho de retranquearse suponga un
incremento de fondo edificable que siempre se medird desde la alineacién, donde
obligatoriamente deberd colocarse el vallado de parcela.
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5. ALTURAS MAXIMA Y MINIMA.
El nUmero, tanto maximo como minimo, de plantas serd de dos (2), incluida la baja, con una
altura méxima de setecientos treinta centimetros (7.30 m)

Ademds se permite la construccion y el uso de la entrecubierta si se cumple con lo establecido en
las Condiciones Generales de la Edificacion.

6. PARCELA MINIMA.
Serd la catastral existente o la de 100 m2, con un frente minimo de 6,00 m, en nuevas
parcelaciones.

7. NUMERO DE VIVIENDAS EDIFICABLES.
Se autoriza la construccién de una sola vivienda unifamiliar por parcela .

8. OCUPACION MAXIMA.
Podrd ser de la totalidad de la parcela, debiendo respetarse el fondo mdximo edificable.

9. EDIFICABILIDAD.
Serd el resultado de aplicar el fondo y la altura mdaximas permitidas

10. GARAJES.

Todas y cada una de las viviendas que se edifiqguen deberdn de contar obligatoriamente con
garaje propio de vehiculos al interior de la parcela, con capacidad minima para un automovil,
excepto cuando se edifique en una parcela catastral con un frente de parcela a via publica
inferior de ocho metros (8.0 m), en donde no serd exigible.

11. CONDICIONES ESTETICAS ESPECIFICAS.
Se prohiben los cuerpos volados de fdbrica, autorizdndose sélo balcones y miradores acristalados
de forma tradicional, con un vuelo mdximo desde la alineacion de sesenta centimetros (0,60 m).

El acabado de las fachadas Unicamente podrd ser de piedra, o de ladrillo galletero (en cuyo caso
podrd ocupar como mdaximo los dos tercios (2/3) de la superficie de cada fachada), o de revoco
de mortero o similar, pintado en tonos ocres o pardos. Quedan prohibidos los demds materiales y
en especial los blanqueos de las fachadas.

La carpinteria exterior serd de madera barnizada en su color o pintada de colores no estridentes, o
bien de aluminio lacado en colores de esas mismas caracteristicas.

Las cubiertas serdn inclinadas, de forma tfradicional, con faldones de pendientes no superiores al
freinta y cinco por ciento (35%) y acabado en teja curva de color rojo. Quedan prohibidas las
cubiertas planas y las acabadas con pizarra o con fibrocemento en su color. También se prohiben
las terrazas no cubiertas.

Se establece una pendiente minima de veinte por ciento (20%), quedando prohibidas las cubiertas
planas, salvo cuando no sena visibles desde la via puUblica, limitando su superficie al diez por ciento
(10%) de la total.

No se autoriza la colocacién de paneles solares en cubierta.
Si la planta primera fuera de entrecubierta , sus dimensiones deberdn cumplir lo dispuesto para los

“espacios de entrecubierta , o bien tener en fachada la altura minima, sin que se permitan medias
plantas o plantas con alturas intermedias entre la méxima de entrecubierta y la minima de piso.
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Serd obligatorio el vallado de las parcelas en los linderos con suelo publico, que deberd realizarse
exclusivamente con los materiales autorizados para las fachadas, con una altura minima de ciento
treinta centimetros (1.30 m) y mdxima de doscientos veinte centimetros (2.20 m). Desde esta altura
hasta la mdxima de doscientos veinte centimetros (2.20 m) se dispondrd material calado,
preferentemente rejeria metdlica, pudiéndose anadir elementos de cardcter vegetal tales como
arbustos, setos, plantas, etc.

En los vallados a via puUblica se prohibe la malla de torsiéon y la manta verde artificial que imita all
seto natural. Estos materiales se admiten en las separaciones entre parcelas, incluso en la totalidad
de su superficie.

12. OBSERVACIONES.
Se prohiben los sétanos, autorizéindose los semisdtanos.

La superficie de entrecubierta podrd ser habitable y no contabilizard como planta si cumple con lo
dispuesto en las Condiciones Generales de la Edificacién, sin que se permitan los baburriles ni las
buhardillas, aunque si los ventanales con la inclinacién del tejado, del tipo claraboya vy los
peqguenos huecos verticales tradicionales en fachada para iluminacién y ventilacion de estos
espacios, que deberdn de componerse armdnicamente con los huecos inferiores y no podrdn tener
ventanas abatibles en horizontal, sino en vertical, con condena, para evitar posibles caidas al
vacio. En la parte de entrecubierta correspondiente a los hastiales, Unicamente se permiten las
ventanas rectangulares, con la dimensién mayor en altura.

Se prohiben los patios abiertos a fachada de tipo inglés.
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Articulo 181
ORDENANZA SEGUNDA
“VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA”.
R2

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Corresponde a las dreas grafiadas con el cddigo R2 en planimetria, se trata de una zona
semiconsolidada situada alrededor y al sur del casco antiguo.

El uso caracteristico es el residencial.
La tipologia edificatoria es la de edificacién unifamiliar, tanto adosadas, agrupadas o en hilera
como aisladas.

En el dmbito de la UA3 son de aplicacién la determinaciones contenidas en el estudio de Detalle
aprobada relativas a edificabilidad y nUmero mdximo de viviendas.

2. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicién, de reforma y las de nueva
edificacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.
Serdn las indicadas en el plano correspondiente.

Se admiten retranqueos respecto de la alineacion oficial, siempre que se respete el fondo mdximo
permitido.

En el supuesto de proyectar el edificio o partes del mismo refranqueados, el retranqueo minimo de
la fachada a la adlineacion, donde obligatoriamente deberd colocarse el vallado de parcela, se
establece en fres metros (3,0 m).

4. PARCELA MINIMA.
Serd la catastral existente o la de 150 m2 en nuevas parcelaciones, con un frente minimo a vial
publico de 6,00 m

5. POSICION DE LA EDIFICACION.
Se autoriza la construccién de viviendas unifamiliares, tanto adosadas, agrupadas o en hilera como
aisladas.

En el caso de que se realicen viviendas unifamiliares aisladas se aplicardn las condiciones de
Alineaciones y rasantes, fondo mdximo edificable, ocupacién mdxima y edificabilidad de la
Ordenanza Tercera R3 “Vivienda unifamiliar aislada™.

La distancia minima a otras edificaciones serd de cinco metros (5,00 m).

6. EDIFICABILIDAD.
Serd de 1,20 m?/m? sobre parcela neta.

7. ALTURA DE LA EDIFICACION, NUMERO DE PLANTAS.

El nUmero mdximo de plantas serd de dos (2), planta baja y piso.

La altura mdéxima de setecientos treinta centimetros (7.30 m) medidos desde el terreno en
contacto con la edificacion hasta el borde superior del alero o la cara inferior del Ultimo forjado.
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Se admite una tercera planta bajo la cubierta del edifico, autorizdiindose el uso vividero de la
enfrecubierta sin que compute como planta si se realiza en las condiciones senaladas en la
normativa general.

No se autoriza la construccidn de entreplantas.

Las construcciones auxiliares no podrdn tener una superficie construida superior a los veinticinco
metros cuadrados (25 m2). La altura mdxima permitida es de una planta y con una dimension
vertical inferior a los tres metros (3,0 m).

8. OCUPACION.
Serd del setenta por ciento (70%) de la superficie de la parcela neta.

El fondo edificable mdximo serd de quince metros y medio (15,5 m), medido hacia el interior de la
parcela desde la alineacién oficial, que no serd obligatoria, admitiéndose los retranqueos.

Serd posible la creacién de patios de luces intermedios dentro de este fondo mdximo, si se cumplen
las condiciones generales de la edificacion.

Los terrenos interiores que superen el fondo mdximo edificable quedardn como espacios libres de
uso privado, permitiéndose la construccion de merenderos en el interior del patio de manzana,
rebasando el fondo edificable. Estas construcciones auxiliares no podrdn tener acceso desde la
via publica. Podrdn adosarse a linderos laterales y de fondo, debiendo quedar separados una
distancia no inferior a cinco metros (5,0 m) a medir desde la edificacion principal de la parcela.

Se fija en seis (6) el nUmero mdximo de viviendas por hilera a ubicar en una misma parcela. La
separacion entre hileras no serd inferior a los cinco metros (5,00 m).

Se establece una separacion minima de tres metros (3,00 m) a los linderos laterales y posterior.

La agrupaciéon de viviendas podrd disponer de garaje comunitario y constituirse en comunidad de
propietarios.

9. CONDICIONES HIGIENICAS.
Al menos dos piezas habitables deberan ser exteriores, debiendo tener huecos a via publica,
admitiéndose para el resto los patios de luces o de manzana.

10. CONDICIONES ESTETICAS.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados de fdbrica, autorizdndose las terrazas y balcones con
antepechos calados, no de fdbrica y los miradores o galerias que sobresalgan menos de 0,75 m de
la alineacién oficial, ademds de los aleros.

El acabado de las fachadas deberd ser de ladrillo cara vista o de revoco de mortero pintado en
tonos rojizos, ocres o pardos, prohibiéndose los blanqueos.

Las cubiertas serdn inclinadas, de forma fradicional, con pendientes no superiores al freinta y cinco
por ciento (35%) y acabado en teja cerdmica o similar, de color rojo, prohibiéndose la teja negra.

Se establece una pendiente minima de veinte por ciento (20%), se admiten cubiertas planas
limitando su superficie al quince por ciento (15%) de la superficie total de cubierta.

Cuando la edificacién se retranquee de la alineacién oficial, se deberd diferenciar mediante el
vallado, el pavimento o cualquier otro elemento, el terreno particular del viario publico.

11. CONDICIONES DE USO
El uso principal es el residencial de vivienda unifamiliar, admitiéndose también los usos dotacionales,
tales como el terciario, los de equipamiento comunitario y los de alojamiento colectivo.
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Se prohiben los usos industriales, los ganaderos y los agricolas, salvo en naves de planta baja no
superiores a los 80 m?2 construidos para guarda de maquinaria agricola.

Se prohibe la vivienda colectiva.

12. OTRAS CONDICIONES
Se permiten sétanos y semisétanos asi como entreplantas, de acuerdo con lo previsto en las
Condiciones Generales de la Edificacién.

Los espacios de entrecubierta por encima de la altura méxima permitida podrdn ser habitables y no
contabilizardn como planta si cumplen con lo dispuesto en las Condiciones Generales de la
Edificacion.

En estos espacios de entrecubierta no se permiten los baburriles ni las buhardillas, aunque si los
pequenos huecos fradicionales en fachada para iluminacion y ventilacién, que deberdn
componerse arménicamente con los huecos inferiores y tendrdn unas dimensiones mdéximas de 0,75
m de ancho por 0,50 m de alto, sin que la longitud de los vanos supere en ningun caso la mitad de
la longitud de la fachada.

También se permiten los huecos en cubierta tales como lucernarios o claraboyas, que deberdn ir
incluidos en la propia cubierta y tendrdn unas dimensiones mdximas de 0,75 m de ancho y 0,95 m
en el senfido de la pendiente.

Las viviendas adosadas o en hilera tendrdn una anchura minima de fachada de 5,50 m
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Articulo 182
ORDENANZA TERCERA
“VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA”.
R3

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Corresponde a las dreas grafiadas con el cédigo R3 en planimetria, se frata de una zona situada
al este del nicleo de Villagonzalo Pedernales, que presenta varias edificaciones exentas de
viviendas unifamiliares en parcela propia, y otra al norte fuera del casco tradicional.

El uso caracteristico es el residencial.
La tipologia edificatoria es la de edificacion unifamiliar aislada, una vivienda por parcela.

Se autoriza la construccidon de una sola vivienda por parcela, siendo necesaria la Licencia de
Segregacién en el supuesto de plantear la construccion de varias viviendas en una parcela de
superficie superior a la minima.

2. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicién, de reforma y las de nueva
edificacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.
Son las definidas en el plano correspondiente.

Respecto a la alineacién principal, se admiten retranqueos con una longitud igual o superior a tres
meftros (3,00 m).

Respecto a las parcelas colindantes, debe haber un refranqueo igual o superior a fres metros (3,00
m), salvo que haya acuerdo enfre los colindantes exclusivamente para adosar las edificaciones.

4. PARCELA MINIMA.
Serd la catastral existente o la de 350 m2 en nuevas parcelaciones, con un frente minimo a vial
publico de 10,00 m.

5. POSICION DE LA EDIFICACION.

Se permite exclusivamente la edificacion aislada.

Las edificaciones podran adosarse previo acuerdo enfre las propiedades de las dos parcelas
contiguas.

6. EDIFICABILIDAD.
Serd de 0,70 m2?/m? sobre parcela neta.

7. ALTURA DE LA EDIFICACION, NUMERO DE PLANTAS.

El nUmero mdximo de plantas serd de dos (2), planta baja y piso.

La altura méxima de setecientos treinta centimetros (7.30 m) medidos desde el terreno en
contacto con la edificacion hasta el borde superior del alero o la cara inferior del Ultimo forjado.

Se admite una tercera planta bajo la cubierta del edifico, autorizdndose el uso vividero de la
enfrecubierta sin que compute como planta si se realiza en las condiciones senaladas en la
normativa general.

No se autoriza la construccidén de entreplantas.
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8. OCUPACION.
Serd del cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela neta.

No se establece ninguna limitacién en cuanto al fondo edificable.

9. CONDICIONES HIGIENICAS.
Al menos dos piezas habitables deberan ser exteriores, debiendo tener huecos a via publica,
admitiéndose para el resto los patios de luces o de manzana.

10. CONDICIONES ESTETICAS.
Las cubiertas serdn inclinadas, con pendientes inferiores al sesenta por ciento {60%, con acabados
de color rojizo.

Se establece una pendiente minima de veinte por ciento (20%).

Se admiten cubiertas planas limitando su superficie al quince por ciento (15%) de la superficie total
de cubierta.

Se prohiben las separaciones entre parcelas con elementos ciegos de fabrica, autorizindose éstos
Unicamente hasta una altura de 0,90 m.

11. CONDICIONES DE USO
El uso autorizado es Unicamente el residencial de vivienda unifamiliar, prohibiéndose la vivienda
colectiva.

Se prohiben también los usos dotacionales asi como los de almacenaje, industriales y ganaderos,
autorizdndose el uso agricola.

12. OTRAS CONDICIONES

Se permiten sétanos y semisdtanos.

También se autorizan enfrecubiertas vivideras, que no computardn como planta si estdn realizadas
de acuerdo con las Condiciones Generales de la Edificacién descritas en las presentes Normas.

Se admiten también buhardillas y baburriles con las caracteristicas especificadas en las
Condiciones Generales de la Edificacion.
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Articulo 183
ORDENANZA CUARTA
“VIVIENDA COLECTIVA”.
R4

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Corresponde a las dreas grafiadas con el codigo R4 en planimetria.

La tipologia edificatoria es la de edificaciéon aislada y en manzana cerrada.

El uso caracteristico es el residencial, con alojamiento en plantas piso y comercial en planta baja.

2. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicién, reforma y nueva edificacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.
Las establecidas en la planimetria, o las resultantes de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

4. PARCELA MINIMA.

La parcela catastral o las unidades resultantes de una reparcelacién, parcelacién o segregacion,
que deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- superficie minima de mil metros cuadrados (1.00 m2).

- longitud minima de frente de fachada a via publica veinticinco metros (25.00 m)

- se podrd inscribir un circulo, tangente a la alineaciéon principal de didmetro no inferior a
veinticinco metros (25.00 m).

5. POSICION DE LA EDIFICACION.
No se fija la separacién del plano de fachada de la edificaciéon a la alineacién exterior.

Los planos de fachada de la nueva edificacidon deberdn quedar separados de la edificacion
colindante de su misma parcela o de las parcelas contiguas, en una dimensién igual o superior a la
altura (H) del mayor de los edificios, con un minimo de cinco metros (5.00 m).

6. EDIFICABILIDAD.
Se establece una edificabilidad de dos metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de
parcela bruta (2,0 m2/m2), es decir, sin deducir cesiones.

En el coémputo de la edificabilidad, se incluye la totalidad de los espacios edificados, con
independencia de su destino, situados sobre rasante.

En la entrecubierta computardn los espacios con uso posible cuya altura libre sea superior e ciento
cincuenta centimetros (1.50 m.).
7.NUMERO DE PLANTAS.

La altura mdxima serd de planta baja vy tres (4) plantas o trece metros (13.00 m).

Se admite una cuarta planta bajo la cubierta del edifico para uso de trasteros e instalaciones,
dentro de la inclinacién autorizada para la cubierta, no autorizdndose la planta de dtico.
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No se admite la construccidn de entreplantas.

8. OCUPACION.
La ocupacidén en planta no podrd ser superior al setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie
neta de la parcela.

No se limita el fondo edificable, aun cuando cada una de las edificacion proyectadas en la
parcela deberd quedar inscrita en un circulo de sesenta metros de didmetro (60.00 m).

9. CONDICIONES HIGIENICAS.

Al menos dos (2) piezas habitables deberan ser exteriores, debiendo tener huecos a via o a espacio
publico, o a espacio privado que reuna las condiciones de accesibilidad senaladas en el apartado
siguiente.

Se admiten cubiertas planas.

10. ESPACIO EXTERIOR URBANO ACCESIBLE.
Para que un espacio libre situado en el interior de una parcela tenga la consideracién de espacio
exterior urbano accesible deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Que sea posible el acceso peatonal y rodado desde viario publico.

- Que permita la inscripcion de un circulo de trece metros (13.0 m) de didmetro para
posibilitar la maniobra de un camién de bomberos, sin que la pendiente maxima de sus
planos inclinados no supere el ocho por ciento (8%).

- Tendrd un nivel de urbanizacion suficiente, pudiendo ajardinarse al menos en la mitad de
su superficie (50%)

11. CONDICIONES ESTETICAS.
La composicidn de la edificacion, materiales y tratamiento de disefio son libres.

No se permitirdn pendientes de cubierta superiores al cuarenta por ciento (40%). El faldon de
cubierta serd continuo, sin admitir quiebros, admitiéndose cubiertas a dos aguas. Se admite la
cubierta plana.

El alero podrd volar un metro (1,00 m) del plano de fachada y su canto visible no excederd de
veinticinco centimetros (0.25 m), sin contar la teja.

No se admiten baburriles ni quiebros en los faldones de cubierta.

Se admite la cubierta plana.

12. GARAJE

Se reservard como minimo una plaza de garaje en el interior de la parcela adscrita a cada
vivienda. Para usos compatibles con el alojamiento se reservard una plaza por cada cien metros
cuadrados (100m2). No se admite ningun cierre de las plazas de garagje.

13. USOS
En plantas piso se permite Unicamente el uso de alojamiento
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En planta baja se permiten los usos terciario, dotacional y de garaje, estando prohibido el uso de
alojamiento.

En planta bajo cubierta solo se permiten los trasteros y las instalaciones.
Se autorizan como usos compatibles los siguientes:
TERCIARIO, en todas sus clases y en situacién de plantas semisdtano, baja y en edificio exclusivo.

El uso comercial de superficies de alimentaciéon no podrd superar una superficie de mil (1.000)
metros cuadrados.

DOTACIONAL, en todas sus clases y en situacion de plantas semisétano, baja y en edificio exclusivo.
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Artficulo 184
ORDENANZA QUINTA
“TERCIARIO - SERVICIOS™.
T1

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Corresponde a las dreas grafiadas en planimetria con el cédigo T1 en planimetria.

Comprende el sector de suelo urbanizable delimitado SE-1 previsto para un uso mixto que permita
compatibilizar el alojamiento con las actividades econdmicas.

El uso caracteristico es el terciario, en coexistencia con el uso industrial, entendiendo por
coexistencia la posibilidad de implantacién de uno u otro uso o de ambos, pero siempre en
edificios diferenciados.

2. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicién, de reforma y las de nueva
edificacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.
Las establecidas en planimetria, o las resultantes de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

4. PARCELA MINIMA.

Las unidades resultantes de una reparcelacion, parcelacion o segregacion, deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

- superficie minima de sesenta metros cuadrados (60 m2).

- longitud minima de lindero frontal: cuatro metros (4,00 m).

- permitird inscribir un circulo de didmetro no inferior a cuatro metros (4,00 m)

5. POSICION DE LA EDIFICACION.

La edificacién deberd retfranquearse respecto a:

- alineacion exterior, cinco metros (5.00 m).

- linderos de la parcela, fres metros (3.00 m).

Se establece un fondo edificable de dieciséis (16 m) metros, contado a partir del retfranqueo.

Las plantas bajo rasante, no el semisdétano, podrdn ocupar la totalidad de la parcela.

6. EDIFICABILIDAD

Se establece una edificabilidad mdxima de un metro cuadrado construidos por m2 de parcela
bruta (1mM2/m2).

En el cOmputo de la edificabilidad se incluye la totalidad de los espacios edificados situados sobre

rasante.

7. ALTURA DE LA EDIFICACION, NUMERO DE PLANTAS
El nUmero mdximo de plantas de tres (3), planta baja y dos.
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La altura mdxima de trece metros (13.00 m) medidos desde el terreno en contacto con la
edificacion hasta el borde superior del alero o la cara inferior del Ultimo forjado.

Se admite una cuarta planta bajo la cubierta del edifico, o alternativamente una planta de dtico.
La superficie edificable de la planta de atico no superard el cincuenta por ciento (50%) de la planta
inferior.

Se autoriza la construccion de entreplantas, limitando su superficie al cincuenta por ciento (50%) de
la correspondiente al local.

Se autorizan los sétanos y los semisdtanos, asi como el uso habitable de la planta de entfrecubierta,
qgue no computardn como planta con las caracteristicas determinadas en las Condiciones
Generales de la Edificacién.

8. OCUPACION.
Limitada por retranqueos y fondo edificable, y en todo caso no superard en el sesenta por ciento
(60%) de la parcela.

Limitada por retfranqueos y fondo edificable.

9. CONDICIONES HIGIENICAS.

Todas las piezas habitables deberan ser exteriores, debiendo tener huecos a via o a espacio
publico, o a espacio privado que redna las condiciones de accesibilidad sefialadas en el apartado
siguiente.

10. ESPACIO EXTERIOR URBANO ACCESIBLE.

Para que un espacio libre situado en el interior de una parcela tenga la consideracién de espacio

exterior urbano accesible deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Serd de uso publico, siendo posible el acceso peatonal y rodado al mismo desde el viario
publico.

- La pendiente maxima de sus planos inclinados no supere el ocho por ciento (8%)

- Tendrd un nivel de urbanizacién suficiente, pudiendo ajardinarse al menos en la mitad de su
superficie (50%)

- La dimensiéon minima serd de cinco metros (5,00 m), debiendo inscribirse un circulo de diez
(10.0 m) metros de didmetro

11. CONDICIONES ESTETICAS.

La composicién de la edificacion, materiales y tratamiento de disefio son libres, ademds:

- No se permitirdn pendientes de cubierta superiores al cuarenta por ciento (40%),
admitiéndose cubiertas planas.

- El falddn de cubierta serd continuo, sin admitir quiebros, admitiéndose cubiertas a dos
aguas.

- El alero podrd volar un metro (1,00 m) y su canto visible no excederd de veinte centimetros
(0.20 m), sin contar la teja.

- No se admiten baburriles.

Las plantas bajas deberdn tratarse con elementos de diseno y composicidon unitarios con el resto del
edificio.
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Se admiten en planta piso balcones, miradores y galerias pudiendo rebasar la alineacién, el
saliente mdaximo lo fijamos en un (1) metro.

12. GARAJE

Las plazas de gargje no podrdn cerrarse. La reserva minima, a situar en el interior de la parcela
serd de:

- Minimo una plaza de aparcamiento por cada instalacion.

- Una plaza adicional por cada 100 m2, para la superficie inferior a 2.000 m2.

- Una plaza adicional por cada 150 m2, para la superficie superior a 2.000 m2

Se estudiardn las operaciones de carga y descarga, debiendo habilitar un espacio cubierto y
cerrado.

13. USOS

Uso caracteristico TERCIARIO: Oficinas o comercio en edificio exclusivo

Son usos permitidos:
- Oficinas en cualquier situacion.

- Comercio en cualquier situacion.

- Almacenaje en cualquier situacion.

Se admiten como compatibles los siguientes usos:

- RESIDENCIAL: Una vivienda por instalacién con una superficie mdxima de doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados.

- DOTACIONAL: Admisible en todas sus clases y situaciones.

Se admiten como alternativos:

- INDUSTRIAL, en la categoria de “Industria Naves Nido”

- Hospedaje en edificio exclusivo.
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Artficulo 185
ORDENANZA SEXTA
“HOSTELERIA™.
T2

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Corresponde a las dreas grafiadas en planimetria con el cédigo T 2 en planimetria.

Se trata de zonas situadas junto a ambas autovias cuyos terrenos estdin destinados en la actualidad
a hoteles, restaurantes, cafeterias y demds instalaciones de hosteleria principalmente al servicio de
ambas vias de comunicacion.

El uso caracteristico es el terciario.

2. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.
Se permite la edificacién tanto aislada como agrupada.

3. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicién, de reforma y las de nueva
edificacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.

Serdn las establecidas en planimetria, o las resultantes de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo.

Se deberd tener en cuenta la distancia fijada a la carretera por el érgano titular de la misma.

La separacién a los linderos serd como minimo de cinco metros (5,0 m).

4. PARCELA MINIMA.

La catastral existente & mil metros cuadrados (1.000 m2) en las nuevas parcelaciones.

Las unidades resultantes de una reparcelacion, parcelacién o segregacion, deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

- superficie minima de mil metfros cuadrados (1.000 m2).

- longitud minima de lindero frontal: veinte metros (20,00 m).

- permitird inscribir un circulo de didmetro no inferior a veinte metros (20,00 m)

5. POSICION DE LA EDIFICACION.

Se permite la edificacién aislada y agrupada.

La edificacién deberd retranquearse respecto a:
- alineacion exterior, cinco metros (5.00 m).

- linderos de la parcela, cinco metros (5.00 m), salvo medianerias.

No se establece fondo edificable maximo.
Las plantas bajo rasante, no el semisdétano, podrdn ocupar la totalidad de la parcela.
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6. EDIFICABILIDAD
Se establece una edificabilidad mdxima de un metro cuadrado construidos por m2 de parcela
bruta (1m2/m2).

En el cOmputo de la edificabilidad se incluye la totalidad de los espacios edificados situados sobre
rasante.

7. ALTURA DE LA EDIFICACION, NUMERO DE PLANTAS
El nUmero mdximo de plantas de seis (6), planta baja, cinco y dtico.

La altura mdéxima de veinte metros (20.00 m) medidos desde el terreno en contacto con la
edificacion hasta el borde superior del alero o la cara inferior del Ultimo forjado.

Se admite una cuarta planta bajo la cubierta del edifico, o alternativamente una planta de dtico.

La superficie edificable de la planta de atico no superard el cincuenta por ciento (50%) de la planta
inferior.

Por encima de dicha altura solo se permitirdn los remates de las escaleras, casetas de ascensores,
depdositos y locales de las instalaciones necesarias, adecuadamente integrados en la estética de
las fachadas , asi como la rotulacion publicitaria del establecimiento.

Se autoriza la construccién de entreplantas, limitando su superficie al cincuenta por ciento (50%) de
la correspondiente a la planta baja.

Se autorizan los sétanos y los semisdtanos, asi como el uso habitable de la planta de entrecubierta,
gue no computardn como planta con las caracteristicas determinadas en las Condiciones
Generales de la Edificacion.

8. OCUPACION.
Se establece la ocupacion maxima en el 60% de la superficie de la parcela neta a alineaciones.
También estd limitada por retranqueos y fondo edificable.

9. CONDICIONES HIGIENICAS.

Todas las piezas habitables deberan ser exteriores, debiendo tener huecos a via o a espacio
publico, o a espacio privado que redna las condiciones de accesibilidad senaladas en el apartado
siguiente.

10. ESPACIO EXTERIOR URBANO ACCESIBLE.

Para que un espacio libre situado en el interior de una parcela tenga la consideracién de espacio

exterior urbano accesible deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Serd de uso publico, siendo posible el acceso peatonal y rodado al mismo desde el viario
publico.

- La pendiente maxima de sus planos inclinados no supere el ocho por ciento (8%)

- Tendrd un nivel de urbanizacion suficiente, pudiendo ajardinarse al menos en la mitad de su
superficie (50%)

- La dimensién minima serd de cinco metros (5,00 m), debiendo inscribirse un circulo de diez
(10.0 m) metros de didmetro
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11. CONDICIONES ESTETICAS.
Se admiten las soluciones de cubierta plana y cubierta inclinada con pendiente no superior al
cuarenta y cinco por ciento (45%).

Los vuelos y salientes cumplirdn lo dispuesto en las Condiciones Generales de la Edificacion,
permitiéndose la instalacidon de marquesinas en los accesos con una longitud de vuelos no superior
a los dos metros (2,00 m).

La composicion de la edificacién, materiales y tratamiento de diseno son libres.

Las fachadas podrdn ser de fdbrica vista, revocos, aplacados, piezas prefabricadas o
revestimientos metdlicos, permitiéndose la instalacién de panos ciegos de las rotulaciones
publicitarias del establecimiento.

Por encima de la altura mdxima, en los elementos de coronacién o instalaciones permitidos, se
admite, ademds de las soluciones anteriores, el cierre de los mismos con elementos en celosia,
lamas o cualquier otro que reduzca el impacto visual y que ademds pueda servir de base a las
rotulaciones publicitarias indicadas en el apartado de altura mdxima.

12. GARAJE

Las plazas de garaje no podrdn cerrarse. La reserva minima, a situar en el interior de la parcela
serd de:

- Minimo una plaza de aparcamiento por cada dos habitaciones.

- Una plaza adicional por cada 150 m2 construidos.

Se estudiardn las operaciones de carga y descarga, debiendo habilitar un espacio cubierto y
cerrado.

13. USOS

Estd autorizado exclusivamente el uso de hosteleria, incluido el hotelero, asi como el residencial
Unicamente en una vivienda de superficie no superior a ciento cincuenta metros cuadrados
construidos (150 m2) aneja y vinculada a cada instalacién. Se destinard a vigilancia, conservacion y
cuidado de la misma.
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Articulo 186
ORDENANZA SEPTIMA
“INDUSTRIA ACTUAL”.
11

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Corresponde a las dreas grafiadas en planimetria con el cédigo | 1 en planimetria.
Ordenanza propia de las instalaciones de un poligono industrial, en el que las industrias se situan en
edificios exentos, rodeados de espacios libres.
Es de aplicacion Se trata de las zonas clasificada como suelo urbano consolidado en las anteriores
Normas Subsidiarias situadas junto a la A-1 autovia del Norte y que cuentan con varias naves
industriales y de almacenamiento ya instaladas y en funcionamiento, consolidada por la
edificacion que en sus inicios no contaba con dotaciones urbanisticas tales como abastecimiento
de agua y saneamiento.

2. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicién, de reforma y las de nueva
edificacion.

3. USO.
El uso caracteristico es el de almacenamiento y el industrial, para industrias no clasificadas para
industria media y ligera.

Usos compatibles:
- Almacenaje

- Comercial mayorista y minorista, venta al por menor.

- Oficinas.

- Hosteleria: bares, cafeterias y restaurantes.

- Exposicidn y venta de automoviles y maquinaria en general.

- Industrial clasificado siempre que cuenten con las medidas correctoras apropiadas, con

una limitaciéon de 300 kW de potencia y un méximo de 75 operarios por instalacion.

Usos prohibidos: Todos los demds, con la excepcion del uso residencial en una vivienda, aneja y
vinculada, de hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) construidos por cada instalacion.
Se destinard exclusivamente a vigilancia, cuidado y conservaciéon de la misma.

4. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.
Se autoriza la edificacién adislada y la agrupada, esta Ultima exclusivamente para edificios
pertenecientes a la misma instalacién.

5. ALINEACIONES Y RASANTES.
Las establecidas en planimetria, o las resultantes de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Se deberd tener en cuenta la distancia fijada a la carretera por el érgano titular de la misma, por
asi establecerlo la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Leén Oriental.

La alineacién correspondiente a la via de servicio paralela a la Autovia del Norte se sitta como
minimo a cuatro metros y medio (4,50 m) de la arista exterior (linea blanca a trazos) de la calzada
de esta via de servicio.
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6. RETRANQUEOS.
El refranqueo con respecto a la alineacién exterior no es obligatorio.

Las separaciones de la edificacién al resto de los linderos serdin iguales o superiores a los fres metros
(3.0 m).

Esta franja perimetral deberd mantenerse libre de edificacion, de tal manera que sea posible la
circulacion de vehiculos por la misma, sin que se autorice en la misma ni el almacenaje ni tampoco
el acopio de materiales.

7. PARCELA MINIMA.
La catastral existente & setecientos cincuenta metros cuadrados (750 m2) de superficie.

Las unidades resultantes de una reparcelaciéon, parcelacién o segregacion, deberdn cumplir
ademds las siguientes condiciones:
- longitud minima de lindero frontal: quince metros (15,00 m).

- permitird inscribir un circulo de didmetro no inferior a quince metros (15,00 m)

8. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.
No se establece fondo edificable.
Las plantas bajo rasante, no el semisdétano, podrdn ocupar la totalidad de la parcela

9. ALTURA DE LA EDIFICACION, NUMERO DE PLANTAS
El nUmero mdéximo de plantas es de tres (3), planta baja y dos pisos.

La altura méxima de diez metros (10.0 m) medidos desde el ferreno en contacto con la edificacion
hasta el borde superior del alero, el inicio de las cerchas de cubierta o la cara inferior del Ultimo
forjado horizontal, segun el caso.

Si por necesidades de la instalaciéon, debidamente justificadas, se precisara la colocacién de
elementos puntuales en altura tales como silos, chimeneas, antenas, torres de montaje, cintas
correderas, etc., se admitirdn con un a altura méxima de doce metros (12.0 m).

10. OCUPACION MAXIMA.
Se establece en el setenta por ciento (70%) de la superficie de la parcela neta a alineaciones.

12. EDIFICABILIDAD MAXIMA.
Se establece una edificabilidad mdxima de un metro cuadrado construidos por m2 de parcela
bruta (1m2/m2).

En el cOmputo de la edificabilidad se incluye la totalidad de los espacios edificados situados sobre
rasante.

13. CONDICIONES ESTETICAS.

La composicion morfolégica y el empleo de materiales de acabado en fachadas y cubiertas serd

libre, debiendo adecuarse las edificaciones que realicen a la tipologia propia del uso industrial,

ademds:

- La inclinacién mdxima de las cubiertas serd inferior al cuarenta y cinco por ciento (45%) y se
admite la cubierta plana.

- Si se usaran en cubierta petos perimetrales, éstos no podrdn sobresalir mds de ciento
cincuenta centimetros (1,50 m) de la cara superior del Ultimo forjado horizontal.
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- Se admite la colocacién de rétulos y elementos publicitarios, que podrdn sobresalir tres
metros (3,0 m) de la altura méxima permitida para la edificacion.

- Se tratardn adecuadamente los linderos de las parcelas, prohibiéndose los cerramientos de
las mismas con elementos de fdbrica que superen los noventa centimetros de altura (0,9 m).

- Los huecos de semisdétanos y entrecubiertas podrdn ser apaisados e irdn compuestos con
los demds de la fachada.

14. APARCAMIENTOS.

Las plazas de garaje no podrdn cerrarse. La reserva minima, a situar en el interior de la parcela
serd de:

- Minimo una plaza de aparcamiento por cada establecimiento.

- Una plaza adicional por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2),

Se estudiardn las operaciones de carga y descarga.

15. VADOS.

La disposiciéon de los vados de acceso a las parcelas y la reorganizacién de los aparcamientos
publicos se contendrd en los propios proyectos de edificacion, sin necesidad de que se tramite un
Estudio de Detalle.

16. VALLADOS.
No serd obligatorio el vallado de las parcelas.

Los vallados de parcelas que den tanto a viales como a espacios de uso publico se podrdn
redlizar en material calado en su totalidad o macizo hasta una altura mdxima de ciento veinte
centimetros (1,20 m), a partir de la cual y hasta una altura mdxima permitida de doscientos
cuarenta centimetros (2,40 m), éste deberd realizarse en material calado, preferentemente con
enrejado metdlico.

Se prohibe en el vallado a suelo publico el empleo de la tela metdlica de simple torsion.
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Articulo 187
ORDENANZA OCTAVA
“INDUSTRIA EN POLIGONO™.
12

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Corresponde a las dreas grafiadas en planimetria con el cédigo | 2 en planimetria.

Es la ordenanza propia de las instalaciones de un poligono industrial, en el que las industrias se
sitban en edificios exentos, rodeados de espacios libres, que es de aplicacién tanto en una zona
situada  junto a la autovia del Norte con varias naves industriales y de almacenamiento ya
instaladas y en funcionamiento, consolidada por la edificacion que en sus inicios no contaba con
dotaciones urbanisticas tales como abastecimiento de agua y saneamiento, como en las
correspondientes a los nuevos planes parciales.

2. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicién, de reforma y las de nueva
edificacion.

3. USO.
El uso caracteristico es el industrial, para industrias no clasificadas y para las clasificadas que
cuenten con las medidas correctoras aplicables, sin limite de potencia.

Usos compatibles:
- Almacenaje

- Comercial mayorista y minorista.

- Oficinas.

- Exposicidn y venta de automoviles y maquinaria en general.

Usos prohibidos: Todos los demds, con la excepcion del uso residencial en una vivienda, aneja y

vinculada, de hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) construidos por cada instalacion.
Se destinard exclusivamente a vigilancia, cuidado y conservacion de la misma.

4. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.
Se autoriza la edificacién aislada y la agrupada, esta Ultima exclusivamente para edificios
pertenecientes a la misma instalacion.

Los edificios aislados de la misma instalacidon que se edifiquen en la misma parcela deberdn estar
separados entre si un minimo de cinco metros (5,0 m).

5. ALINEACIONES Y RASANTES.
Las establecidas en planimetria, o las resultantes de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Se deberd tener en cuenta la distancia fijada a la carretera por el érgano titular de la misma, por
asi establecerlo la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn Oriental.

La alineacién correspondiente a la via de servicio paralela a la Autovia del Norte se sitta como
minimo a cuatro metros y medio (4,50 m) de la arista exterior (linea blanca a trazos) de la calzada
de esta via de servicio.
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6. RETRANQUEOS.
Serd obligatorio un retfranqueo minimo de la edificacion a todos los linderos de la parcela, incluso a
la alineacion oficial, de cinco metros (5,0 m).

Esta franja perimetral deberd mantenerse libre de edificacion, de tal manera que sea posible la
circulacion de vehiculos por la misma, sin que se autorice en la misma ni el almacenaje ni tampoco
el acopio de materiales.

7. PARCELA MINIMA.
La catastral existente & dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de superficie.

Las unidades resultantes de una reparcelaciéon, parcelacién o segregacion, deberdn cumplir
ademds las siguientes condiciones:
- longitud minima de lindero frontal: quince metros (15,00 m).

- permitird inscribir un circulo de didmetro no inferior a quince metros (15,00 m)

Para la industria existente en el "Alto de la Varga”, suelo urbano consolidado de las anteriores
Normas Subsidiarias, se mantienen las condiciones de parcela minima establecidas en setecientos
cincuenta metros cuadrados (750 m2).

8. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.
No se establece fondo edificable.
Las plantas bajo rasante, no el semisdétano, podrdn ocupar la totalidad de la parcela

9. ALTURA DE LA EDIFICACION, NUMERO DE PLANTAS
El nUmero mdéximo de plantas es de cuatro (4), planta baja y tres pisos.

La altura mdxima de dieciséis metros (16.00 m) medidos desde el terreno en contacto con la
edificacion hasta el borde superior del alero, el inicio de las cerchas de cubierta o la cara inferior
del Ultimo forjado horizontal, segun el caso.

Si por necesidades de la instalaciéon, debidamente justificadas, se precisara la colocacién de
elementos puntuales en altura tales como silos, chimeneas, antenas, torres de montaje, cintas
correderas, efc., se admitirdn con un a altura mdxima de veinte metros (20.0 m).

Se autoriza la construccidn de entreplantas, limitando su superficie al cincuenta por ciento (50%) de
la correspondiente a la planta baja, asi como las plantas de sétano y de semisétano.

10. OCUPACION MAXIMA.
Se establece en el setenta por ciento (70%) de la superficie de la parcela neta a alineaciones.

12. EDIFICABILIDAD MAXIMA.
Se establece una edificabilidad mdxima de un metro cuadrado construidos por m2 de parcela
bruta (1mM2/m2).

En el cOmputo de la edificabilidad se incluye la totalidad de los espacios edificados situados sobre
rasante.

13. CONDICIONES ESTETICAS.

La composicion morfolégica y el empleo de materiales de acabado en fachadas y cubiertas serd
libre, debiendo adecuarse las edificaciones que realicen a la tipologia propia del uso industrial,
ademds:
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- Se admite la cubierta plana.

- Si se usaran en cubierta petos perimetrales, éstos no podrdn sobresalir mds de ciento
cincuenta centimetros (1,50 m) de la cara superior del Ultimo forjado horizontal.

- Se admite la colocacién de rétulos y elementos publicitarios, que podrdn sobresalir tres
metros (3,0 m) de la altura méxima permitida para la edificacion.

- Los huecos de semisétanos y entrecubiertas podrdn ser apaisados e irdn compuestos con
los demds de la fachada.

14. APARCAMIENTOS.

Las plazas de garaje no podrdn cerrarse. La reserva minima, a situar en el interior de la parcela
serd de:

- Minimo una plaza de aparcamiento por cada establecimiento.

- Una plaza adicional por cada 150 m2 construidos.

Se estudiardn las operaciones de carga y descarga, debiendo habilitar un espacio cubierto y
cerrado.

15. VADOS.

La disposicion de los vados de acceso a las parcelas y la reorganizacién de los aparcamientos
publicos se contendrd en los propios proyectos de edificacion, sin necesidad de que se tramite un
Estudio de Detalle.

16. ACCESOS.
Se prohibe el acceso de vehiculos a las parcelas desde las calles longitudinales interiores a las
manzanas previstas para los aparcamientos, autorizindose Unicamente en ellas el acceso peatonal
alas parcelas.

17. VALLADO.
No serd obligatorio el vallado de las parcelas.

Los vallados de parcelas que den tanto a viales como a espacios de uso publico se podrdn
redlizar en material calado en su totalidad o macizo hasta una altura mdxima de ciento veinte
centimetros (1,20 m), a partir de la cual y hasta una altura mdxima permitida de doscientos
cuarenta centimetros (2,40 m), éste deberd realizarse en material calado, preferentemente con
enrejado metdilico.

Se prohibe en el vallado a suelo publico el empleo de la tela metdlica de simple torsion.

18. ORDENANZA DE TRANSFORMACION.

Dentro del limite mdximo del cincuenta por ciento (50%) de la superficie de parcela neta, o
parcelable, en uso industrial, se podrd, mediante un Estudio de Detalle, modificar la ordenanza,
pasando a la Novena, Industrial Naves Nido, manteniendo el limite de edificabilidad asignado en la
presente y debiendo cumplir los demds pardmetros y condiciones de la Ordenanza Octava,
ademds de los aqui sefalados.

Sélo se permitird este cambio de Ordenanza para aquellas parcelas o agrupaciones de parcelas
qgue supongan una superficie confinua de terreno privado igual o mayor de doce mil metros
cuadrados (12.000 m2).

Estos Estudios de Detalle deberdn senalar un retranqueo obligatorio de quince metros (15,0 m),
tanto a las alineaciones principales, como a los linderos de parcela o de la agrupaciéon de parcelas
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sobre la que se desarrolle, que serd linea de edificacién forzosa y que generard un espacio
mancomunado reservado para aparcamientos y zona de maniobra, carga y descarga.

El Estudio de Detalle previsto para el cambio de Ordenanza deberd, ademds, fijar unas condiciones
tanto constructivas como estéticas para la totalidad de las edificaciones que puedan redlizarse en
las parcelas contenidas en su dmbito, de manera que las edificaciones previstas armonicen entre si
y con el entorno mds proximo. Asi mismo, y antes de la concesién de la licencia municipal de obras
para las naves, se deberd redactar y aprobar un Proyecto de Urbanizacion que serd Unico para
todo el dmbito del Estudio de Detalle, que incluya la pavimentacién, con seialamiento de los
aparcamientos y la distribucién y acometida de los servicios urbanos a las edificaciones previstas,
asi como, en su caso, el vallado de las parcelas.

La ocupaciéon maxima serd del cien por cien (100%) de la superficie neta privada, descontada la
superficie mancomunada resultado de los preceptivos retranqueos, salvo si la edificabilidad
asignada a la parcela fuese menor que dicha superficie neta, en cuyo caso se autoriza la
existencia de zonas sin ocupar, que deberdn situarse a modo de patio trasero al interior de las
parcelas, en el fondo de las edificaciones.
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Articulo 187 BIS
ORDENANZA NOVENA
“INDUSTRIAL NAVES NIDO”.
13

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.

Corresponde a las dreas grafiadas en planimetria con el cédigo | 3 en planimetria, edificacion
agislada, con tipologia de naves y pabellones.

Iniciaimente se corresponde con dos zonas, afectadas por la ordenanza de transformaciéon vy
situadas al noreste y al noroeste del nicleo urbano de Villagonzalo Pedernales, junto a la antigua
carretera de Burgos a Roa de Duero.

Actualmente es de aplicacién en las nuevas zonas industriales desarrolladas y por desarrollar en
sectores de suelo urbanizable, con una limitaciéon del cincuenta por ciento (50%) de la superficie
parcelable.

2.USO

Uso caracteristicos es el industrial, para industrias no clasificadas propias de talleres de
fransformacién, reparacion y confeccion de productos y maquinaria, y para las clasificadas que
cuenten con las medidas correctoras apropiadas.

Usos compatibles:
- Almacenaje para depdsito y distribuciéon de productos - Comercial mayorista y minorista.

- Oficinas.

- Exposicion y venta de automoviles y maquinaria en general.
- Agricola.

- Hosteleria: bares, cafeterias y restaurantes.

Usos prohibidos: Todos los demds, especialmente el ganadero, con la excepcién del uso residencial
en una vivienda, aneja y vinculada, de hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2)
construidos por cada parcela. Se destinard exclusivamente a vigilancia, cuidado y conservacion
de la misma.

3. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.
Se autoriza Unicamente la edificacion agrupada.

Esta ordenanza resulta apropiada para la construcciéon de edificaciones adosadas de tipo naves-
nido, dejando previsto un espacio delantero mancomunado para aparcamiento y maniobras.

4. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicidén, de reforma y las de nueva
edificacion.

En la zona afectada por la ordenanza de transformacién solamente se autorizan las obras de
conservacion.

5. ALINEACIONES Y RASANTES.

Las establecidas en planimetria, o las resultantes de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.
Distinguiremos entre principales y secundarias.

Las alineaciones secundarias se grafian en trazo discontinuo y serdn lineas de edificacién forzosa.
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6. PARCELA MINIMA.
La catastral existente 6 trescientos metros cuadrados (300 m2).

Las unidades resultantes de una reparcelacién, parcelacién o segregacién, deberdn cumplir las
siguientes condiciones:
- superficie minima de trescientos metros cuadrados (300 m2).

- longitud minima de lindero frontal a via publica: seis metros (6,00 m).

- permitird inscribir un circulo de didmetro no inferior a diez metros (10,00 m)
En una parcela se admiten varios locales independientes, en division horizontal, siempre y cuando
cada uno cumpla con la condicién de disponer de un frente de fachada de seis metros (6,00 m).

7. POSICION DE LA EDIFICACION.
La edificacién deberd retranquearse respecto a:
- alineacion exterior, quince metros (15.00 m).

- linderos de la parcela, cinco metros (5.00 m), no autorizdndose medianerias.
No se establece fondo edificable mdaximo.

En el vial central de las manzanas, en donde se disponen los aparcamientos, no se efectian
retranqueos, coincidiendo la alineacion principal con las alineaciones secundarias. Estos
retranqueos establecidos generardn unos espacios mancomunados reservados  pard
aparcamientos y zonas de maniobra, carga y descarga.

Las plantas bajo rasante, no el semisdétano, podrdn ocupar la totalidad de la parcela.

8. EDIFICABILIDAD

Se establece una edificabilidad mdxima de un metro cuadrado construido por m2 de parcela
bruta (1,0 m2/m?2), incluyendo la superficie de retranqueo obligatorio prevista para aparcamientos
y zonas de maniobra, carga y descarga.

En el cOmputo de la edificabilidad se incluye la totalidad de los espacios edificados situados sobre
rasante.

9. ALTURA DE LA EDIFICACION, NUMERO DE PLANTAS
El nUmero mdéximo de plantas es de cuatro (4), planta baja y tres plantas piso.

La altura méxima de de dieciséis metros (16.00 m) medidos desde la rasante de la acera hasta el
borde superior del alero, el inicio de las cerchas de cubierta o la cara inferior del Ultimo forjado
horizontal.

Las oficinas y los edificios de representacion estardn incluidos en la altura mdéxima permitida.

10. OCUPACION.

Se establece en el cien por cien (100%) de la superficie de la parcela neta privada delimitada por
las alineaciones secundarias, una vez descontada la superficie correspondiente al retranqueo
obligatorio.

11. URBANIZACION.

De manera previa a la concesidn de la licencia de obras para la edificacién de las naves, deberd
redactarse y aprobarse para cada semi-manzana, definida ésta por los viales exteriores y los de la
playa interior de aparcamientos, un Unico proyecto de urbanizacién que contenga la
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pavimentacién, con senalamiento de los aparcamientos vy la distribucién y acometida de los
servicios urbanos para cada nave, asi como, en su caso, el vallado de las parcelas.

12. CONDICIONES ESTETICAS.
Los edificios que se realicen deberdn adaptarse a la tipologia propia del uso industrial.

Para cada semi-manzana se deberd dictar por la Comunidad unas directrices, para que las
edificaciones de las naves-nido tengan uniformidad en cuanto a su composicidn morfolégica,
altura, materiales de cubierta y acabados.

La composicion morfolégica de la edificacién y el empleo de materiales de acabado en fachadas
y cubiertas serdn libres, debiendo adecuarse las edificaciones que se realicen a la tipologia propia
del uso industrial, ademds:

- Se admite la cubierta plana.

- Si se usaran en cubierta petos perimetrales, éstos no podrdn sobresalir mds de ciento
cincuenta centimetros (1,50 m) de la cara superior del Ultimo forjado horizontal.

- Se admite la colocacion de rétulos y elementos publicitarios, que no podrdn sobrepasar la
alfura que tengan las edificaciones sobre las que se colocan.

- El acabado de las cubiertas de las naves y pabellones deberd de ser de color rojo,
prohibiéndose el uso del fibrocemento en su color.

- Los huecos de semisdtanos y entrecubiertas podrdn ser apaisados e irdn compuestos con
los demds de la fachada.

13. APARCAMIENTOS

Se consideran suficientes los senalados en el instrumento que ha establecido la ordenacién
detallada, plan parcial o estudio de detalle.

Las plazas de garaje no podrdn ni cerrarse ni cubrirse.

Se estudiardn las operaciones de carga y descarga, debiendo habilitar un espacio cubierto y
cerrado.

14. VADOS.

La disposicién de los vados de acceso a las parcelas y la reorganizaciéon de los aparcamientos
publicos se contendrd en el proyecto de edificacién del conjunto de las naves de la manzana o
semi-manzana, sin necesidad de que se framite un Estudio de Detalle.

17. VALLADO.
No serd obligatorio el vallado de las parcelas.

Los vallados de parcelas que den tanto a viales como a espacios de uso publico se podrdn
realizar en material calado en su totalidad o macizo hasta una altura mdéxima de ciento veinte
centimetros (1,20 m), a partir de la cual y hasta una altura mdxima permitida de doscientos
cuarenta centimetros (2,40 m), éste deberd redlizarse en material calado, preferentemente con
enrejado metdlico.

Se prohibe en el vallado a suelo publico el empleo de la tela metdlica de simple torsion.
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Artficulo 188
ORDENANZA DECIMA
“EQUIPAMIENTO”.
EQ

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Corresponde a las dreas grafiadas en planimetria con el cédigo EQ en planimetria,

Se trata de unos terrenos situados al norte del nicleo urbano de Villagonzalo Pedernales, junto a la
via del ferrocarril, de propiedad municipal, sin edificacién actual, asi como a las distintas
edificaciones y solares de propiedad municipal.

Actualmente es de aplicacion en las nuevas zonas desarrolladas en sectores tanto de suelo urbano
no consolidado como de suelo urbanizable hoy ya urbanizado.

Se establecen dos grados:
Grado 1, edificacion agrupada.

Grado 2, edificacion aislada.

2. OBRAS ADMISIBLES.
Son admisibles todas las obras en los edificios, las de demolicién, de reforma y las de nueva
edificacion.

3. ALINEACIONES Y RASANTES.
Las establecidas en planimetria, o las resultantes de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

4. PARCELA MINIMA.
La catastral existente, el Grado 1.

La asignada al establecer la ordenacién detallada, en este caso y a los efectos de futuras cesiones
serd de mil metros cuadrados (1.000 m2).

5. POSICION DE LA EDIFICACION.
Podrd alinearse en la alineacion exterior, que no es obligatoria, admitiéndose retranqueos.

En este supuesto el espacio libre resultante podrd adscribirse a usos de jardin o aparcamiento en
superficie.

6. EDIFICABILIDAD

Se establecen dos grados, con una edificabilidad mdxima de:

Grado 1, dos metros y medio cuadrado construido por cada metro cuadrado de parcela
neta a alineaciones (2,5 m2/m?2).

Grado 2, un metro cuadrado construido por cada metfro cuadrado de parcela neta a
alineaciones (1,0 m2/m2).
7. ALTURA DE LA EDIFICACION, NUMERO DE PLANTAS

Grado 1, edificacion agrupada., tres plantas (3) y 12 metros (12,00 m)

Grado 2, edificacion aislada, cuatro plantas (4) y quince metros (15,00 m)
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Se autoriza la construccidn de entreplantas, limitando su superficie al cincuenta por ciento (50%) de
la correspondiente a la planta baja, asi como las plantas de sétano, semisétano y los espacios de
entrecubierta habitables, que no computardn como planta si tienen las caracteristicas descritas en
las Condiciones Generales de la Edificacion.

8. OCUPACION.

Se establecen dos grados:

Grado 1, la totalidad (100%) de la superficie de la parcela neta a alineaciones.

Grado 2, el cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela neta a alineaciones.

9. CONDICIONES ESTETICAS.
La composicion de la edificacién, materiales y tratamiento de disefo son libres, ademds:
Se procurard que la proporcién de los volumenes que se disefien armonicen con los ya existentes.

Las pendientes de las cubiertas serdn inferiores al sesenta por ciento (60%), con acabados en
tonalidades rojizas, similares a la teja cerdmica.

Se fratardn adecuadamente los linderos de las parcelas, prohibiéndose los cerramientos de las
mismas con elementos de fdbrica que superen los noventa centimetros (0,90 m) de altura.

11.USOS
Usos caracteristicos son los propios del equipamiento comunitario, tales como deportivo, escolar,
cultural, asistencial, sanitario, religioso, de servicios generales municipales y de alojamiento
colectivo.

Usos compatibles:
- Pabellones de exposicion y de feria con un uso ocasional, no permanente.

- Hosteleria al servicio de la dotacién.
Usos prohibidos: Todos los demds, incluso el residencial, salvo una vivienda, aneja y vinculada, de

hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) construidos por cada parcela. Se destinard
exclusivamente a vigilancia, cuidado y conservacion de la misma.
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Articulo 189
ORDENANZA DECIMO PRIMERA
“ESPACIOS LIBRES”

EL

1. AMBITO Y CARACTERISTICAS.
Corresponde a las dreas grafiadas en planimetria con el cédigo EL en planimetria.

Se frata de espacios libres de edificacion, de uso y dominio publicos, integrantes del sistema de

espacios libres, necesarios para la adecuada salubridad, esparcimiento y recreo de la poblacién.

2. CONDICIONES DE LA PARCELA.
De cara a posibles parcelaciones no se establecen, considerdndose indivisibles las previstas en
planeamiento.

3. DISPOSICION.

Los espacios libres publicos deben distribuirse en dreas adecuadas para su uso, evitando dreas
residuales, con una superficie minima de quinientos metros cuadrados (500 m2) y de forma que
pueda inscribirse en su interior una circunferencia de veinte metros (20m) de didmetro.

En su interior deben preverse dreas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no
inferior a doscientos metros cuadrados (200 m2) y equipadas adecuadamente para su funcién

4. EDIFICACIONES E INSTALACIONES PERMITIDAS.

Se permiten las siguientes:

- Kioscos tanto para bebida como para la prensa.

- Templete para musica, auditorio y similar.

- Juegos infantiles

- Estanques

- Juegos autdctonos y tradicionales
Pabellones para exposicidn con cardcter provisional y siempre desmontables.
Instalaciones deportivas

5. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS EDIFICACIONES.

Los kioscos se ajustardn a las siguientes normas:

- La superficie mdxima construida serd de cuarenta metros cuadrados (40 m2).

- La superficie cerrada mdxima serd de doce metros cuadrados (12 m2).

- La altura méxima de la cumbrera serd de frescientos cincuenta centimetros (3,50 m).

- La superficie minima de la zona verde donde se situen serd de cinco mil metros cuadrados
(5.000 m2).

Para usos deportivos y deportes autdctonos, la instalacién se limitard a tratamientos superficiales y
de vallado, sin edificacién alguna.
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3. OCUPACION.

La ocupacién mdéxima no superard el uno por ciento (1 %), excepto para pabellones desmontables
que se fija en el cincuenta por ciento (50%).

4. POSICION DE LA EDIFICACION.
El retfrangueo minimo de cualquier instalacién serd de cinco metros (5,00 m)

Para llevar a cabo estas construcciones Se respetardn las rasantes naturales del terreno, quedando
prohibida su modificacién salvo la adecuacion minima a que obligasen las instalaciones.

5. CONDICIONES ESTETICAS.

Las construcciones autorizables se dispondrdn de manera que queden integradas en el arbolado y
vegetacioén, respetdndolo en su integridad.
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Articulo 189 BIS
ORDENANZA DECIMO SEGUNDA
“SERVICIOS URBANOS”

Su

Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de servicios de
captacién, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuraciéon vy
reutilizacidén de aguas residuales, recogida, depdsito y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demds servicios esenciales o de interés general.

Pueden ser de titularidad publica o privada.

A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los servicios esenciales o de interés general
tienen siempre cardcter de dotaciones urbanisticas publicas.

SuU. SERVICIOS URBANOS.
SU-T.  Estacion de Tratamiento Abastecimiento de Agua.
SU-P.  Depdsito de Agua.
SU-D. Estacion de Depuracion de Aguas Residuales.
SU-E.  Estaciéon de Transformacion y Suministro Eléctrico.
SU-G. Depdsito de Gas.
SU-M. Centro de Telecomunicaciones.
SU-R.  Residuos Sélidos.
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CAPITULO 3.
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 190
CONDICIONES COMUNES

El Plan General de Ordenacién Urbana ha dividido el suelo urbano no consolidado en dmbitos
para su ordenacién detallada, denominados sectores, estableciendo las siguientes condiciones
especificas:

1. Uso predominante, y en su caso usos compatibles y prohibidos.
Todo uso no designado expresamente como predominanfe o prohibido debe entenderse
compatible.

2. Plazo para establecer la ordenacién detallada, que es de ocho (8) anos.
Los plazos para cumplir los deberes urbanisticos exigibles en cada sector se establecerdn de forma
qgue las viviendas con proteccion publica se construyan de forma acompasada con las demds.

3. Densidad maxima de edificacion, o edificabilidad mdxima en usos privados por cada
hectdrea del sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos reservados para
sistemas generales.

Este pardmetro no puede superar debe respetar los siete mil quinientos metros cuadrados por
hectdrea (7.500 m2/Ha.).

4, indice de variedad de uso, que expresa el porcentaje de aprovechamiento del sector que
debe destinarse a usos compatibles con el predominante, entre los cuales puede incluirse la
edificacion de viviendas con proteccién publica.

Este indice debe ser igual o superior al 10 por ciento. (10%)
5. El aprovechamiento del subsuelo no podrd ser superior al diez por ciento (10%) del

permifido sobre rasante, salvo para los usos de aparcamiento, bodegas, frasteros, almacenes o
instalaciones.

6. La ocupacion del terreno por las construcciones no podrd ser superar lo siguientes
porcentajes referidos a la superficie neta del sector:

- Uso residencial: veinticinco por ciento (25%)

- Uso terciario: freinta y fres por ciento (33%).

- Uso industrial: cincuenta por ciento (50%).

7. La separacién minima entre edificios (S) no serd nunca inferior a la mitad de la altura (H/2)

del edificio medida desde el eje del vial al que de frente.

8. La edificacion podrd adosarse a los edificios colindantes.
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9. La separacién a linderos laterales y de fondo, y siempre sin perjuicio de lo anteriormente
dispuesto, serd igual a la mitad de la altura (H/2), con un minimo de tres metros (3 m.)

10. Para cada sector se determina la reserva¢é destinada al sistema local de espacios libres
publicos, nunca inferior a quince metros cuadrados (15 m2) por cada cien metros cuadrados (100
m?2) construibles.

11. El indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacion de espacios vegetales seria inferior al ochenta por ciento (80%) quedando prohibidas las
pavimentaciones.

12- Para cada sector se determina la reserva destinada al sistema local de equipamientos,
nunca inferior a diez metros cuadrados (10 m2) por cada cien metros cuadrados (100 m2)
construibles.

En su totalidad serdn de titularidad publica.

12. Cuando las parcelas de uso dotacional no satisfagan las condiciones minimas de
funcionalidad y capacidad, o bien no alcancen una superficie minima de mil metros cuadrados
(1.000 m2) se podrdn destinar a incrementar las superficies reservadas al sistema de espacios libres.

13 El aprovechamiento se expresard en metro cuadrados construibles en el uso predominante
y para ello este Plan general asigna justificadamente los coeficientes de ponderacion para cada
uso compatible con el predominante del sector, al que corresponderd como coeficiente la unidad:

usSo COEFICIENTE
Industrial 0.50
Residencial colectiva libre 1.00
Residencial colectiva protegida 0.75
Residencial unifamiliar libre 1.25
Terciario 0-75
14- A efectos de la delimitacién de cada Sector, se sitUa en la linea en el limite de Dominio de

Infraestructuras, quedando pues excluidos aquellos terrenos que pertenecen a dominio publico.

Articulo 191
PARA USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

1. Densidades maxima y minima de poblaciéon, o niUmeros mdximo y minimo de viviendas
edificables por cada hectdrea del sector, excluyendo de la superficie del sector los terrenos
reservados para sistemas generales, se establece en cincuenta (50) viviendas por hectdrea para
suelo urbano, con una densidad minima de veinte (20) viviendas por hectdrea.

6 Ley 4 de 2008: Quince. El apartado 2 del articulo 42 queda redactado del siguiente modo: Para el conjunto de
los sistemas locales de espacios libres publicos y equipamientos publicos se reservardn al menos 25 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles en suelo urbano no consolidado,
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2. indice de variedad tipoldgica, que expresa el porcentaje de aprovechamiento del sector
gue debe destinarse a tipologias edificatorias diferentes de la predominante, en suelo urbano no
consolidado se establece en un veinte por ciento (20%) y se refiere a vivienda colectiva con usos
comerciales en planta baja..

3. indice de integracion social, que expresa el porcentaje de aprovechamiento de cada
sector con uso predominante residencial que debe destinarse a la construccién de viviendas con
proteccién publica: el treinta por ciento (30%), del nUmero mdximo permitido en el sector.

Se desarrollan conforme a la ordenanza R4 de vivienda colectiva.

4. Exclusivamente a efectos del cdiculo de la densidad mdxima y minima de poblacién, pueden
considerarse como una sola vivienda dos de superficie Util entre 50 y 70 metros cuadrados, siendo
exclusivamente de aplicacién para las viviendas acogidas a la ordenanza R4 de vivienda colectiva.

5. Los espacios libres publicos deben distribuirse en dreas adecuadas para su uso, evitando
dreas residuales, con una superficie minima de quinientos metros cuadrados (500 m2) y de forma
que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de veinte metros (20m) de didmetro.

En su interior deben preverse dreas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no
inferior a doscientos metros cuadrados (200 m2) y equipadas adecuadamente para su funcion.

Articulo 192
PARA USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL O TERCIARIO.

1. En los sectores con uso predominante industrial o de servicios, los espacios libres publicos
deben destinarse preferentemente a arbolado en bandas lineales con un ancho minimo de cinco
metros (5m), que favorezca la integracién con el medio ambiente circundante, asi como la
salvaguarda de los espacios arbolados y de los cauces naturales y vias pecuarias afectados.

Articulo 193
DIVISION DE UNIDADES DE ACTUACION

Al framitar el Proyecto de Actuacion, el Ayuntamiento optard por considerar todo el sector como
unidad de actuacién a efectos de gestion urbanistica, o dividirlo en dos o mds unidades de
actuacién, que en tal caso se delimitardn de forma que permitan la ejecucidon de las
determinaciones del planeamiento y el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacion,
cesion y equidistribucion, respetando ademds las siguientes reglas:

1° Las unidades de actuacién podrdn ser discontinuas, si bien solo a los efectos de incluir
terrenos destinados a sistemas generales.

2° Se incluirdn en la unidad correspondiente a la primera fase todos los terrenos reservados
para dotaciones urbanisticas publicas que resulten necesarios para la actuacion, asi como las
parcelas edificables que como consecuencia de ella se transformen en solares.

3° El aprovechamiento lucrativo total de una unidad no podrd ser superior ni inferior en mds
de un veinticinco por cien (25 %), al que resulte de aplicar a su superficie el aprovechamiento
medio del sector.

4° El aprovechamiento medio de los sectores que carecieran de aprovechamiento lucrativo
por estar integramente constituidos por sistemas generales, serd el promedio de los que se hubieran
fijado para los sectores de suelo urbanizable delimitado con aprovechamiento lucrativo.
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Anexo TABLA SINTESIS

Sectores de suelo urbano no consolidado especificando: uso, superficie neta, edificabilidad

y densidad.
Sector Uso Superficie  Edificabilidad Densidad
Predominante Neta
Minima Madaxima
(m2) m2/Ha m?2 Viv/Ha  Uds Viv/Ha Uds
SE_1 residencial 23.590 7.500 17.693 20 35 50 88
SE 2 residencial 13.754 7.500 10.316 20 20 50 51
SE. 3 residencial 37.709 7.500 28.282 20 56 50 141
SE 4 residencial 18.206 7.500 13.655 20 27 50 68
SE.5 residencial 7.947 7.500 5.960 20 14 50 37
SE-6 residencial 20.903 7.500 15.677 20 31 50 78
SE 7 residencial 10.424 7.500 7.818 20 15 50 39
SE 8 industrial 35.546 7.500 26.660
TOTAL 168.079 126.061 198 502

Sectores agrupados por uso predominante

Uso Predominante  Superficie Neta Edificabilidad Viviendas
Residencial 132.795 99.401 502
Industrial 35.546 26.660

TOTAL 168.079 TOTAL 126.061 TOTAL 502
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TITULO VI.
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 1.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 194
CONDICIONES COMUNES

Segun lo establecido en los articulos 17 vy siguientes de Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, la
aprobacion del planeamiento preciso, segun la clase de suelo de que se frate, determina el
derecho de los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano a completar su
urbanizacién para que alcancen la condicion de solares y edificar éstos en las condiciones que en
cada caso establezca la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn y el planeamiento urbanistico.

Los suelos pertenecientes al Patrimonio del Estado, suelos de dominio publico, por tratarse de suelos
adscritos a la zona de dominio publico tal y cdmo define la Ley de Carreteras o por tratarse de
suelos expropiados para la construccion de la carretera y sus elementos funcionales a mayores de
los anteriores, no podrdn formar parte de los suelos no urbanos en el momento actual y cuyo
desarrollo se pretenda ahora o en un futuro, como en el caso de los suelos urbanizables. Por ello no
de adscribirdn a ninguna actuacion urbanistica. Todo ello sin perjuicio de que en futuros trdmites se
exija delimitar los terrenos expropiados y su incorporacién a los documentos de desarrollo
urbanistico.

Articulo 195
DEBERES

La ejecuciéon del planeamiento garantizard la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
entre los afectados e implicard el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

- Costear la totalidad de los gastos de urbanizacidon necesarios para que las parcelas
resultantes de la nueva ordenacién alcancen la condicion de solar, asi como las necesarias
para la conexion del sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el
refuerzo de éstos, de forma que se asegure su correcto funcionamiento en funcién de las
caracteristicas del sector y de las condiciones establecidas en el planeamiento, y, en su
caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.

- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados en el planeamiento
destinados a dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los sistemas generales y los
necesarios para la conexién del sector con los sistemas generales existentes.

- Proceder a la equidistribucidn o reparto de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucidon material del mismo.

- Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes.

- Edificar los solares en las condiciones que senalen el planeamiento y la licencia
urbanisticos.

Articulo 196
DERECHOS

El cumplimiento de estos deberes, determina la gradual adquisicién de las facultades urbanisticas,
con los siguientes derechos:
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- Los propietarios podrdn materializar el aprovechamiento que les corresponda respecto del
permitido por el planeamiento urbanistico, y que serd el definido en el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos.

- Se establece un plazo serd de ocho anos desde la aprobacién definitiva de tal instrumento,
para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

- En caso de incumplimiento de los plazos, si concurren causas justificadas no imputables al
propietario, el Ayuntamiento concederd una prérroga de duracion no superior al plazo incumplido.

- Si la prérroga no se concede, o si transcurrida se mantfiene el incumplimiento, el
Ayuntamiento podrd acordar la venta forzosa de los terrenos o su expropiacion por incumplimiento
de la funcién social de la propiedad.

- En tanto no se notifique la incoacion del correspondiente procedimiento, los propietarios
podrdn iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos.

Articulo 197
DIVISION DE UNIDADES DE ACTUACION

Al tramitar el Proyecto de Actuacion, el Ayuntamiento optard por considerar todo el sector como
unidad de actuacién a efectos de gestion urbanistica, o dividirlo en dos o mas unidades de
actuacion, que en tal caso se delimitardn de forma que permitan la ejecucion de las
determinaciones del planeamiento y el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacién,
cesiéon y equidistribucion, respetando ademds las siguientes reglas:

1° Las unidades de actuacion podrdn ser discontinuas, si bien solo a los efectos de incluir
ferrenos destinados a sistemas generales.

2° Se incluirdn en la unidad correspondiente a la primera fase todos los terrenos reservados
para dotaciones urbanisticas publicas que resulten necesarios para la actuacion, asi como las
parcelas edificables que como consecuencia de ella se fransformen en solares.

3° El aprovechamiento lucrativo total de una unidad no podrd ser superior ni inferior en mds
de un veinticinco por cien (25 %), al que resulte de aplicar a su superficie el aprovechamiento
medio del sector.

4° El aprovechamiento medio de los sectores que carecieran de aprovechamiento lucrativo
por estar integramente constituidos por sistemas generales, serd el promedio de los que se hubieran
fijado para los sectores de suelo urbanizable delimitado con aprovechamiento lucrativo.

5° Se dividird en fases, de modo que la primera unidad de actuacién en desarrollarse deberd
estar contigua al suelo urbano, segun el modelo de crecimiento en “mancha de aceite” propuesto.

6° También en la primera unidad deberd incluirse uno de los accesos senalados a la red
viaria.
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CAPITULO 2.
CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Articulo 198
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.
El Plan General de Ordenacion Urbana ha dividido el suelo urbanizable delimitado en ambitos para
su ordenacion detallada, denominados sectores, estableciendo las siguientes determinaciones de
ordenacion.

1. Uso predominante, y en su caso usos compatibles y prohibidos.
Todo uso no designado expresamente como predominanfe o prohibido debe entenderse
compatible.

2. Plazo para establecer la ordenacién detallada, que es de ocho (8) anos.
Los plazos para cumplir los deberes urbanisticos exigibles en cada sector se establecerdn de forma
qgue las viviendas con proteccion publica se construyan de forma acompasada con las demds.

3. Densidad maxima de edificacion, o edificabilidad mdxima en usos privados por cada
hectdrea del sector, excluyendo a tal efecto de la superficie del sector los terrenos reservados para
sistemas generales.

Este pardmetro no puede superar los siete mil quinientos metros cuadrados por hectdrea (7.500
m2/Ha.).

4, indice de variedad de uso, que expresa el porcentaje de aprovechamiento del sector que
debe destinarse a usos compatibles con el predominante, entre los cuales puede incluirse la
edificacion de viviendas con proteccién publica.

Este indice debe ser igual o superior al 20 por ciento (20 %).

5. El aprovechamiento del subsuelo no podrd ser superior al diez por ciento (10%) del
permifido sobre rasante, salvo para los usos de aparcamiento, bodegas, frasteros, almacenes o
instalaciones.

6. La ocupacion del terreno por las construcciones no podrd ser superar lo siguientes
porcentajes referidos a la superficie neta del sector:

- Uso residencial: veinticinco por ciento (25%)

- Uso terciario: freinta y fres por ciento (33%).

- Uso industrial: cincuenta por ciento (50%).

7. La separacién minima entre edificios (S) no serd nunca inferior a la mitad de la altura (H/2)

del edificio medida desde el eje del vial al que de frente.

8. La edificacion podrd adosarse a los edificios colindantes.

9. La separacién a linderos laterales y de fondo, y siempre sin perjuicio de lo anteriormente
dispuesto, serd igual a la mitad de la altura (H/2), con un minimo de tres metros (3 m.)
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10. Para cada sector se determina la reserva’ destinada al sistema local de espacios libres
publicos, nunca inferior a veinte metros cuadrados (20 m2) por cada cien metros cuadrados (100
m?2) construibles.

Tampoco resultard inferior al diez por ciento (10%) de la superficie neta del sector, es decir,
excluyendo los sistemas generales.

11. El indice de permeabilidad o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la
plantacion de espacios vegetales seria inferior al ochenta por ciento (80%) quedando prohibidas las
pavimentaciones.

12. ara cada sector se deftermina la reserva destinada al sistema local de equipamientos,
nunca inferior a quince metros cuadrados (15 m2) por cada cien metfros cuadrados (100 m2)
construibles.

En su totalidad serdn de titularidad publica.

12. El aprovechamiento se expresard en metro cuadrados construibles en el uso predominante
y para ello este Plan General de Ordenacién Urbana de Villagonzalo Pedernales asigna
justificadamente los siguientes coeficientes de ponderacién para cada uso compatible con el
predominante del sector, al que corresponderd como coeficiente la unidad.

uso COEFICIENTE
Industrial 0.50
Residencial colectiva libre 1.00
Residencial colectiva protegida 0.75
Residencial unifamiliar libre 1.25
Terciario 0.75
13. A efectos de la delimitacién de cada Sector, se sitUa en la linea en el limite de Dominio de

Infraestructuras, quedando pues excluidos aquellos terrenos que pertenecen a dominio publico.

Articulo 199
DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

1. Densidades maxima y minima de poblaciéon, o niUmeros mdximo y minimo de viviendas
edificables por cada hectdrea del sector, excluyendo de la superficie del sector los terrenos
reservados para sistemas generales.

La densidad mdxima se establece en cuarenta (40) viviendas por hectdrea para suelo urbanizable
delimitado, con una densidad minima de veinte (20) viviendas por hectdrea

2. indice de variedad tipoldgica, que expresa el porcentaje de aprovechamiento del sector
que debe destinarse a tipologias edificatorias diferentes de la predominante, debe ser igual o
superior al 20 por ciento (20%).

7 Ley 4 de 2008: Quince. El apartado 2 del articulo 42 queda redactado del siguiente modo: Para el conjunto de
los sistemas locales de espacios libres publicos y equipamientos publicos se reservardn al menos 35 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles en suelo urbanizable, todos ellos de fitularidad y uso
publico.
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3. indice de integracion social, que expresa el porcentaje de aprovechamiento de cada
sector con uso predominante residencial que debe destinarse a la construccién de viviendas con
proteccién publica, debe ser igual o superior al freinta por ciento (30%) del nUmero mdximo
permitido en el sector.

Se desarrollan conforme a la ordenanza R4 de vivienda colectiva.

4, Exclusivamente a efectos del cdiculo de la densidad mdxima y minima de poblacién, pueden
considerarse como una sola vivienda dos de superficie Util entre 50 y 70 metros cuadrados, siendo
exclusivamente de aplicacién para las viviendas acogidas a la ordenanza R4 de vivienda colectiva.

5. En los sectores con uso predominante residencial, los espacios libres publicos deben
distribuirse en dreas adecuadas para su uso, evitando dreas residuales, con una superficie minima
de quinientos metros cuadrados (500 m2) y de forma que pueda inscribirse en su interior una
circunferencia de veinte metros (20m) de didmetro.

En su interior deben preverse dreas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no
inferior a doscientos metros cuadrados (200 m2) y equipadas adecuadamente para su funcién.

Articulo 200
DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL O TERCIARIO.

1. En los sectores con uso predominante industrial o de servicios, los espacios libres publicos
deben destinarse preferentemente a arbolado en bandas lineales con un ancho minimo de cinco
metros (5m), que favorezca la integracién con el medio ambiente circundante, asi como la
salvaguarda de los espacios arbolados y de los cauces naturales y vias pecuarias afectados.
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CAPITULO 3.
CONDICIONES ESPECIFICAS
DE LOS SECTORES
DE SUELO URBANIZABLE .

Articulo 201
USO TERCIARIO

El uso predominante correspondiente al sector, SE_1, “Ontecillas”, es uso TERCIARIO, (Ordenanzas T1
y T2), siendo compatible el uso INDUSTRIAL (Ordenanza 12),

Tal compatibilidad se entiende como coexistencia o posibilidad de implantacién de uno u otro uso
o de ambos, pero siempre en edificios diferenciados.

Usos compatibles con el terciario o de servicios, son los siguientes:

- Una vivienda por instalacién de hasta doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de
superficie.

- Oficinas en cualquier situacion.

- Comercio en cualquier situacion.

- Dotacional en todas sus clases y situaciones.

- Oficinas y comercio en edificio exclusivo.

- Hospedaje en edificio exclusivo.

Articulo 202
USO RESIDENCIAL COLECTIVA

En los sectores SE_2, “Valdelobos” y SE_3, “Adoberas”, el uso predominante es el RESIDENCIAL en su
variante de vivienda COLECTIVA, (Ordenanza R4) siendo compatible el uso TERCIARIO (Ordenanzas
T1yT2).

La variedad tipoldgica en uso residencial es la de vivienda COLECTIVA PROTEGIDA.

Usos compatibles son los siguientes:

- Almacenes y depdsitos no molestos. Talleres artesanales. Industrias domesticas.
- Servicios del automaévil.

- Comercios, bares, restaurantes y oficinas.

- Hotelero en edificio exclusivo.

- Oficinas o comercio en edificio exclusivo.

- Centros docentes, guarderias. Centros sanitarios.

- Dotacion religiosa, social y cultural.

Articulo 20
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

En los sectores SE_8, “Santa Lucia”, SE_9, “Terrero” y SE_10, “Salcedilla” el uso predominante es el

RESIDENCIAL en su variante de vivienda UNIFAMILIAR, (Ordenanzas R2 y R3), siendo compatible el
uso TERCIARIO (Ordenanzas T1 y T2).

La variedad tipolégica en uso residencial es la de vivienda COLECTIVA PROTEGIDA (Ordenanza R4).
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Se admite para la vivienda UNIFAMILIAR las fipologias de pareada y aislada, entendida como
edificacion en parcela propia o comuUn para una sola familia con acceso directo independiente y
ocupacion de suelo en planta baja con una sola pared, o ninguna, colindante con otra vivienda.

Usos compatibles son los siguientes:

- Almacenes y depdsitos no molestos. Talleres artesanales. Industrias domesticas.
- Servicios del automavil.

- Comercios, bares, restaurantes y oficinas.

- Hotelero

- Centros docentes, guarderias. Centros sanitarios.

- Dotacion religiosa, social y cultural.

Articulo 204
USO INDUSTRIAL

El uso predominante correspondiente al SE_12, “Torre Mendigo”, es uso INDUSTRIAL (Ordenanzas |1y
12). siendo compatible el uso TERCIARIO (Ordenanzas T1 y T2).

Tal compatibilidad se entiende como coexistencia o posibilidad de implantacién de uno u ofro uso
o de ambos, pero siempre en edificios diferenciados.

Usos compatibles con el industrial son los siguientes:

- Una vivienda por establecimiento, siempre que esté adscrita al uso industrial y no supere los
ciento veinticinco metros cuadrados (125) de superficie constfruida.

- Oficinas propias de la industria.

- Dotacional en todas sus clases y en edificio exclusivo

Articulo 205
DENSIDAD DE VIVIENDA

Como indicador de la intensidad del aprovechamiento se emplea un indice de densidad de
vivienda que hace referencia al nUmero mdximo de unidades de vivienda por hectdrea resultantes
en términos netos o brutos en el dmbito considerado.

Con cardcter general se establece una equivalencia para el alojamiento colectivo de forma que el
alojamiento de cada persona equivale a 1/5 de vivienda y el nUmero total permitido de personas
por el alojamiento colectivo es de 5 veces la densidad de vivienda por hectdrea.

Con igual cardcter y respecto al cédmputo de densidades se establece una equivalencia entre
vivienda tipo y ofra de menor superficie como sigue:
- Dos (2) viviendas de un dormitorio equivaldrd a una (1) vivienda tipo.

- Tres (3) viviendas de dos dormitorios equivaldrd a dos (2)viviendas tipo.

La utilizacién de esta equivalencia requerird el cumplimiento de los siguientes requisitos:
1°. Solo serd posible su aplicacién en los terrenos destinados a alojamiento colectivo.
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2°. Las plazas de apartamentos que se vinculen a la construccion deberdn ser, como
minimo, igual al nUmero de viviendas que se construyan, cualesquiera que sea la superficie.

3°. La aplicaciéon de equivalencia referida a las viviendas de un dormitorio con las unidades
de alojamiento asignadas en el Plan a la unidad constructiva o parcela sobre la que se solicite
licencia de construccion se limitard al tercio (33%) de las antedichas viviendas asignadas por el
Plan, no estableciendo limites para las viviendas de dos dormitorios.

El Plan Parcial podrd superar la limitacién de densidad mdxima, aunque no la edificabilidad
asignada cuando prevea expresamente viviendas para jbvenes menores de freinta afos o mayores
de sesenta y se vinculen a ellas subvenciones, ayudas o beneficios fiscales.

El aumento no podrd exceder el veinticinco por ciento (25%) de la magnitud expresada en dicho
apartado. Solamente serd de aplicacion en parcelas destinadas a albergar viviendas con algin
tipo de proteccion publica.

Articulo 206
LICENCIA URBANISTICA PREVIA AL CUMPLIMIENTO INTEGRO DE LOS DEBERES URBANISTICOS

Por supuestos de interés general & el Ayuntamiento podrd conceder licencia urbanistica para la
implantacién de usos industriales y de servicios siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones

- Esté aprobado el Plan Parcial correspondiente al sector.

- El uso propuesto sea el previsto en dicho Plan.

- El peticionario haya presentado en el Ayuntamiento compromiso del integro cumplimiento
de los deberes urbanisticos, garantizando mediante aval bancario el cien por cien (100 %)
de los gastos de urbanizacién que le correspondieran.

- Las condiciones especiales, que de acuerdo con el equipo redactor del Plan Parcial deban
indicarse, se hardn constar en el Registro de la Propiedad a fin de garantizar su
cumplimiento integro.

Articulo 207
RESERVA DE APARCAMIENTOS

Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado vy suelo
urbanizable delimitado, deben preverse dos plazas de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados (100 m2) edificables siendo al menos una de ellas de uso puUblico.

Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de diez
metros cuadrados (10 m2) de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se
adapten a las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos.

Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o privada,
respetando las siguientes reglas:
- Al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de uso y dominio publico.

- Al menos el 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de titularidad privada.

8 De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 105 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn,
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En sectores con uso predominante industrial, pueden establecerse coeficientes que ponderen la
equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y los espacios necesarios para la
circulacion, maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los vehiculos de
fransporte de mercancias.

Articulo 208
RED VIARIA

Al definir el sistema local de vias puUblicas deben analizarse los movimientos de poblaciéon y
mercancias derivados del desarrollo del sector, asi como las posibilidades de transporte respecto
de la capacidad y funcionalidad de la red viaria.

Articulo 209
SERVICIOS URBANOS

Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

- El ciclo del agua, incluyendo la distribucion de agua potable, el saneamiento y su conexidon
a las redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto
instalaciones independientes de captacion, potabilizacién y depuracién; en todo caso
debe justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con informe favorable del
Organismo de Cuenca.

- El suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y en su caso de gas,
incluyendo la conexién y las instalaciones de transformacién y distribucién necesarias.

Articulo 210
CARGA URBANISTICA

Por carga urbanistica entendemos el coste de todas las obras de conexion, refuerzo y ampliacion
necesarias para garantizar la viabilidad de los doce nuevos sectores previstos.

Su distribucion se hace entre los doce (12) Sectores del suelo urbanizable y a los nueve (9) de suelo
urbano no consolidado, proporcionalmente a la superficie edificable que corresponde a los
propietarios del suelo (90%).

Consideramos razonable que la carga no supere el valor unitario de los veintiocho euros (28,00 €),
para alcanzar este objetivo pudieran revisarse los aprovechamientos, un alza superior al cincuenta
por ciento (50%) de esta cuantia seria causa objetiva para la revision del planeamiento.

Para su cdlculo incluiremos? las obras precisas para conectar el sector con los sistemas generales,
asi como para la ampliacion o refuerzo de éstos, de forma que se asegure su correcto
funcionamiento.

Entre dichas obras se entenderdn incluidas las de potabilizacion, suministro y depuraciéon de agua
gue se requieran conforme a su legislacion reguladora y las infraestructuras de transporte publico
que el planeamiento exija para promover la movilidad sostenible.

® Dieciséis. El arficulo 20 queda redactado del siguiente modo: «Articulo 20. Deberes de la promocién de las
actuaciones urbanisticas.
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Articulo 211
RESERVA DE SUELO PARA GARANTIZAR LA URBANIZACION.

Como consecuencia de la actual crisis financiera y a fin de evitar la imposibilidad de presentar
avales bancarios, cada sector reservard una cantidad de suelo suficiente para garantizar los gastos
de urbanizacién.

Esta reserva se determinard en el proyecto de ejecucidn, pudiendo ser enajenada, a fin de evitar
desembolsos econdmicos por parte de los propietarios de suelo. Para su cdiculo se incluirdn los
costes correspondientes a:

- Garantizar los derechos de realojo y reforno de los ocupantes legales de viviendas que
constifuyan su residencia habitual.

- Indemnizar a los fitulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

La retribucion al urbanizador mediante solares debe concretarse en el instrumento que contenga
las determinaciones completas sobre reparcelacion.

Una vez aprobado el mismo, las fincas destinadas a retribuir al urbanizador quedan afectas a tal fin,
como carga real por importe cautelar estipulado en la cuenta de liquidacion provisional para cada
propietario
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Anexo TABLA SINTESIS

Sectores, uso, superficie neta, edificabilidad y densidad.

Sector Uso Superficie  Edificabilidad Densidad
Predominante Neta
m2 Minima Mdéxima
(m2) m2/Ha edificables Viv/Ha  Uds Viv/Ha Uds
SE_1 terciario 124.089 6.000 74.453 0 0 0 0
SE 2 residencial 349.263 4.667 163.001 20 698 40 1.397
SE_3 residencial 220.661 4.667 102.982 20 441 40 883
SE 8 residencial 63.735 4.000 25.494 20 128 25 159
SE_9 residencial 34.689 4.000 13.876 20 69 25 87
SE_10 residencial 61.232 4.000 24.493 20 122 25 153
SE_12 industrial 100.362 7.500 75.272 0 0 0 0
TOTAL 954.031 479.571 1.456 2.679
Sectores agrupados por uso predominante
Uso Predominante Superficie Neta Edificabilidad Viviendas
Terciario 124.089 74.453 0
Residencial colectiva  569.924 265.983 2.280
Residencial unifamiliar  159.656 63.863 399
Industrial 100.362 75.272 0

TOTAL 954.031 TOTAL 479.571 TOTAL 2.679

Sectores, superficie netq, sistemas generales y superficie bruta.

Sector Uso Superficie Sistemas Superficie
Predominante Neta Generales Bruta

SE_1 terciario 124.089 41.066 165.155
SE 2 colectiva 349.263 115.585 464.848
SE 3 colectiva 220.661 73.026 293.687
SE 8 unifamiliar 63.735 21.092 84.827
SE-9 unifamiliar 34.689 11.480 46.169
SE_10 unifamiliar 61.232 20.264 81.496
SE_12 industrial 100.362 33.213 133.575

TOTAL 954.031 315.726 1.269.757
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TITULO VII
NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO.

CAPITULO 1.
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 212
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rastico tendrdn derecho a usar, disfrutar y
disponer de ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarlos a usos agricolas,
ganaderos, forestales, cinegéticos u otros andlogos vinculados a la utilizacion racional de los
recursos naturales.

En las fransferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta clase de suelo no
podrdn efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, quedando
prohibidas las parcelaciones urbanisticas, garantizindose su preservacion del proceso de desarrollo
urbano.

Articulo 213
SUELO RUSTICO COMUN

En suelo rustico comun (SRC) estdn permitidas, y por tanto no precisan una autorizacién de uso
excepcional, sino tan sélo la obtencidén de licencia urbanistica y de las autorizaciones que
procedan conforme a la legislacion sectorial.

- Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y otras andlogas.

- Las obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
vinculadas a su ejecucion, conservacion y servicio, siempre y cuando estén previstos en la
planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento
urbanistico. Son las siguientes:

- El transporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.

- La produccidn, tfransporte, fransformacidn, distribucién y suministro de energia.
- La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

- El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

- La recogida y tfratamiento de residuos.

- Las telecomunicaciones.

- Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislaciéon sectorial.

En esta categoria de suelo estardn sujetos a autorizacion?o:

- Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a
cielo abierto, las canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

En todos los tipos de suelos, incluido el comun estdn prohibidas:

19 Arficulo 59— Régimen del suelo rdstico comuin: De entre los restantes usos previstos en el articulo 23.2 LUCYL .
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- Las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada, esta prohibicién se considera
fundamental para preservar el paisaje y controlar el desarrollo urbano!’.

- Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de
cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a
cualqguier forma de servicio publico o bien porque se aprecie la necesidad de su
emplazamiento en suelo rUstico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en
materia de ubicacidn, superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o
por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Articulo 214
SUELO RUSTICO PROTEGIDO

En el resto del suelo rustico, sujeto a proteccidn, estdn prohibidos los siguientes usos autorizables en
suelo rdstico comun:
- Las actividades extractivas, autorizables en suelo ristico comun.

- Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como las consfrucciones e
instalaciones vinculadas a los mismos.

Arficulo 215
AUTORIZACIONES

Los Usos excepcionales sujetos a autorizacidon deben obtener una autorizacién de uso excepcional
previa a la licencia urbanistica, siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 25.2 LUCyL vy
siempre atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos
y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectoriall?

Podrdn también autorizarse, por la Comisién Territorial de Urbanismo, vy sin perjuicio de la necesidad
de obtener licencia municipal, edificaciones e instalaciones de utilidad publica de interés social
qgue hayan de emplazarse en el medio rural.

Quedan expresamente prohibidos los edificios aislados destinados a vivienda familiar, aun el
supuesto de tratarse de en lugares en los que no exista posibilidad de formacién de nicleo de
poblacién.

En las dreas de proteccion estd prohibida expresamente cualquier utilizacién que implique
transformacién de su destino o naturaleza, lesione el valor especifico que se quiera proteger o
infrinja el correcto régimen limitativo establecido por aquél.

Articulo 216
DERECHOS ORDINARIOS EN EL SUELO RUSTICO

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar y
disponer de los mismos conforme a su naturaleza rUstica, pudiendo destinarlos sin restricciones
urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos vinculados a la utilizacién racional de los recursos
naturales, tales como la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola o cinegética, asi como
las actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares.

" Directrices de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, Pagina 128.
12 Ley 4/2008: Dieciocho. El pdrrafo primero del apartado 2 del articulo 23
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Articulo 217
DERECHOS EXCEPCIONALES EN EL SUELO RUSTICO

Ademds de los derechos ordinarios citados en el arficulo anterior, los propietarios de terrenos

clasificados como suelo rUstico tienen derecho a promover la autorizacion de alguno de los

siguientes usos excepcionales:

- Construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo de los siguientes usos:
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola o cinegética, asi como las actividades
cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares.

Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a
cielo abierto, las canteras, las extracciones de dridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para el funcionamiento de las mismas.

- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacién y servicio entendiendo como tales los
siguientes sistemas:

- De fransporte viario, ferroviario, aéreo vy fluvial.

- De produccion, transformaciéon y suministro de energia eléctrica y gas.

- De captacién, depdsito, fratamiento y distribucion de agua.

- De saneamiento y depuracion.

- De telecomunicaciones.

- Los demds sistemas y elementos que sean asi calificados por la normativa sectorial.

- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

- Oftros usos que puedan considerarse de interés publico en atencién a sus condiciones
particulares:
- Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

- Porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo ristico, a causa de sus
especificos requerimientos.

- Porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo ristico, a causa de su
incompatibilidad con los usos urbanos.

Son usos permitidos los compatibles con la proteccién otorgada a la categoria de que se trate, y
gue por tfanto no precisan una autorizacion de uso excepcional expresa, sino tan solo la obtencion
de licencia urbanistica municipal y de las autorizaciones sectoriales que procedan.

Son usos sujetos a autorizacion aquellos para los que debe valorarse en cada caso las
circunstancias de interés publico que justifiquen su autorizaciéon. Deben obtener una autorizacién
de uso excepcional expresa previa a la licencia urbanistica municipal siguiendo el procedimiento
reglamentario’™ con imposicién expresa de las cautelas y condiciones que procedan.

Son usos prohibidos los incompatibles con la proteccién otorgada, y que por tanto no pueden ser
objeto de autorizacion ni de obtener licencia.

13 Articulo 25 @) de la Ley de Urbanismo.
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Articulo 218
DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO RUSTICO

Ademds de los deberes urbanisticos generales, los propietarios de terrenos clasificados como suelo
rUstico tienen la obligacién de cumplir los deberes y respetar las limitaciones sefalados con
cardcter general para todo el suelo rustico y los que de forma especifica se sefalan para cada una
de sus categorias.

Las limitaciones establecidas en este Plan general tienen cardcter de régimen minimo de
proteccion, por lo que deben respetarse también las demds condiciones que impongan los
instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico y la normativa sectorial.

Articulo 219
PREVENCION MINIMA DE RIESGOS

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico deben realizar o permitir realizar a la
Administracion publica competente los trabajos y obras de defensa del suelo y la vegetacion
necesarios para su conservacion y para evitar riesgos de inundacién, erosién, deslizamiento,
hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente o
de la seguridad y salud publicas.

Articulo 220
PROTECCION MINIMA DE LAS VIiAS PUBLICAS

Sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la normativa sectorial, en suelo ristico
todas las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacién de las
construcciones e instalaciones existentes, e igualmente los cierres de parcela con materiales
opacos de altura superior a un metro y medio, deben situarse a una distancia minima de fres mefros
(3,00 M.) desde limite exterior de los caminos, veredas, sendas y demds vias publicas o si dicho limite
no estuviera definido, a una distancia minima de cuatro metros (4,00 m) desde el eje de las citadas
vias.

En el caso de vias pecuarias esta distancia se establece en diez metros (10,00 m)

Articulo 221
PROHIBICION DE PARCELACIONES URBANISTICAS

En suelo rUstico estdn prohibidas las parcelaciones urbanisticas, entendidas como divisiéon
simultanea o sucesiva de tferrenos en dos o mds lotes, o cuotas indivisas de los mismos que
conlleven derecho de utilizacién exclusiva, con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o
edificarlos total o parcialmente

A tal efecto, en los supuestos en los que la legislaciéon agraria u otras normas sectoriales permitan
divisiones o segregaciones sin respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta
quedard subordinada al régimen establecido en esta Ley para mantener la naturaleza rastica de
los terrenos, y no podrd dar lugar a la implantaciéon de servicios urbanos o a la formacién de nuevos
nUcleos de poblaciéon

Articulo 222
PROHIBICION DE OBRAS DE URBANIZACION
En suelo rustico estdn prohibidas las obras de urbanizacién, salvo las necesarias para ejecutar
infraestructuras o sistemas generales previstos en la normativa sectorial o en el planeamiento
urbanistico™.

14 Ley 4 de 2008 Veintiuno. El apartado 4 del articulo 24 queda redactado del siguiente modo:
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CAPITULO 3.
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO.

Articulo 223
REGIMEN DE USOS EN SUELO RUSTICO COMUN (S.R.C.)

En los terrenos clasificados como suelo ristico comun se aplica el siguiente régimen minimo de
proteccién sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezcan otfros instrumentos de
ordenacion del territorio o bien la normativa sectorial:

1. USOS PERMITIDOS
Son usos permitidos, y por tanto no precisan una autorizacién de uso excepcional expresa, sino tan
solo la obtencién de licencia urbanistica municipal y de las autorizaciones sectoriales que
procedan:
- Las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo de los siguientes usos:

- explotaciones agricolas.

- explotaciones ganaderas.

- explotaciones forestales.

- explotaciones piscicolas.

- explotaciones cinegéticas.

Las obras publicas y en general las infraestructuras asi como las construcciones e
ms’roloaones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, cuando estén prevista en la
planificacion sectorial o en algun instrumento de ordenacién del territorio o de planeamiento
urbanistico.

2. USOS SUJETOS A AUTORIZACION

Son usos sujetos a autorizacién y por tanto debe obtener una autorizacién e uso excepcional

expresa previa a la licencia urbanistica municipal siguiendo el procedimiento reglamentario'®, en el

que deben valorarse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacién e

imponerse en su caso las cautelas y condiciones que procedan, los siguientes usos:

- Actividades extractivas, enfendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a
cielo abierto, las canteras vy las extracciones de dridos o tierras, asi como las construcciones
e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

3. USOS PROHIBIDOS

Son usos prohibidos, y por tanto no pueden ser objeto de autorizacion de uso excepcional en suelo
rUstico ni obtener licencia urbanistica municipal los no enumerados en los dos apartados anteriores
y fundamentalmente aquellos que impliquen un riesgo relevante de erosién o deterioro ambiental.

Arficulo 224
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO

En los terrenos clasificados como suelo rustico protegido, por estar sometidos a algin régimen de
proteccién conforme a la normativa sectorial o de ordenacion del territorio debe aplicarse el
régimen de proteccién establecido en dicha normativa y en los instrumentos de planificacion
sectorial u ordenacién del territorio que las desarrollen, sin perjuicio de las superiores limitaciones
que establezcan los citados insfrumentos o bien la normativa sectorial:

1 Reglamento de Urbanismo
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1. USOS SUJETOS A AUTORIZACION

Son usos sujetos a autorizacion y por tanto debe obtener una autorizacién e uso excepcional
expresa previa a la licencia urbanistica municipal siguiendo el procedimiento reglamentario’é, en el
gue deben valorarse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacion e
imponerse en su caso las cautelas y condiciones que procedan, los siguientes usos:

- Las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo de los usos citados:
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas y cinegéticas, asi como
actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas y turisticas.

- Las obras publicas y en general las infraestructuras, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio.

- Las obras de rehabilitacién, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

- Otros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier
forma del servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo
rUstico a causa de sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos
urbanos, siempre que no estén citados como usos prohibidos en el siguiente pdrrafo.

2. USOS PROHIBIDOS

Son usos prohibidos, y por tanto no pueden ser objeto de autorizacién de uso excepcional en suelo
rustico ni obtener licencia urbanistica municipal los no enumerados en el apartado anterior y
fundamentalmente aquellos que impliquen un riesgo relevante de erosion o deterioro ambiental.

Articulo 225
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO CON VARIAS CATEGORIAS

En los terrenos incluidos simultdneamente dentro de dos o mds categorias de suelo ristico se
aplican sus correspondientes regimenes de forma complementaria, prevaleciendo en caso de
contradiccién aquel que otorgue una mayor proteccion.

16 Reglamento de Urbanismo
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CAPITULO 3.
CONDICIONES PARTICULARES
DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO.

Articulo 226
INTEGRACION EN El PAISAJE

Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo bdsico, al ambiente en que estuvieran situadas

En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspectivas del conjunto urbano y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de cardcter pintoresco, no se permitird que la situacién,
masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de ofros elementos, limite el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la
perspectiva propia del mismo.

El acabado de las fachadas de los edificios serd en tonos tostados, cremas u ocres, prohibiéndose

los encalados y blanqueos, salvo si se frata de piedra. Las cubiertas serdn en tonos rojizos, con
aspecto similar a la teja cerdmical’.

Articulo 227
PEQUENAS CONSTRUCCIONES

No se autorizan los denominados merenderos, las casetas para aperos, fendejones, pequenos
almacenes, y cualquier otra construccién de andloga naturaleza.

Articulo 228
EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

La edificacién se ajustard a las siguientes normas:
- La superficie mdaxima edificable serd del diez por ciento (10%) de la superficie total de la
parcela.

- La altura mdxima serd de dos plantas (2) y nueve metros (9,00 m), admitiendo planta
bajocubierta.

- La superficie mdxima construida no excederd de quinientos metros cuadrados (500 m2).
- La parcela minima serd de cincuenta mil metros cuadrados (50.000 m2).
Articulo 229
INSTALACIONES DE OCIO, DEPORTIVAS, RECREATIVAS, Y TURISTICAS

La edificacién se ajustard a las siguientes normas:
- La edificabilidad mdxima serd de cinco centimetros cuadrados ( 0,05 m2/m2).

- La altura méxima serd de nueve metros (9 m) y dos plantas (2).

- La parcela minima serd de treinta mil metros cuadrados.(30.000 m2)

7 . , " < p
Lo que proceda en cada caso y siempre segun las ordenanzas estéticas de las Areas Homogéneas
delimitadas en las Normas Urbanisticas Municipales de dmbito Provincial.
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Articulo 230
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

No se autoriza su construccion en suelo ristico, protegido o comun.

Articulo 231
EDIFICACIONES VINCULADAS A INSTALACIONES DECLARADAS DE UTILIDAD PUBLICA Y/O INTERES
SOCIAL

La edificacion tendrd el volumen y altura necesario para la instalacion atendiendo, ademds a

criterios de minimo impacto paisajistico y ambiental.

La superficie minima de parcela serd de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2).

Articulo 232
EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS OBRAS PUBLICAS

La altura méxima de la edificacién serd de cuatrocientos cincuenta centimetros (4,50 m).

Artficulo 233
EDIFICACIONES VINCULADAS A INDUSTRIAS PELIGROSAS

No se autoriza su construccion en suelo ristico, protegido o comun.

Articulo 234
NAVES AGRICOLAS, INSTALACIONES SINGULARES E INDUSTRIA

Cumplirdn las siguientes condiciones:
- La parcela minima donde se sitUa la construccion serd de veinte mil metros cuadrados
(20.000 m2) tanto en secano como en regadio.

- Se establece una edificabilidad de dos centimetros cuadrados por metro cuadrado de
parcela rustica (0.02 m2/m2).

- La altura mdxima del alero serd de siete metros (7,00 m.).
- La altura mdxima de la cumbrera de nueve metros (9,00 m).
- La separaciéon minima a todos los linderos se establece en cinco metros (5,00 m).

- La parcela donde se ubique la edificaciéon tendrd acceso directo a camino.

Articulo 235
SUPERFICIE MINIMA DE CULTIVO

A fin de alcanzar la superficie exigida en el apartado anterior, el agricultor a titulo principal deberd
justificar la posesién de la unidad minima de cultivo, considerada de al menos diez hectareas (10,00
Has) y situadas en este término municipal de Villagonzalo-Pedernales.
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En el caso de cultivar varias parcelas, podrd ubicar la construccidon en aquella que le resulte mas
conveniente, obligdndose a vincular en el Registro de la Propiedad las parcelas afectadas a los
efectos de generar la superficie edificable necesaria, siempre que la mencionada parcela cumpla
las condiciones del apartado anterior.

Articulo 236
NUCLEO DE POBLACION

Se considera nucleo de poblacion a la agrupacion de varias viviendas, de tal manera que por su
posible consolidacion se puedan generar sus expectativas urbanisticas propias del suelo urbano,
demandando servicios de urbanizacién, contrarios al cardcter del suelo ristico.

En este Plan general no se definen sus caracteristicas ya que queda prohibida la vivienda en suelo
rustico.

Arficulo 237.
INSTALACIONES EXISTENTES

Se autoriza la ampliacién de las instalaciones existentes en suelo no urbanizable a la aprobacién
definitiva de este Plan general, cuando no resulten por su uso fuera de ordenacion, permitiéndose
un aumento mdéximo del veinticinco por ciento (25%) de la superficie construida que tengan en este
momento.

La ampliacién se redlizard siempre dentro de la misma parcela y serd autorizada aun cuando la
superficie de la misma no alcance la minima exigida para nuevas instalaciones.

Estas instalaciones, donde es posible su ampliacidn, vienen sefialadas expresamente en planimetria.

Articulo 238
USO GANADERO.

Con independencia de lo establecido tanto en la legislacion sectorial como en las Normas

Provinciales, la edificacién se situard a una distancia no inferior a los mil metros (1.000 m) del suelo
calificado tanto como urbano como urbanizable en este Plan General.

Esta franja de separacion tiene la condicion similar a la del suelo clasificable como de suelo ristico
de entorno urbano (SREU).

Este precepto es de aplicacién tanto para las ampliaciones, cambios de uso y nuevas instalaciones.
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CAPITULO 4.
CONDICIONES ESPECIFICAS
PARA CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO.

) Articulo 239 )
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SRPI)

Se trata de terrenos sometidos a algin régimen de proteccion conforme a la normativa sectorial
sobre infraestructuras, siendo de aplicacion el siguiente régimen minimo de proteccién, sin perjuicio
de las superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de planificacién o bien la propia
normativa sectorial.

1 USOS PERMITIDOS

Las obras publicas y en general las infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservaciéon y servicio, cuando estén previstas en la planificacion
sectorial o en algun instrumento de ordenacion del territorio o de planeamiento urbanistico.

2 USOS SUJETOS A AUTORIZACION

Las obras puUblicas y demds infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecuciéon, conservacion y servicio, cuando no estén previstas en la planificacién sectorial ni
en ningun instrumento de ordenacién del territorio o de planeamiento urbanistico.

Las canteras y las exitracciones de dridos o fierras que estén vinculadas a la ejecuciéon y
conservacion de las infraestructuras asi como las construcciones e instalaciones necesarias para el
funcionamiento de las mismas.

Los usos industriales, comerciales y de almacenamiento que estén vinculados a la ejecucion,
conservacion y servicio de las infraestructuras, asi como las consfrucciones e instalaciones
vinculados a los mismos, como las estaciones de servicio o gasolineras.

Oftros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier forma de
servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su ubicaciéon en suelo ristico, a causa de sus
especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos, siempre que no estén
citados como usos prohibidos en el siguiente apartado.

3 USOS PROHIBIDOS

Como regla general cualquier actividad, construccién e instalacién que no esté vinculada a la
ejecuciéon y conservacion de las infraestructuras.

En general, todos los usos no citados expresamente en los dos apartados anteriores.

Articulo 240
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL (SRPC)

Terrenos sometidos a algin régimen de proteccion conforme a la normativa sobre patrimonio
cultural u ordenacién del territorio, siendo de aplicacién el siguiente régimen minimo de
proteccién, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezcan los instrumentos de
planificacion sectorial u ordenacién del territorio que las desarrollen, o bien la normativa sectorial:

1 USOS PERMITIDOS
Ninguno.
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2 USOS SUJETOS A AUTORIZACION

Tras valorar las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacién e imponerse en su
caso las cautelas y condiciones que procedan:

- Las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo de los siguientes usos:
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas, y cinegéticas, asi como actividades
cientificas, educativas, deportivas, recreativas vy turisticas.

- Las obras publicas y en general las infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio.

- Las obras de rehabilitacién, reforma, y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes
gue no estén declaradas fuera de ordenacion.

Oftros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier forma del
servicio publico o porgue se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo ristico, a causa de sus
especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos, siempre que no estén
citados como usos prohibidos en el siguiente apartado.

3 USOS PROHIBIDOS
Todos aqguellos usos no citados expresamente en los dos apartados anteriores y especialmente:

- Las actividades extractivas, incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para el funcionamiento de las mismas.

- Los demds usos que impliquen un riesgo relevante de erosién o deterioro ambiental.

Articulo 241
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL (SRPN)

Terrenos sometidos a algun régimen de proteccion conforme a la normativa sobre medio ambiente,
espacios naturales, proteccion de flora y de la fauna u ordenacion del territorio, siendo de
aplicacién el siguiente régimen minimo de proteccion, sin perjuicio de las superiores limitaciones
que establezcan bien la normativa sectorial o los instrumentos de planificacion sectorial.

1 USOS PERMITIDOS
Ninguno.

2 USOS SUJETOS A AUTORIZACION

- Las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo de los siguientes usos:
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, piscicolas y cinegéticas, asi como actividades
cientificas, educativas, deportivas, recreativas vy turisticas.

- Las obras puUblicas y en general las infraestructuras, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio.

- Las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes
gue no estén declaradas fuera de ordenacion.

Oftros usos que puedan considerarse de interés publico, por estar vinculados a cualquier forma del
servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en suelo ristico a causa de sus
especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.
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3 USOS PROHIBIDOS

Todos aquellos usos no citados expresamente en los dos apartados anteriores y especialmente:

- Las actividades extractivas, incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y las extracciones de dridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para el funcionamiento de las mismas.

- Los usos industriales, comerciales, y de almacenamiento, asi como las construcciones e
instalaciones vinculados a los mismos.

- Las consfrucciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.
- Los demds usos que impliquen un riesgo relevante de erosién o deterioro ambiental.

Anexo
TABLA SINTESIS

CATEGORIA SUPERFICIE
Suelo rustico (M2)

Comun 6.608.170
Proteccién de infraestructuras 1.288.565
Proteccién cultural 275.866
Proteccién natural 1.811.459

TOTAL 9.984.060

SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE
Suelo rustico (M2)

Comun 28.577
Proteccién de infraestructuras 98.435

TOTAL 127.012
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TITULO VIII.
DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 242
TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS
Para el desarrollo del presente Plan General de Ordenacién Urbana tanto del suelo urbano como
del urbanizable, se aplicardn algunas o varias de las figuras de planeamiento urbanistico que se

sefialan a continuacion:

Instrumentos de Planeamiento:
- Planes Especiales.

- Planes Parciales.
- Estudios de Detalle.

Instrumentos de Ejecucion:
- Proyectos de Urbanizacion.

- Proyectos de Obras ordinarias.
- Proyectos de Edificacioén.

Instfrumentos de Gestion:
- Proyectos de Normalizacién de Fincas.

- Proyectos de Reparcelacion.
- Proyectos de Expropiacion.

- Proyectos de Parcelacion.

Articulo 243
PLANES ESPECIALES

Conforme a los criterios establecidos en el presente Plan General tendrdn las siguientes
finalidades'®, podrdn formularse y aprobarse Planes Especiales:

- Desarrollo de las infraestructuras basicas relativas a las comunicaciones, al abastecimiento
de aguas, saneamiento, suministro de energia.

- Ordenacion del paisaje, de las vias de comunicacion, del suelo y del subsuelo, del medio
urbano, rural y natural, para su conservacion y mejora, asi como para otras finalidades
andlogas,

8 De acuerdo con lo previsto en los articulos 47, 48 y 49 de la LUCYL,
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Articulo 244
PLANES PARCIALES
En suelo urbanizable (SUR), los Planes Parciales tienen por objeto establecer la ordenacion
detallada.

Aunque pueden tramitarse simultdneamente necesitan la previa aprobacién del planeamiento
general.

Las modificaciones que infroduzcan respecto de la ordenacién detallada, una vez aprobado
definitivamente, serdn objeto de estudio de detalle, no pudiendo alterar determinaciones de
ordenacion general, y se justificardn adecuadamente.

En la tramitaciéon de los Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa
particular, se citard personalmente para la informacion publica a los propietarios de terrenos
comprendidos en el sector a desarrollar.

Articulo 245
ESTUDIOS DE DETALLE

En suelo urbano consolidado (SUC) con el objeto de modificar la ordenacion detallada'®
establecida en este Plan general, o bien para completarla, ordenando los volumenes edificables,
no pudiendo modificar la ordenacién general, justificando adecuadamente las modificaciones que
infroduzcan

En suelo urbano consolidado (SUC) tiene cardcter obligatorio y su objeto no es otro que el de
establecer la ordenacion detallada conforme a los criterios establecidos en este Plan General,
justificando adecuadamente las modificaciones que infroduzcan

Los Estudios de Detalle contendrdn los documentos justificativos de su finalidad, tales como:
- Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

- Cuando se modifique la disposicion de los volimenes, se incluird un estudio comparativo de
la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en este Plan
General y de las que se obtienen en el Estudio de detalle en el que se demuestre que no se
reduce la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios
libres, asi como que no existe aumento de la ocupacién del suelo, de las alturas mdximas y
de los volumenes edificables que se prevén en el planeamiento.

- Planos a escala adecuada y como minimo de uno a quinientos (1/500) que expresen las
deferminaciones que se completan, adaptan o reagjustan, con referencias precisas a la
nueva ordenacién y su relacién con la anteriormente existente.

Articulo 246
PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacién de
las obras, debiendo definir el diseno de cuantos elementos sean necesarios para la ejecucién de las
obras sin modificar las calificaciones y alineaciones establecidas por el planeamiento.

19 Segun determina el articulo 5 de la LUCyL.
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Las obras de urbanizacion se desglosan en los siguientes grupos a efectos de su definicidon en
proyectos:

- Excavaciones y movimiento de tierras.

- Pavimentacion del viario.

- Red de riego e hidratantes.

- Redes de evacuaciéon de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion de aguas potable y de riego.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de gas.

- Canalizaciones de telefonia, telecomunicaciones vy fibra éptica.
- Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

- Alumbrado publico.

- Senalizacién, balizamiento y semaforizacion.

- Mobiliario urbano.

- Sistema de recogida de residuos sdlidos urbanos.

1 OBJETO

Tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector, o unidad de
ejecucion, asi como cualquier otra operaciéon urbanizadora infegrada que comprenda las obras
senaladas en el apartado anterior.

Se distinguen de los destinados a simples Obras Ordinarias, y se denominardn por su objeto u
objetos especificos.

2 CONTENIDO MINIMO.

Sin perjuicio de las definidas reglamentariamente?, los Proyectos de Urbanizacion contendrdn
ademds de las siguientes determinaciones:

- Ambito de actuacién a escala minima de uno a mil (1/1.000).

- Determinaciones del planeamiento superior correspondiente para el dmbito del proyecto
- Calificacion y clasificacion pormenorizada del suelo.

- Definicion de alineaciones y rasantes a escalas minimas horizontal de uno a doscientos
cincuenta (H 1/250) y vertical de uno a veinticinco (V 1/25).

- Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbanizacion.

- Afecciones de elementos naturales sobre los que se produce la intervencidn, dirigida a
proponer la solucidn mds adecuada confra la desaparicién de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topogrdficas.

- Definicion y disefo de elementos complementarios, tales como pasos peatonales,
imbornales, efc.; acabados, texturas y coloraciones.

- Definicion de plazos de ejecucién, determinacién y recepcién provisional contados
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
Cuando el proyectos comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas constituird un
independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su
refundicién unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto general.

? | os Proyectos de Urbanizacién contendrdn las determinaciones fijadas en los articulos 69 y 70 del Reglamentos
de Planeamiento
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3 PLANIMETRIA

El Proyecto de Urbanizacién deberd contener al menos los siguientes planos:
- Plano numero 1, escala 1/5000,

Situacion.

- Plano nUmero 2, escala 1/500y 1/250,

Planimetria, con las coordenadas x, y referidas a tres bases de replanteo como minimo, en
coordenadas UTM, referidas las cotas z a un plano de comparacién. Curvas de nivel si fuese
necesario.

- Plano nUmero 3, escala 1/500y 1/250,

Estado actual de servicios, con todos los servicios existentes a partir de los datos facilitados por las
companias distribuidoras de servicios y su comprobacion “in situ”, con los siguientes apartados:
abastecimiento, saneamiento, canalizaciones eléctricas, canalizaciones de telefonia vy
telecomunicaciones, gas, alumbrado publico y otros servicios.

- Plano nUmero 4, escala 1/500y 1/250,

Planta de ordenacioén, con la delimitacion y especificacion de pavimentos, distribucién de espacios,
jardineria y mobiliario urbano.

Plano numero 5, escala 1/500y 1/250,

Planta de replanteo., senalando los ejes de replanteo de las calles y demds elementos
caracteristicos son alineaciones rectas, serdn acotados respecto a alineaciones de edificios u otras
referencias muy claras y permanentes. Preferentemente cuando existan curvas los ejes de calzadas
y aceras se referenciardn a ejes cartesianos mediante sus coordenadas x e y (puntos singulares y
perfiles cada 10 m).

- Plano numero 6, escala H 1/1000 y V 1/100,

Perfiles longitudinales, correspondientes a los ejes de las calles y peraltado en su caso. Cada 10
metros si hay curvas en planta o alzado y/o terreno accidentado. Justificacion de paso por puntos
criticos, continuidad con calles existentes, etc.

- Plano nUmero 7, escala 1/200,
Perfiles transversales.

- Plano numero 8, varias escalas,
Secciones tipo de calles y detalles de firmes.

- Plano nUmero 9, escala 1/500y 1/250,

Planta general de servicios, incluyendo compatibilizacién de servicios. Con todos los servicios a
implantar y su conexidn con los existentes asi como los que permanecen. Servicios mds mobiliario
urbano con cimentaciones, mds alumbrado con cimentacion de bdculos y arquetas. Secciones
transversales tipo criticas con acotacién de servicios a bordillo, que hard de eje de coordenadas X,
y. Planta de esquinas con distribucion de arquetas. Solucién de cruces de calzada y entre servicios.

- Plano nUmero 10, escala 1/1000,

Planta red de abastecimiento, incluyendo esquemas y despiece de nudos de la red de
abastecimiento, detalles de la red de abastecimiento: seccién tipo zanja, detalle de acometida,
detalle boca de riego, detalle de hidrante, detalle valvula y arqueta de registro, detalle de anclajes
de codos, Ty piezas, ofros.

- Plano nUmero 11, escala 1/1000,

Planta red de alcantarillado., incluyendo perfiles longitudinales de alcantarillado a escala H 1/1000 y
V 1/100; y detalles de la red de alcantarillado, seccién tipo zanja, pozo de registro, acometida,
marco y fapa arqueta acometida, pates pozos y arquetas, marco y tapa de pozo de registro,
sumideros, acometida saneamiento junta clip, ofros detalles.
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- Plano nUmero 12, escala 1/1000,
Planta canalizaciéon eléctrica de AT, MT, BT. Incluyendo detalles de canalizacién eléctrica y de los
centros de transformacion.

- Plano numero 13, escala 1/1000,
Planta canalizacion telefénica, incluyendo detalles de canalizacién telefénica.

- Plano nUmero 14, escala 1/1000,
Planta canalizacién de gas, incluyendo detalles de canalizacién de gas.

- Plano nUmero 15, escala 1/1000,
Planta canalizacién cable-TV., incluyendo detalles de canalizacién cable-TV.

- Plano nUmero 16, escala 1/1000,

Planta alumbrado publico, incluyendo esquema unifilar alumbrado publico y detalles de
alumbrado publico: arquetas de paso y cruce, empalmes y derivaciones, puestas a tierra,
luminarias tipo, bdculo y cimentacién.

- Plano numero 17, escala 1/1000,
Planta sefalizacion horizontal y vertical, incluyendo detalles de senalizacién horizontal y vertical.

- Plano numero 18, escala 1/1000,
Planta mobiliario urbano, incluyendo detalles de mobiliario urbano.

- Plano nUmero 19, escala 1/1000,
Planta general de jardineria, incluyendo red de riego y detalles de riego.

Para la recepcion de la obre se presentard la siguiente documentacion:

1) MEMORIA DESCRIPTIVA Y RESUMIDA DE LAS OBRAS EJECUTADAS.
Se recogerdn los siguientes datos:

1.- Datos generales:
e Situacion y emplazamiento
e Urbanizador
e Autor del Proyecto (Empresa, nombre y técnico), de la que se indicardn los siguientes datos: Direccién,
Teléfono, Fax, Correo electronico.
e Direccidén de Obra, indicando los datos siguientes: Empresa, Direccién, Teléfono, Nombre del técnico,
Titulacion.
e Empresa adjudicataria, de la que se indicardn los siguientes datos: Nombre, Direccion, Teléfono, Fax, Correo
electrénico.
e Jefe de obra y titulacion
.e Laboratorio de control de calidad, incluyendo los datos siguientes: Nombre, Direccion, Teléfono, Fax, Correo
electronico.
e Coordinador. de seguridad y salud, incluyendo los siguientes datos: Nombre, Direccién, Teléfono, Fax, Correo
electronico.
e Descripcién resumida de los trabajos realizados.

2.- Fechas:
e Aprobaciéon definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
e Acta de Comprobacién de Replanteo.
e Acta de Recepcidn
3.- Presupuestos:
e Presupuesto del Proyecto
e Presupuesto de Adjudicacion.
e Presupuesto de Liquidacion
e Presupuesto total de Ejecucion

2) ANEJOS A LA MEMORIA:
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e Anejo n° 1: Documentacién Administrativa en el que se incluird una copia de cada uno de los siguientes
documentos:

- Acta de Comprobacién del Replanteo

- Informes

- Solicitudes de ampliacion del plazo, en su caso

- Acta de Recepcion

e Anejo N° 2: Relacién de Proveedores: Lista de todos los proveedores de los materiales y unidades empleados
en la ejecucién de la obra. En esta lista aparecerd cada unidad de obra o material, especificéndose si existen
recomendaciones por parte del proveedor sobre ese producto ademds de los
siguientes datos del proveedor: Nombre, Direccién, Teléfono, Fax, Persona de contacto y correo electrénico.
e Anejo n° 3 Plan de Conservacion y Mantenimiento: En el que aparezca una
enumeracién de todas las unidades de obra que necesiten una conservacion y mantenimiento posteriores ala
recepciéon de la obra, indicando para cada una de ellas las operaciones a realizar y periodicidad de éstas.
Ademds se especificard si existen recomendaciones de conservacidn y mantenimiento de
materiales o unidades de obra indicadas por el fabricante, asi como los posibles plazos y garantias que ofrezca
el fabricante o distribuidor.
e Anejo n° 4: Fotografias: Constard de un conjunto de fotografias que aclaren y resuman todo el proceso de
ejecucion de las obras, reflejando especialmente el estado inicial del emplazamiento previo al inicio de la
ejecucion de las obras, los pasos mds importantes en la evolucién de las mismas y estado final en el que ha
qguedado la obra. Todo ello en secuencia cronoldgica.
e Anejo n° 5: Resultados del control de calidad: copia de los informes remitidos por el laboratorio de control de
calidad con motivo de los ensayos realizados durante toda la ejecucién de las obras y especialmente de
adoquin, bordillos, aglomerado, hormigones, baldosas, firmes y pavimentos.
3) PLANOS:
e Situacion-emplazamiento
e Planta y Detalle de los servicios e instalaciones. Se recogerd, con suficiente detalle, el emplazamiento
definitivo de cada servicio y especialmente de los siguientes:
1.- Red de distribucién, con didmetros de la tuberia por tramos, pozos y vdlvulas.
2.- Red de saneamiento de fecales y de pluviales, con didmetros de la tuberia por tramos, pozo y sumideros.
3.- Red de alumbrado publico, con seccion de cable, farolas y arquetas.
4.- Red de energia eléctrica, con nUmero de tubos y didmetro por tramos vy arquetas.
5.- Red de telecomunicaciones, con nuUmero de tubos y didmetro por tramo y arquetas.

6. Red de gas.

4) ACTUACIONES Y PRUEBAS PREVIAS A LA RECEPCION:

e Prueba de presidon en red de distribucion.

e Esterilizaciéon de la red de distribucion.

e Limpieza e inspeccién con cdmara de TV de las redes de fecales y pluviales.

e Revision y limpieza de sumideros.

e Comprobacién general de acometidas de servicios de distribucidn y saneamiento de fecales y pluviales.

° ’Comprobor la continuidad de todas las canalizaciones de servicios. Cada conducto deberd llevar un cable
guia.

e Revision del funcionamiento de alumbrado publico, incluido cuadro de mando vy farolas

e Revision general del estado del pavimento, bordillos, baldosas, etc.

e Revision general de todas las arquetas y pozos de registro.
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e Comprobacién de que la inscripcion sobre las tapas de registro coincide con el servicio correspondiente.

Las comprobaciones y pruebas ser hardn en presencia de técnicos de este Ayuntamiento, que dardn su visto
bueno.

Articulo 247
PROYECTOS DE EDIFICACION

Son los documentos que suscritos por técnico competente recogerdn los aspectos técnicos

necesarios para la solicitud de licencia de ejecucidon de los diferentes tipos de obra, son de dos

fipos:

- Proyecto Basico, suficientes para la obtencién de la preceptiva Licencia Municipal de
Obras.

- Proyecto de Ejecucion, necesarios para llevar a cabo el desarrollo de las obras a realizar.
Los Proyectos Bdsicos contendrdn al menos, la siguiente documentacion:

1 MEMORIA

En la Memoria se expondrd la finalidad de la obra y se indicard en un apartado denominado
“Justificacion Urbanistica” el cumplimiento de la legalidad urbanistica, con la indicacién expresa
de todos los datos urbanisticos precisos para cumplir tal justificacion.

También se reflejard un resumen de los cuadros de superficie de cada una de las plantas indicadas
en los planos, con los criterios de medicién del presente Plan general.

Se indicard también la superficie total de la parcela inicial, la parcela que quedard afectada
como un todo a la edificacion y la que pasard al uso y dominio publico.

También deberd indicar los resultados, en su caso, del Estudio Geotécnico del Terreno, el sistema
constructivo adoptado, las clases y tipos de materiales, la integracion en el Proyecto de la
Normativa de Proteccidén de Incendios, AcUstica, Térmica y cuantos otros sean de aplicacién, asi
como cuantos pormenores sean necesarios para dejar bien expresada la obra que se proyecta y la
categoria de la edificacion a efectos de aplicar las tasas o derechos de licencia.

2 PLANIMETRIA
Los distintos planos correspondientes al proyecto basico se enfregardn en formato digital, serdn
perfectamente legibles y constardn como minimo de:

- Plano nUmero 1 a escalas1/2000 y1/1000

Situacion, dibujado sobre | plano oficial del Ayuntamiento o a escala 1/4000 del Ayuntamiento en el
resto del territorio no abarcado por en la categoria 1/2000 y 1/1000.

Se indicardn los limites de la parcela y los limites de la edificacién en planta baja. En caso de existir
Plan Especial, Estudio de Detalle o Plan Parcial aprobado, se presentard también en los
correspondientes planos oficiales de dichos expedientes y, expresamente, en el topogrdfico base y
en el plano de zonificacién o uso del suelo.

- Plano nUmero 2 escala 1/250 y /1000

Emplazamiento, del edificio debidamente acotado en sus dimensiones y en sus distancias a limites
de parcela, vias, zonas verdes, etc. Escala minima 1/250, este plano estard siempre referido al oficial
del Ayuntamiento a escala 1/1000 y tendrd su misma altimetria.

- Plano nUmero 3 escala 1/250
Plano de parcela original, sefialando la parcela o parcelas que se asignardn a la edificacién o
edificaciones como un todo indivisible y parcela de cesién gratuita al uso y dominio, pUblico, con
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acotado de sus principales dimensiones y cuadro de superficies, con indicacion del régimen de
conservacion futura de cada superficie.

Plano nUmero 4 escala 1/100
Plano de planta baja, que representen el saneamiento horizontal, abastecimiento de agua al
edificio y cimentacién a escala minima de 1/100, con indicacién clara de cuartos de contadores,
acometidas, tuberias de desagUe, didmetros, arquetas, pendientes, situacion de sus empalmes a la
red municipal.

Estos planos se podrdn incluir en el Proyecto de urbanizacién del entorno del edificio,
complementario del de edificacién.

- Planos de arquitectura a escala minima 1/100,
Con perfecta indicacién de todos los alzados y de las secciones, -dos como minimo- que posibiliten
de forma clara y precisa la comprobacion de los volimenes y superficies a edificar.

Los alzados y secciones, hardn referencia en su dibujo a las rasantes y alineaciones definitivas de la
urbanizaciéon del entorno del edificio, desarrollando en el Complemento de urbanizacién del
Proyecto de edificacién, a fin de indicar con la amplitud suficiente el resultado definitivo del encaje
del edificio en las alineaciones del suelo urbano y en el Estudio de Detalle, Plan de Reforma Interior
o Plan Parcial correspondiente, segun los casos.

- Acotado

Deberdn presentarse todas y cada una de las diversas plantas, con las acotaciones precisas para
determinar las dimensiones de cada elemento de distribucion, indicando en cada plano el cuadro
de superficies construidas correspondientes.

- Modificacion de fachadas, escala minima 1/50,

Cuando los proyectos técnicos planteen la modificacién de fachadas, los planos de alzados vy
secciones deberdn readlizarse a escala 1/50, detallando los elementos caracteristicos de su
composicion.

En las obras de reforma de bajos y locales comerciales que impliquen modificacién de fachada se
presentardn los planos necesarios que reflejen la adecuaciéon de ésta a las caracteristicas
constfructivas y compositivas del edificio en el que se ubique.

- Planos de Urbanizacion complementaria, escala minima 1/250.
Tendrdn el grado de definicién suficiente e incluirdn tanto jardineria como obras auxiliares, a escala
minima 1/250, cumpliendo todas las condiciones de calidad, disefo y presentacion de la Normativa
al efecto del Ayuntamiento.

Planos de acometidas generales, escala minima 1/100.
Detallaran la conexidn del edificio a los servicios de agua, electricidad, y saneamiento, asi como
situacién y dimensidn del cuarto de contadores, situacién de bajantes y de la fosa séptica y de las
conexiones con el complemento del Proyecto de Urbanizacidén a escala minima 1/100 de cada un
o de estos servicios.

3 PRESUPUESTO

El presupuesto incluird expresamente o por separado, el beneficio industrial, debiendo presentarse
el Presupuesto de Ejecucidn Material, el montante del Beneficio Industrial y el Presupuesto de
Contrata.

Constard como minimo de partidas desglosadas con su medicién total y precios aplicados a
aquellas, asi como un resumen de presupuesto que permitan apreciar la importancia de la obra.

Se deberd incluir independientemente el Presupuesto de la Edificacién y correspondiente a las
obras precisas de Urbanizacién.
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4 OTRAS DETERMINACIONES

Los Proyectos de Ejecucion deberdn contener ademds, las determinaciones necesarias sobre la
estructura y los esquemas de instalaciones del edificio, asi como el correspondiente Pliego de
Condiciones y Estado de Mediciones y Presupuesto.

Esta documentacién deberd tener el suficiente grado de definicion para hacer comprensible la
propuesta que contengan y en especial la adecuacién de la misma a la Normativa que le sea de
aplicacion.

El Ayuntamiento podrd solicitar la documentacion complementaria, tanto grdfica como escrita,
que considere necesaria sobre aspectos cuantitativos y cualitativos del proyecto tendentes a
cumplimentar la legalidad urbanistica de la propuesta.

Articulo 248
ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION

Las actuaciones aisladas de urbanizacién tendrdn por objeto completar la urbanizacién de cada
una de las parcelas clasificadas en el planeamiento urbanistico como suelo urbano consolidado
(SUC) y que no estén incluidas en unidades de normalizacién de fincas a fin de que alcancen la
condicion de solar si aun no la tuvieran.

1. Las actuaciones aisladas pueden desarrollarse:

Mediante gestion puablica, en cuyo caso el Ayuntamiento asume la condicion de agente

urbanizador, y como tal:

- Promueve y ejecuta conforme a lo dispuesto en la legislacidn sobre régimen local para las
obras pUblicas ordinarias.

- Puede financiar imponiendo al propietario de la parcela un canon de urbanizacion.

Mediante gestion privada, en cuyo caso el propietario de alguna de las parcelas asume la

condicién de urbanizador, y como tal:

- Promueve la actuacion sobre su propia parcela, presentando en el Ayuntamiento una
solicitud de licencia urbanistica municipal.

- Ejecuta y financia por sus propios medios, previa obtencion de la citada licencia.

2. El propietario que pretenda ejecutar una actuaciéon aislada de urbanizacion sobre su propia
parcela debe solicitar el otorgamiento de licencia acompanando con la solicitud un proyecto de
obras de urbanizacion que programe técnica y econdmicamente la actuacion.

En este proyecto incluird el detalle de los gastos de urbanizacion necesarios para la que parcela
alcance la condicién de solar.

En este documento nunca podrd establecer desde determinaciones propias de planeamiento
urbanistico, ni tampoco modificar las que estuvieran vigentes, limitdndose a las adaptaciones de
detalle exigidas para la ejecucion material de la actuacion.

3. Al otorgar la licencia urbanistica municipal, el Ayuntamiento debe incluir en la misma las
obligaciones de propietario, necesarias para asegurar que la parcela alcance la condicion de
solar:
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- Costear los gastos de urbanizacidén necesarios para completar los servicios urbanos, incluida
expresamente la conexidén con las redes municipales, y para regularizar las vias publicas
existentes, segin lo previsto en el planeamiento urbanistico y en el proyecto de obras
ordinarias conforme al cual se otorga la licencia.

- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos necesarios para regularizar las vias
publicas existentes, entendidas como los terrenos exteriores a las alineaciones sefaladas en
el planeamiento urbanistico para delimitar la propiedad privada del dominio publico.

- Garantizar la ejecucién de la urbanizacion por el importe necesario para asegurar la
ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento, con un minimo del cien por cien (100 %) del
presupuesto del proyecto de obras ordinarias conforme al cual se otorga licencia.

Articulo 249
ACTUACIONES AISLADAS DE NORMALIZACION DE FINCAS.

Las actuaciones aisladas de normalizacion de fincas tfienen por objeto adaptar la configuracion
fisica de las parcelas existentes clasificadas como suelo urbano consolidado (SUC) a las
determinaciones del planeamiento urbanistico.

También puede resultar necesario completar su urbanizaciéon a fin de que las parcelas resultantes
de la normalizacion alcancen la condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de normalizacion de fincas se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas
de suelo urbano consolidado denominadas unidades de normalizaciéon de fincas, ufilizando como
instrumento de gestion urbanistica e Proyecto de Normalizacién de Fincas.

1. Las actuaciones aisladas de normalizacion de fincas pueden desarrollarse:

Mediante gestion publica, en cuyo caso el Ayuntamiento asume la condicién de urbanizador, vy
como tal:

- Promueve la actuacion elaborando el Proyecto de Normalizacion de Fincas.

- Ejecuta la actuacion.

- Puede financiar la actuacién imponiendo a los propietarios un canon de urbanizacion.
2.Mediante gestion privada, los propietarios asumen conjuntamente la condicidn de agente
urbanizador, y como tal:

- Promueven la actuacion elaborando el Proyecto de Normalizacién de Fincas.

- Ejecutan la actuacién conforme al proyecto aprobado.

- Financian la actuacién por sus propios medios en proporciéon al aprovechamiento que les
corresponda.
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Articulo 250
UNIDADES DE NORMALIZACION DE FINCAS.

Las unidades de normalizacién de fincas son superficies acotadas y continlas de terrenos
clasificados como suelo urbano consolidado (SUC), que delimitan el dmbito completo de una
actuacién aislada de normalizacion de fincas.

Las modificaciones de planeamiento cuyo Unico objeto sea la creacién o agrupacién, division,
alteraciéon de limites o supresion de unidades de normalizacion de fincas pueden tramitarse por el
procedimiento simplificado?! .

Articulo 251
PROYECTOS DE NORMALIZACION DE FINCAS.

Los Proyectos de Normalizacién de Fincas son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por
objeto programar técnica y econdmicamente la ejecucion de actuaciones aisladas de
normalizacién de fincas, y cuyo dmbito abarca una o varias unidades de normalizacion de fincas
completas.

Articulo 252
ACTUACIONES AISLADAS DE GESTION PUBLICA.

El coste de las expropiaciones de bienes y derechos cuya privacion y ocupacién temporal sean
necesarios para la ejecucién de los sistemas generales u ofras dotaciones urbanisticas, puede ser
repercutido sobre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la actuacion
urbanistica mediante la imposicién de contribuciones especiales, conforme a la legislacién del
Estado en materia de Haciendas Locales.

Para la obtencidn de terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucion de los
sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas, el Ayuntamiento puede desarrollar en cualquier
clase de suelo actuaciones aisladas mediante le procedimiento de ocupacion directa.

2 procedimiento simplificado previsto en el articulo 58 de la LUCYL.
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CAPITULO. 2.
GESTION URBANISTICA.

Articulo 253
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)

1 DERECHOS
En suelo urbano consolidado (SUC), el derecho al aprovechamiento urbanistico y por tanto a
edificar, se obtiene directamente mediante la obtencién de la licencia de obra.

Condicién previa a este acto administrativo es que la parcela merezca la calificacion de solar, con
las condiciones establecidas en su definicion?2, siendo posible la ejecucion simultdnea de la
urbanizaciéon y de la edificacion siempre y cuando el peticionario aporte aval en cuantia del cien
por cien (100%) del coste de las obras de urbanizacién.

El ayuntamiento podrd exigir adicionalmente la ejecucion previa del encintado de aceras.

2 DEBERES

Los propietarios deben completar la urbanizaciéon necesaria para que los ferrenos alcancen la
condicién de solar, costeando los gastos de urbanizacién precisos para completar los servicios
urbanos y regularizar las vias publicas.

También deben ceder gratuitamente al Ayuntamiento ya urbanizados los terrenos necesarios para
regularizar las vias publicas existentes, enfendidas como los ferrenos exteriores a las alineaciones
senaladas en el planeamiento urbanistico para delimitar la propiedad privada del dominio publico.

3 INSTRUMENTOS DE GESTION

Estos deberes pueden ejecutarse mediante gestién tanto publica como privada mediante dos tipos
de actuaciones aisladas, a desarrollar sobre agrupaciones de fincas denominadas unidades de
normalizacion de fincas:

- Actuaciones adisladas urbanizacion

Tienen por objeto completar la urbanizacion de cada una de las parcelas que no estén incluidas en
unidades de normalizacién de fincas y puedan ejecutarse independientemente o bien de forma
simultdnea a la edificacion.

- Actuaciones adisladas de normalizaciéon de fincas

Tienen por objeto adaptar la configuracion fisica de las parcelas existentes a las determinaciones
del planeamiento y en caso necesario completar su urbanizacion a fin de que las parcelas
resultantes de la normalizacion alcancen la condicion de solar.

Articulo 254
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC)

1 DERECHOS
Los propietarios de suelo urbano no consolidado (SUNC), tienen derecho a promover la
urbanizacién de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Estudio de Detalle que establezca la

22Condiciones de solar definidas en el Articulo 22 de la LUCyL
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ordenacion detallada, cuya aprobacion definitiva les otorga los derechos y les impone la
obligacion de cumplir los deberes senalados en la legislacion urbanistica.

Una vez establecida la ordenacién detallada le corresponde:

- Completar la urbanizaciéon de la unidad de actuacién en la que estén incluidos sus terrenos,
a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar.

- Edificar las parcelas que tengan la condicion de solar, con las condiciones que sefale en
cada caso el planeamiento urbanistico.

Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de
sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio del sector.

Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre las parcelas que resulten de una
actuacion integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesién de
terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada y el Proyecto de Actuacion.
Ademds de lo anterior, el ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la
licencia urbanistica correspondiente.

El derecho al aprovechamiento urbanistico y por tanto a edificar, se obtiene directamente
mediante la obtencidn de la licencia de obra, acto administrativo que no es posible hasta haber
alcanzado la condicién de solar, una vez cumplidos los deberes de urbanizacion, cesion vy
equidistribucion.

La licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion simultdnea de la urbanizacién, con las
correspondientes garantias: aval en cuantia del cien por cien (100%) del coste de las obras de
urbanizacion.

En los mismos términos la licencia puede autorizar la ejecucién de la urbanizacién por fases,
pudiendo exigir adicionalmente la ejecucion previa del encintado de aceras.

2 DEBERES

Los propietarios de urbano no consolidado (SUNC), deben:

- Urbanizar sus terrenos a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicion de solar.
A tal efecto deben costear los gastos de urbanizaciéon necesarios, excepto los de ejecucién de
nuevos sistfemas generales, y ejecutar en su caso las obras correspondientes.

- Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos reservados para la ubicacién de dotaciones
urbanisticas publicas, incluidos los destinados a nuevos sistemas generales asi como los terrenos
aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios.
Todos los terrenos citados deben cederse completamente urbanizados, a excepcidén de los
destinados a nuevos sistemas generales.

- Repartirse de forma equitativa los beneficios y las cargas derivados de las determinaciones
del planeamiento urbanistico, con anterioridad al inicio de la ejecucidon material de las mismas.

La aprobacién del Estudio de Detalle habilita la presentacién de iniciativas para la eleccion del
Sistema de Actuacion. Durante los seis primeros meses tendrdn prioridad el sistema de
compensacion, posteriormente podrdn ser cualesquiera de los previstos.
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) Articulo 255
CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE (SUR)

1 DERECHOS

Los propietarios de suelo urbanizable delimitado (SUR-D) tienen derecho a promover la urbanizacion
de sus terrenos, presentando al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la ordenacién
detallada, cuya aprobacién definitiva les otorga los derechos y les impone la obligacion de cumplir
los deberes senalados en la legislacion urbanistica.

Antes de quedar establecida la ordenacién detallada tienen derecho a solicitar la autorizacién de
usos provisionales, asi como a disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza ristica.
La adquisicién de los derechos urbanisticos en esta clase de suelo, empezando por el derecho a
urbanizar, tendrd lugar, ademds de por la aprobacién del presente Plan General de Ordenacion
Urbana, por la aprobacion del correspondiente Plan Parcial que lo desarrolle, mediante su
completa y detallada ordenacién. A partir de este instante los propietarios obtienen los siguientes
derechos:

- A completar la urbanizaciéon de la unidad de actuacién en la que estén incluidos sus

terrenos, a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicion de solar.

- A edificar las parcelas que tengan la condicion de solar, con las condiciones que senale en
cada caso el planeamiento urbanistico:

Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de
sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio del sector.

Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre las parcelas que resulten de una
actuacion integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesidn de
terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada y el Proyecto de Actuacion.
Ademds de lo anterior, el ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la
licencia urbanistica correspondiente.

El derecho al aprovechamiento urbanistico y por tanto a edificar, se obtiene directamente
mediante la obtencidn de la licencia de obra, acto administrativo que no es posible hasta haber
alcanzado la condicidon de solar, una vez cumplidos los deberes de urbanizacién, cesidn vy
equidistribucion.

La licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion simultdnea de la urbanizacién, con las
correspondientes garantias: aval en cuantia del cien por cien (100%) del coste de las obras de
urbanizacién.

En los mismos términos la licencia puede autorizar la ejecucién de la urbanizacion por fases,
pudiendo exigir adicionalmente la ejecucién previa del encintado de aceras.

2 DEBERES

Los propietarios de suelo urbanizable delimitado (SUR-D) deben:

- Urbanizar sus terrenos a fin de que las parcelas resultantes alcancen la condicidn de solar.
A tal efecto deben costear los gastos de urbanizacién necesarios, excepto los de ejecucién de
nuevos sistemas generales, y ejecutar en su caso las obras correspondientes. Entre dichos gastos
deben incluirse los precisos para la conexién del sector con los sistemas generales existentes de vias
publicas y servicios urbanos, asi como para su ampliacion o refuerzo, cuando cualguiera de ellos
resulte necesario para asegurar el correcto funcionamiento de dichos sistemas generales.

- Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos reservados para la ubicacién de dotaciones
urbanisticas publicas, incluidos los destinados a nuevos sistemas generales y a la ejecucién de las
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obras citadas en el pdrrafo anterior, asi como los terrenos aptos para materializar el
aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios.

Todos los terrenos citados deben cederse completamente urbanizados, a excepcidén de los
destinados a nuevos sistemas generales.

- Repartirse de forma equitativa los beneficios y las cargas derivados de las determinaciones
del planeamiento urbanistico, con anterioridad al inicio de la ejecucién material de las mismas.

La aprobaciéon del Plan Parcial habilita la presentacién de iniciativas para la eleccion del Sistema
de Actuaciéon. Durante los seis primeros meses tendrdn prioridad el sistema de compensacion,
posteriormente podrdn ser cualesquiera de los previstos.

Articulo 256
GESTION DE ACTUACIONES AISLADAS.

Segun su objeto, modo de gestidn y clase de suelo sobre la que pueden ejecutarse, se distinguen
los siguientes tipos de actuaciones aisladas:

En suelo urbano consolidado (SUC)
- De urbanizacién.

- De normalizacién.

En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion exclusivamente publica:

- De expropiacion.

- Con imposicién de contribuciones especiales.

- De ocupacion directa.

- Mediante obras pUblicas ordinarias.

En cualquier clase de suelo actuaciones aisladas de expropiacion con cualquiera de las finalidades
siguientes:

- Ampliar los patrimonios puUblicos de suelo.

- Obtener terrenos destinados a la construccion de viviendas protegidas.

- Sustituir la iniciativa de los propietarios del suelo en caso de incumplimiento de sus deberes
urbanisticos.

Articulo 257
UNIDADES DE ACTUACION

Las unidades de actuacion se delimitardn en el instrumento de planeamiento que establezca la
ordenacion detallada del sector.

La delimitacién permitird la ejecucién de las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi
como también el cumplimiento conjunto de los deberes de urbanizacién, cesién y equidistribucion
y urbanizacién.

La delimitacion comprenderd aquellos terrenos destinados a sistemas generales.
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Articulo 258
SISTEMAS DE ACTUACION

Las actuaciones integradas, que tienen por objeto la urbanizacién de los terrenos calificados como
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que alcancen la condicidén de solar, se
desarrollardn mediante alguno de los siguientes sistemas de actuacion: concierto, compensacién,
cooperacion, concurrencia o expropiacion.

- El sistema de concierto podrd utilizarse cuando todos los terrenos de la unidad de
actuacién, excepto los de dominio y uso publico, en su caso, pertenezcan a un Unico propietario,
o bien cuando todos los propietarios de la unidad garanticen solidariamente la actuacion.

Asumird el papel de urbanizador el propietario Unico o bien el conjunto de propietarios que
garanticen solidariamente la actuacién.

- El sistema de cooperacion podrd utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento de del propietario
o propietarios a los que corresponda al menos el veinticinco por ciento (25 %) del aprovechamiento
de la unidad de actuacion.

Actuard como urbanizador el Ayuntamiento y los propietarios podrdn constituir asociaciones con
carécter de entidad urbanistica colaboradora, si bien ello no afectard a sus derechos vy
obligaciones como tales propietarios. El Ayuntamiento podrd delegar en las asociaciones la
elaboracién del Proyecto de Actuacion asi como cualquier otra tarea para la ejecuciéon total o
parcial de la actuacion.

- En el sistema de compensacion, los propietarios asumirdn el papel de urbanizador,
constituidos en Junta de Compensacion, y representados por el érgano directivo de la misma, en el
que estard representado el Ayuntamiento.

Podrd utilizarse a iniciativa del propietario o los propietarios a los que corresponda al menos el
cincuenta por ciento (50%) del aprovechamiento de la unidad de actuacion.

Presentados sus Estatutos por los propietarios habilitados para ello conforme a lo indicado, el
Ayuntamiento los noftificard a los propietarios que consten en el Registro de la Propiedad y a los
titulares que consten en el Catastro, otorgdndoles un plazo de audiencia de 15 dias.

Publicada la aprobacion de los Estatutos, los propietarios de terrenos indicados en la unidad de
actuacion quedardn obligados a constituir la Junta de Compensacion, mediante otorgamiento de
escritura puUblica, antes de tres meses desde la publicacién.

Constituida la Junta de Compensacion ésta elaborard el Proyecto de Actuacion y lo presentard en
el Ayuntamiento antes de seis meses desde la aprobacién de sus Estatutos, para su tframitacién
conforme al procedimiento regulado en el articulo 76 LUCL.

- El sistema de concurrencia a iniciativa de un particular que presente un Proyecto de
Actuacién al Ayuntamiento, que convocard un concurso pard la seleccién del urbanizador,
simultdneo a la informaciéon publica.

- El sistema de concurrencia a iniciativa del Ayuntamiento cuando concurren circunstancias
de urgencia o de manifiesta inactividad de la iniciativa privada, que elaborara y aprobara un
concurso pard la seleccién del urbanizador, simultdneo a la informacién publica.

En ambos casos actuard como urbanizador el adjudicatario del concurso de seleccién.
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- El sistema de expropiacion podrd utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o de ofra
Administracion PUblica que ejerza la potestad expropiatoria cando lo justifiquen especiales razones
de urgencia, necesidad o dificultad en la gestién urbanistica, o bien se incumplan los plazos
sefalados en los instrumentos de planeamiento y gestién urbanisticos para el desarrollo de
actuaciones integradas mediante otros sistemas de actuacién; o cuando uno cualquiera de ellos el
urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban para serlo.

Podrdn actuar como urbanizador el propio Ayuntamiento u ofra Administracién PUblica que ejerza
la potestad expropiatoria.

Con independencia del sistema de actuacién elegido, serd obligacion de los propietarios llevar a
cabo la conservacion de las obras de urbanizaciones, asi como de las instalaciones de los servicios
publicos, constituyéndose en entidades de conservacién.

Articulo 259
REPARCELACION Y COMPENSACION

Reparcelacién o compensacién a estos efectos, es la agrupacién de fincas comprendidas en la
unidad de actuacion para su nueva divisidon ajustada al planeamiento, con adjudicacién de las
parcelas resultantes a los interesados en proporcion a sus respectivos derechos y tiene por objeto
distribuir justamente los beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica, regularizar la
configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion con
arreglo al planeamiento y localizar sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el
aprovechamiento que, en su caso, corresponda a la Administracién actuante.

La iniciacién del expediente de reparcelacion llevard consigo, sin necesidad de declaraciéon
expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el dmbito de
la unidad de ejecucion.

Articulo 260
PARCELACIONES

Se considera parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucion de un nucleo de poblacién, segun la definicién del
mismo contenido en el presente Plan General de Ordenacién Urbana.

Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién que sea contraria a lo establecido en
este Plan General o infrinja la legislacion urbanistica.

Toda parcelaciéon urbanistica quedard sujeta a licencia municipal o a la aprobacién del proyecto
de compensaciéon o reparcelacién que la contenga. Los Notarios y Registradores de la Propiedad
exigirdn para autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se
acredite el otorgamiento de la licencia o la declaracién municipal de su innecesiariedad, lo que los
Notarios deberdn testimoniar en el documento.

Se podrdn realizar parcelaciones con las condiciones expuestas anteriormente, siempre que se
respete la parcela minima establecida, de modo que serdn indivisibles las siguientes parcelas:
- Las determinadas como minimas en esta Normativa.

- Aquellas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas como minimas
salvo si los lotes resultantes se adquieren simultdneamente por los propietarios de terrenos
colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca.
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- Aquellas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie determinada como
minima en esta Normativa, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin
indicado en el apartado anterior.

- Las edificables con arreglo a una determinada relacion entre superficie de suelo y
superficie edificable, cuando se edificara la correspondiente a toda la superficie de suelo, o, en el
supuesto de que se edificare la correspondiente a sélo una parte de ella, la restante, si fuera inferior
a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad hardn constar en la descripcion de las fincas su
cualidad de indivisibles, en su caso.

Articulo 261
DETERMINACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

Son gastos de urbanizacién todos los necesarios para ejecutar la urbanizacidon de una actuacién
urbanistica, y en general todos los gastos que precise la gestion urbanistica.

1 A tal efecto se entiende por urbanizacién de una a actuacién urbanistica el conjunto de las vias
publicas, servicios urbanos y espacios libres publicos previstos en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos afectados por la actuacion.

2 Entre los gastos de urbanizacién deben entenderse incluidos al menos los siguientes:
- La ejecucion o regulacion de las vias publicas previstas en el planeamiento urbanistico,
entendiéndose incluidas:

- La explanacion, afirmado, pavimentacién y senalizacién de calzadas y aceras.

- La construccion de las canalizaciones de servicios urbanos bajo las vias publicas.

La plantacién de arbolado y demds especies vegetales.

- La ejecucién, ampliacién o conclusidn de los servicios urbanos previstos en el planeamiento
urbanistico o en la normativa sectorial, y al menos de los siguientes:
- Abastecimiento de agua potable, incluidos su captacion, depdsito, tratamiento y
distribucién, asi como las instalaciones de riego y los hidrantes contra incendios.

- Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de evacuacion,
tanto de aguas pluviales como residuales, asi como las instalaciones de depuracion.

- Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de transformacion,
conduccidén, distribucion y alumbrado publico.

- Candalizacion, distribucién e instalacién  de gas natural, telefonia vy
telecomunicaciones, previstos en el planeamiento urbanistico o en la normativa sectorial.

- La ejecucion o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el planeamiento
urbanistico, entendiéndose incluidos tanto el mobiliario urbano como la jardineria y la plantacién
de arbolado y demds especies vegetales.

- La elaboracién de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos, asi como los
demds gastos asociados a la gestidén urbanistica, tales como:
- Los gastos de constitucion y gestion de las entidades urbanisticas colaboradoras.

- Los gastos derivados de las publicaciones y notificaciones exigidas por la
normativa.
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- Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con el Registro de la
Propiedad.

- En el sistema de concurrencia, la retribuciéon del agente urbanizador, asi como los
dictamenes periciales sobre las discrepancias entre el mismo vy los propietarios respecto de
los gastos de urbanizacién, con los limites reglamentariamente establecidos.

- Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demds gastos que procedan parad, en
caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion:
- La extinciéon de servidumbres y derechos de arrendamiento.

- La destrucciéon de construcciones, instalaciones, plantaciones y obras de
urbanizacion.

- El cese de actividades, incluso gastos de traslado.
- El ejercicio de los derechos de realojo y retorno.

- La conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion definitiva
por el Ayuntamiento.

Articulo 262
ATRIBUCION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

Con cardcter general, los gastos de urbanizacion corresponden a los propietarios, con las siguientes
excepciones:

- El Ayuntamiento no estd obligado a sufragar los gastos de urbanizacion correspondientes a
los terrenos que obtenga por cesidn en cumplimiento de los deberes urbanisticos.

- Para la atfribucion de los gastos de instalacion, modificacién y ampliacién de las redes de
distribucion de agua, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y demds servicios urbanos
previstos en el planeamiento urbanistico, son aplicables las siguientes reglas:
- Los gastos citados deben repartirse enfre los propietarios y la enfidad fitular o
concesionaria de cada servicio urbano, conforme a lo dispuesto al respecto en la
correspondiente normativa reguladora del servicio.

- En defecto de previsién especifica en la normativa reguladora de un servicio
urbano, los gastos citados corresponden integramente a la entidad titular o concesionaria.

- La entidad fitular o concesionaria de un servicio urbano puede repercutir los gastos
citados sobre los usuarios en los casos y condiciones que senale su normativa reguladora.

- Los gastos de entre los citados que, correspondiendo a la entidad fitular o
concesionaria de un servicio urbano, hayan sido financiados por los propietarios, por el
Ayuntamiento o por el agente urbanizador, pueden ser acreditados mediante certificacion
del Ayuntamiento, a efectos de su pago por la entidad titular o concesionaria.

- Los gastos de instalacién, modificacién y ampliacién de las redes de distribucién de
servicios no previstos en el planeamiento urbanistico corresponden en todo caso a las entidades
titulares o concesionarias de dichos servicios.
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Arficulo 263
EJECUCION DE LA URBANIZACION

La ejecucién de la urbanizacion es responsabilidad del agente urbanizador, sea o no propietarios
de los terrenos afectados por la actuacion, sin perjuicio de que los gastos de urbanizacion
corresponden a los propietarios conforme a los dispuesto en el articulo anterior.

A tal efecto el agente urbanizador debera:

- Disponer mediante enajenacién o gravamen de los terrenos que se hayan reservado en los
instrumentos de gestion urbanistica aplicables para financiar los gastos de urbanizacién, asi
como concertar créditos con garantia hipotecaria sobre las fincas afectadas por la
actuacién.

- Poner a disposicion del contratista los terrenos que sea necesario ocupar para ejecutar la
urbanizacioén, sin que los propietarios puedan interponer al respecto acciones de interdicto
y sin que dicha ocupacion impliqgue merma alguna de los derechos de los propietarios.

Cuando asi lo considere conveniente el Ayuntamiento puede acordar su ejecucion total o parcial
por sus propios medios o por los de otra Administraciéon publica, mediante el procedimiento de
obras publicas ordinarias regulado en la legislacion sobre régimen local. En cualquier caso, dicha
ejecucion publica no exime a los propietarios de su obligacion de costear los gastos de
urbanizacioén.

El Ayuntamiento tiene la facultad de vigilar la ejecucién de la urbanizacién, asi como de ordenar,
con cardcter de gastos de urbanizacién, las modificaciones respecto de lo ya ejecutado que
estime necesarias para asegurar la correcta ejecucion de las determinaciones de los instrumentos
de planeamiento y gestion urbanisticos aplicables.

Articulo 264
CANON DE URBANIZACION

El Ayuntamiento puede imponerlo, a los propietarios a los que correspondan dichos gastos, con
objeto de anticipar determinados gastos de urbanizacion.

Se ajustard a lo dispuesto en la legislacion sobre haciendas locales y ademds:
- Debe establecerse sobre el dmbito completo de la actuacién urbanistica que lo justifique, y
queda afectado a su ejecucion.

- Se devenga en proporcion al aprovechamiento que corresponda a los propietarios
afectados.
Si aln no estd aprobado el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacion detallada de los terrenos, en proporcidon a la superficie de los terrenos.

- Los propietarios afectados deben abonar el canon que les corresponda dentro del mes
siguiente a la noftificacién individual de su liquidacién.
Vencido dicho plazo y las prérrogas que justificadamente acuerde conceder el
Ayuntamiento, el mismo puede proceder a la exaccidn del canon mediante el
procedimiento administrativo de apremio.

- El Ayuntamiento puede acordar conceder aplazamientos o fraccionamientos del pago
conforme a lo dispuesto en la normativa sobre recaudacién, salvo a los propietarios que
hayan solicitado licencia para ejecutar las construcciones e instalaciones que permita el
planeamiento sobre sus terrenos antes de la total ejecucion de la actuacién.
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Arficulo 265
GARANTIA DE URBANIZACION

Tiene por objeto asegurar la total ejecucion de una actuacion urbanistica, respondiendo del
cumplimiento de las obligaciones de los propietarios afectados y en su caso del agente
urbanizador, asi como de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar la ejecucion de la actuacién.

El agente urbanizador queda obligado a reservara parcelas edificables cuyo valor sea equivalente
al correspondiente a los gastos de urbanizacion. Servirdn de garantia ante posibles insolvencias y no
podrdn se enajenadas hasta que haya sido ejecutada la obra, salvo aval suficiente.

Se rige por lo dispuesto en esta normativa, y de forma complementaria por lo dispuesto en materia

de garantias en la legislacién sobre contratacién de las Administraciones publicas:

- Debe constituirse sobre el &mbito completo de la actuacion urbanistica que la justifique, y
queda afectada a su ejecucidon. Cuando proceda su distribucidn entre los afectados, se
devenga en proporcion al aprovechamiento que les corresponda.

- Debe constituirse en el plazo de un mes desde la nofificacién de la aprobacion del
instrumento de gestion urbanistica aplicable, ya sea la licencia urbanistica municipal o el
Proyecto de Normalizacion de Fincas en las actuaciones aisladas, o el Proyecto de
Actuacién en las actuaciones integradas.

Una vez transcurrido dicho plazo y las prérrogas que justificadamente conceda el
Ayuntamiento, éste debe acordar la caducidad de los efectos del instrumento de gestion
urbanistica correspondiente a la actuacion.

- Puede constituirse en alguna de las siguientes formas:

- En metalico.

- Mediante hipoteca de solares urbanizados.

- Mediante aval con vigencia indefinida, solidario respecto al obligado principal,
con renuncia al beneficio de excusidn y pagadero al primer requerimiento del
Ayuntamiento.

- Mediante confrato de seguro de cauciéon con vigencia indefinida, que incluya el
compromiso del asegurador de indemnizar al Ayuntamiento al primer
requerimiento.

El Ayuntamiento puede requerir el reajuste o la reposicion de la garantia de urbanizacion,

otorgando al efecto un plazo de  un mes a contar desde la notificacion del requerimiento.

Transcurrido dicho plazo y las prérrogas que justificadamente se concedan, el Ayuntamiento puede

acordar la caducidad de los efectos del instrumento de gestion urbanistica correspondiente a la

actuacion cuando:

- Por variaciones de precios o modificacién del instrumento de gestién urbanistica
correspondiente se alteren los gastos de urbanizacién estimados inicialmente.

- Cuando la garantia experimente variaciones por amortizaciones de valores, sustituciones
de éstos o de los avales, ampliaciones o reajustes de su importe o cualquier otra causa.

- Cuando se hagan efectivas sanciones o indemnizaciones a costa de la garantia.

- Cuando la garantia de urbanizacion no sea suficiente para responder del cumplimiento de
las obligaciones a las que estd afectada, el Ayuntamiento puede cobrar la diferencia
mediante el procedimiento administrativo de apremio.

La cancelacién o devolucién de la garantia de urbanizacidén solo procede una vez que el
Ayuntamiento haya recibido definitivamente la urbanizacién, o bien una vez vencido el plazo de
garantia posterior a la recepcién definitiva.

El porcentaje sefalado nunca resultard inferior al cinco por ciento (5%) referido al coste total de la
urbanizacioén.
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Arficulo 266
RECEPCION DE LA URBANIZACION

Una vez concluida la ejecucidon de una actuacién urbanistica, la recepcion de la urbanizaciéon
corresponde al Ayuntamiento.

Si la urbanizacién fue encargada por el propio Ayuntamiento, la recepcioén debe realizarse
conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre contratacion de las Administraciones publicas.
En caso contrario:

Corresponde ofrecer la recepcion de la urbanizacién al agente urbanizador, sea el
propietario o propietarios afectados por la actuacién urbanistica, una Administracion
publica diferente de la municipal u otra entidad de Derecho publico, o bien el agente
urbanizador de una actuacion integrada. En defecto de ofrecimiento el Ayuntamiento
puede también iniciar el procedimiento de recepcién, de oficio o a instancia de cualquier
inferesado.

En un plazo de tres meses desde el ofrecimiento de recepcion por el agente urbanizador o
desde el inicio del procedimiento por el Ayuntamiento, éste debe notificar al agente
urbanizador su conformidad o disconformidad con la urbanizacion ejecutada en atencion
al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestion
aplicables, senalando en su caso las deficiencias observadas y otorgando un plazo para su
subsanacion.

Concluida la subsanacién de las deficiencias, el agente urbanizador debe reiterar el
ofrecimiento de recepcion, con lo que se inicia de nuevo el procedimiento descrito en este
apartado.

De no existir deficiencias en la ejecucion de la urbanizacion, o bien cuando las mismas
queden subsanadas, el Ayuntamiento debe acordar la recepcion provisional de la
urbanizacion.

La nofificacién de este acuerdo al agente urbanizador abre un plazo de garantia de un
ano, durante el cual dicho agente esta obligado a subsanar las deficiencias derivadas de
una incorrecta ejecucion.

Vencido el plazo de garantia, en un plazo de un mes el Ayuntamiento debe notificar al
promotor su conformidad o disconformidad con la urbanizacion ejecutada, seialando en
su caso las deficiencias observadas y otorgando un plazo para su subsanacion.

Concluido dicho plazo se inicia de nuevo el procedimiento descrito en este apartado.

De no existir deficiencias en la ejecucion de la urbanizacion, o bien cuando las mismas
queden subsanadas, el Ayuntamiento debe acordar la recepcion definitiva de la
urbanizacién y nofificarla al agente urbanizador, y asimismo al Registro de la Propiedad
para la cancelacion de la nota de afeccidn de las fincas, en su caso.

Asimismo procede la devolucién de la garantia constituida y el reintegro en su caso de los
gastos anticipados.

Si el Ayuntamiento no ha nofificado en plazo, la urbanizacion puede entenderse recibida
provisionalmente por silencio conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo.

También si el Ayuntamiento no realiza la notificacion en plazo, la urbanizacidén puede
entenderse recibida definitivamente por silencio en los mismos términos.

En este Ultimo caso el agente urbanizador queda relevado de toda responsabilidad, sin
perjuicio del régimen juridico aplicable a los vicios ocultos.
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- Pueden realizarse recepciones parciales de la urbanizacién de una actuacién urbanistica
siempre que la parte recibida pueda ser destinada al uso previsto en el planeamiento
urbanistico con independencia funcional de las partes adn sin recibir.

Articulo 267 )
ENTREGA DE LA URBANIZACION

Con independencia del deber de conservacién y mantenimiento regulado en el articulo siguiente,
los terrenos reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucion de vias publicas, servicios
urbanos y espacios libres publicos, deben una vez urbanizados integrarse en el dominio publico par
su afeccidon al uso general o al servicio publico.

Tal cesién debe ser perfeccionada una vez recibida provisionalmente la urbanizacién vy
previomente al oforgamiento de la licencia de primera utilizaciéon u ocupacion de las
construcciones e instalaciones que permita el planeamiento sobre el resto de los terrenos de la
actuacioén.

Los servicios urbanos de trazado aéreo o subterrdneo pueden discurrir sobre o bajo terrenos de
titularidad privada, siempre que se constituya una servidumbre que asegure su conservacion,
mantenimiento y ampliacion.

Articulo 268
CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Hasta la recepcioén definitiva de la urbanizacién, su conservacion y mantenimiento tienen cardcter
de gastos de urbanizacion, y por tanto corresponden a quienes tuvieran atribuidos los mismos.

Una vez recibida definitivamente la urbanizacién, su conservacion y mantenimiento corresponden
al Ayuntamiento, con las siguientes excepciones:

- La conservacion y mantenimiento de las redes de distribucion de agua, energia eléctrica,
gas, telecomunicaciones y demds servicios previstos en el planeamiento urbanistico, asi como de
todos aquellos servicios no previstos en el planeamiento urbanistico, corresponden a las entidades
fitulares o concesionarias de dichos servicios, conforme a su respectiva normativa reguladora.

- El instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada puede
atribuir el deber de conservacion y mantenimiento de la urbanizacion a los propietarios de bienes
inmuebles comprendidos en una unidad de actuacion, conforme a las siguientes reglas:

- La atribucion del deber de conservacion y mantenimiento de la urbanizacion, de
forma total y por tiempo indefinido correrd a cargo de los propietarios afectados, con la
obligacion expresa de constituir una Entidad de Conservacién y de permanecer integrados
en la misma en tanto este vigente esta atribucién, conforme a las siguientes normas
especificas:

Las Entidades de Conservacién pueden constituirse mediante la transformacion de ofra entidad
urbanistica colaboradora que actuara en la misma entfidad.

La cuota de conservacién debe ser proporcional al aprovechamiento que corresponda a los
propietarios.
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Articulo 269
URBANIZACION Y CONSTRUCCION SIMULTANEAS

En caso de ejecucion simultanea, el proyecto de obras ordinarias a presentar con la solicitud de
licencia debe programar de forma conjunta y coordinada la ejecucion de la urbanizacién y de las
construcciones o instalaciones cuya ejecucion se solicita.

Al otorgar la licencia urbanistica municipal, debe incluir en la misma las siguientes obligaciones del
propietario:

Ejecutar simultAneamente la urbanizacién y las construcciones e instalaciones permitidas
por el planteamiento urbanistico.

No utilizar las construcciones e instalaciones hasta que la urbanizacion no haya sido
recibida provisionalmente.

Establecer las condiciones anteriores en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
que se efectlen para la totalidad o partes de las construcciones e instalaciones
ejecutadas.

Garantizar la ejecucion de la urbanizacion, constituyendo en el plazo de un mes desde la
nofificacién del otforgamiento de la licencia, una garantia de urbanizacién por el importe
necesario para asegurar la ejecucién subsidiaria por el Ayuntamiento y como minimo
nunca inferior al cien por cien (100%) del presupuesto del proyecto de obras ordinarias,
conforma al cual se otorga la licencia.

APROBADO PROVISIONALMENTE
POR ACUERDO DEL PLENO DE 12
DE JUNIO DE 2.012. DOY FE.
VILLAGONZALO PEDERNALES,
01/07/2012



enrique
DiligenciaAprobación3


		2012-06-13T16:40:05+0200
	NOMBRE SERNA IGLESIAS JESUS TOMAS - NIF 13068277E




